INFORME DE RIESGO FONDO DE INVERSION COLECTIVA CERRADO
OCCIDECOL

Politica de Inversion

EL reglamento del Fondo de Inversidn Colectiva dispone en su cldusula 2.2. Activos Aceptables para
Invertir, lo siguiente, “El portafolio del Fondo podrd estar representado hasta el 100%, en derechos
de contenido econémico, activos que por su naturaleza no se encuentran inscritos en el RNVE. Los
derechos econdmicos podrdn ser de naturaleza privada que versen sobre contratos de
arrendamiento.

De conformidad con lo anterior, OCCIDECOL invertird concretamente en derechos econémicos
derivados de un contrato de arrendamiento sobre un centro comercial ubicado en la ciudad de
Cali, denominado La 14 Valle del Lili, y serd la sociedad Almacenes La 14 S.A. quien para los efectos
actiue como arrendatario del centro comercial completo. A su vez, Almacenes La 14 S.A. se
encuentra facultado para subarrendar los locales comerciales que componen el centro comercial,
diferentes al local ancla”.

Otras inversiones aprobadas dentro del reglamento del Fondo corresponden a:

Activo Emisor (%) Duracion Calificacion
Minimo Maximo Minima Maximo Minimo Maximo
RNWE [1] 50 1 dia 20 afios AA+/DP1 | AAATDP 1+
| incié MNo RNVE [1] 100 Tda 20 afios A A
NSCrIPLIoN  —roka de valores ] 50 Tda Z0ahos | AATTDPT| ARATDP T+
Mo bolsa [1] 100 Tdia 20 afios A A
Chexe Renta fija 0 100 1dia 20afios | AA+/DP1| AAA/DP1+
inversion
Moneda Pesos colombiancs [1] 100 Tdia 20 afios A A
Sector Tinanciero [1] 100 Tdia 20 afios AA+TDPFT] ARATDPT+
Emisor Sector real [1] 100 Tdia 20 afios A A
Macion [1] =0 1dia 20 afios AA+TDPFT] ARATDP T+
Bonos 0 50 1 dia 20 afios AA+/DP1| AAATDP1+
COT [1] 50 1 dia 20 afios AA+/DP1 | AAATDP 1+
P“Eapzcb'gﬁse“ 0 50 1dia MA AA+[DP1| AAA/DP1+
Bonos y tiukos
hipctecarios y otros
de contenido
hipotecarios y otros
thules de contenide
Clase crediticio derivados 0 50 1dia 20 afios Ab+/DP1| AAATDP1+
de procesos de
titularizacién de
cartera hipotecaria y
titularizaciones de
contenido crediticio
cpeles 0 30 1dia lafios | AA+/DP1| AAA/DP1+
Derechos de
contenido 1] 100 1 dia 20 afios A, A,
econdmico

Composicion del Portafolio

Para el corte del 31 de enero de 2023, el valor de los activos bajo administracion asciende a $40,075
millones, dentro de los cuales los derechos de contenido econdémico corresponden a $28,014
millones, equivalentes al 69.90% del activo del Fondo, seguidos de los depdsitos en cuentas



bancarias con un valor de $12,021 millones, que equivale al 30% del valor del activo. La
discriminacién por tipo de activo se ilustra a continuacidn:

CONFORMACION ACTIVO FONDO DE
INVERSION COLECTIVA OCCIDECOL

B Depdsitos Bancos

H Derechos Contenido Econémico
Derivados de Contratos de
Arriendamiento

B Otros (cuentas por cobrar)

Participacion por Sector Econdmico

La discriminacién de los emisores o contrapartes de los activos que conforman el portafolio del
Fondo de Inversidn Colectiva sitia a Almacenes la 14 S.A. en liquidacidn Judicial como el pagador de
los derechos de contenido econdmico, activo que fue descontado por Occidecol y que se constituye
en la principal inversion del fondo.

Almacenes la 14 S.A. se encuentra en proceso de liquidacién judicial, aspecto que fue informado
con la debida oportunidad en el Sistema de Informacidon del Mercado de Valores SIMEV y en las
Asambleas de Inversionistas en las cuales se informd el estatus del pagador y se aprobaron las



condiciones propuestas por el pagador para cumplir con el pago del derecho econdmico del cual el
Fondo de Inversidn Colectiva Cerrado Occidecol es titular.

L. Valor de Py
Emisor / Pagador / Contraparte Actividad Econémica Participacién
Mercado

Depdsitos Bancos Banco de Occidente 6412 Bancos Comerciales S  12,021.92 30.00%
Derechos Contenido Econémico Comercio al por menor en Establecimientos
Derivad Contrat E: iali ti t

er_lva os_ de Contratos de Almacenes la 14 S.A. en liquidacion Judicial 4711 no. _speua izados con_ surtido com.pues o
Arriendamiento principalmente por alimentos, bebidas o $ 28,014.36 69.90%
Otros (cuentas por cobrar) tabaco. S 39.15 0.10%

Cifras en millones de pesos

EMISORES, PAGADORES, CONTRAPARTES
DE LOS ACTIVOS BAJO ADMINISTRACION

B Banco de Occidente

B Almacenes la 14 S.A. en
liguidacién Judicial

Informacidn por Calificacion de Crédito y Mora de las Inversiones

El valor inicial del Derecho de Contenido Econémico se valord en $103,925 millones de pesos. El
mismo tiene un vencimiento en mayo de 2029, quedando a la fecha pendientes de recaudo 76
canones, los cuales presentan un valor presente que se calcula sobre los $37,719 millones de pesos.



Conforme a lo dispuesto en la normativa vigente y conforme a los criterios de la Sociedad
Administradora para estimar ajustes de valoracién en el valor razonable, a la fecha se tiene
incorporado un ajuste en valoracién (AVt) equivalente al 25% del valor del derecho econdmico, por
valor $9,704 millones. A nivel neto, el valor de las inversiones administradas por el Vehiculo de
Inversién asciende a $28,014 millones de pesos.

Para el corte del 31 de enero, se tienen constituidas garantias para el pago de los cdnones mensuales
correspondientes al Fondo de Reserva, el cual asciende a $1,763, asi como los recaudos mensuales
de los derechos econémicos derivados de los contratos de arriendo suscritos por Almacenes la 14
en Liquidacién Judicial con terceros sobre locales u otros espacios del Centro Comercial Valle de Lili.

A la fecha no se presentan moras respecto a los pagos mensuales de los canones a favor del Fondo
de Inversidén Colectiva Cerrado Occidecol:

B C D 3 F
Numero de

Operaciones

Monto A Entrel1y5 Entre6y20 Entre2ly Entre6ly Masde 90
Sin Mora Dias DIET 60 Dias 90 Dias dias
1 $ 28,341 X
Cifras en Millones de Pesos

Desde el inicio del Fondo de Inversién Colectiva no se han presentado prepagos de los canones de
arrendamiento.

Custodia de los Derechos de Contenido Econdmico

La custodia del Contrato de Descuento de los derechos econdmicos derivados del contrato de
arrendamiento se encuentra en custodia de la Fiduciaria Popular.

La administracion de las garantias se encuentra en dos sociedades fiduciarias: Fiduciaria de
Occidente (Fondo de Reserva) y Fiduciaria Davivienda (Inmueble Centro Comercial Valle del Lili), en
ambos Patrimonios Auténomos el Fondo de Inversion Colectiva Cerrado Occidecol tiene la calidad
de Beneficiario.

Medidas para mitigar el Riesgo de Crédito

1. Fondo de Reserva. Es el fondo constituido por Inversiones La 14 S.A. (hoy Calima Desarrollos
Inmobiliarios S.A.) en calidad de cedente de los derechos econédmicos equivalentes a tres
(3) cdnones de arrendamiento vigentes. Se encuentra constituido a través de un fideicomiso
de administracidn y garantia administrado por Fiduoccidente. Esta garantia se activa en
aquellos casos en los cuales se presente por parte del arrendatario un incumplimiento total



o parcial en el pago de canones de arrendamiento, siendo obligacién de la Sociedad
Administradora transferir dichos recursos, que hacen parte del mismo, a la cuenta
recaudadora del FIC. Al momento del vencimiento de OCCIDECOL, el Fondo de Reserva
debera ser restituido en su integridad al cedente de los derechos econdémicos, por lo que
estara activo durante la vigencia del FIC.

Derechos Econdmicos de Contratos de Arriendo: Conforme a lo aprobado por los
Inversionistas en las Asambleas de Inversionistas celebradas durante 2022, se acepté como
Fuente de Pago la Cesién de los derechos econémicos que Almacenes la 14 celebre con
terceros sobre locales o espacios comerciales del Centro Comercial Valle de Lili. A la Fecha
se vienen realizando las gestiones con Almacenes la 14 en liquidacién para que el 100% de
los arriendos mensuales sean consignados en cuentas del Negocio Fiduciario 411613
Inversiones la 14 administrado por Fiduciaria de Occidente y en el cual se administra el
Fondo de Reserva.

Garantia. El inmueble objeto del respectivo contrato de arrendamiento, en cuyo derecho
econdmico invirti6 OCCIDECOL fue transferido a una fiducia de administracion y garantia,
cuyo beneficiario es OCCIDECOL, todo lo cual consta en el Certificado de Garantia que para
el efecto ha expedido Fduciaria Davivienda quien administra este P.A. En el evento en el
cual se presente un incumplimiento de la obligacidn de pago del canon de arrendamiento
definido en el contrato de arrendamiento, esto es en tres (3) o mas canones sucesivos,
previo agotamiento del Fondo de Reserva y exista requerimiento de pago por parte de
OCCIDECOL como beneficiario del fideicomiso de administracién y garantia, Fiduciaria
Davivienda tendra la instruccidn irrevocable de proceder con la venta del inmueble de
conformidad con el procedimiento descrito en la fiducia de administracidn y garantia.

Sin perjuicio de lo anterior, la Sociedad Administradora debera convocar inmediatamente
después de presentarse el incumplimiento del contrato de arrendamiento, a Asamblea de
Inversionistas de conformidad a lo establecido en la clausula 8.3 y siguientes del reglamento
para que en la misma se defina si los Inversionistas quieren que se lleve a cabo el proceso
de venta determinado en el contrato de fiducia y en el reglamento, o si por el contrario
quieren recibir en dacidn en pago el Inmueble, o si se exploran otras alternativas diferentes,
como por ejemplo la incorporacién de un nuevo arrendatario entre otras. El detalle de estas
garantias su uso,y ejecucién se encuentra descrito en la cldusula 2.1.2 del reglamento del
FIC Occidecol.



