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ARTICULO I
DEFINICIONES

Para los fines de este Reglamento, a menos que expresamente se estipule de otra manera, los
términos en mayuscula inicial que aqui se usan tendran el significado asignado a dichos
términos en este ARTICULO I. Los titulos de los ARTICULOS y SECCIONES se incluyen con fines
de referencia y de conveniencia pero de ninguna manera limitan, definen o describen el alcance
y la intencidn del presente Reglamento y no se consideran como parte del mismo. Las palabras
técnicas o cientificas que no se encuentren definidas expresamente en este Reglamento tendran
los significados que les correspondan segtin la técnica o ciencia respectiva y las demas palabras
se entenderan en su sentido natural y obvio, segin el uso general de las mismas. Para efectos
de este Reglamento, se establecen las siguientes definiciones, las cuales podran ser usadas tanto
en singular como en plural, salvo que se indique lo contrario:

(a) “Activos de Naturaleza Inmobiliaria”: Son todos aquellos activos relacionados con
bienes inmuebles, de conformidad con lo establecido en los considerandos del Decreto
1403 de 2015, es decir, aquellos activos relacionados en el articulo 3.5.1.1.2. del Decreto
2555 de 2010 o cualquier norma que lo adicione, modifique o derogue, y que se
encuentran individualizados en la Seccion 3.02 de este Reglamento, Activos Aceptables
para Invertir.

(b) “Adenda”: Documento en el que se establecen los términos y condiciones individuales
que seran aplicables a cada Compartimento del Fondo.

() “Aportes”: Son todos aquellos recursos en efectivo, en Pesos, o en especie, que sean
transferidos por los Inversionistas al Fondo, como consecuencia de una Solicitud de
Aporte. Cada Aporte dara derecho al Inversionista a suscribir Valores de Participacion
representados en Unidades de Participacion en los términos previstos en el presente
Reglamento.

(d) “Asamblea de Inversionistas”: Es el 6rgano compuesto por todos los Inversionistas del
Fondo, reunidos con el quérum y bajo las condiciones establecidas en la SECCION 11.04
de este Reglamento.

(e) BVC: Bolsa de Valores de Colombia. Es una bolsa multi-producto y multi-mercado que
administra los sistemas de negociacion y registro de los mercados de acciones, renta
fija, derivados, divisas, OTC y servicios de emisores en Colombia.

(H “Comité de Inversiones”: Tiene el significado que se le asigna en la SECCION 4.02 de
este Reglamento.

(g) “Comité de Vigilancia”: Tiene el significado que se le asigna en la SECCION 4.01 de este
Reglamento.
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(h)

(D)

()

(k)

0

(m)

“Compartimentos”: El Fondo estara conformado por uno o mas Compartimentos con
portafolios de inversiones independientes pero bajo el mismo objetivo general del
Fondo, segtin las condiciones establecidas en el presente Reglamento y en lo particular,
en la Adenda correspondiente. Cada Compartimento recibird una denominaciéon
especifica que lo diferencie y contara con un valor de unidad propio. La decision de abrir
nuevos Compartimentos corresponde al Gestor Profesional, previa aprobacion de la
Sociedad Administradora.

“Compromisos de Inversiéon”: Es el compromiso de los Inversionistas a suscribir
participaciones en uno o varios de los Compartimentos del Fondo a través de una
promesa en la cual se obligan incondicionalmente a pagar una determinada suma de
dinero o a realizar un aporte en especie, en las condiciones establecidas en el
reglamento, de acuerdo con las necesidades del respectivo Compartimento del Fondo y
con la finalidad de ser invertida en el respectivo portafolio del Compartimento del
Fondo, como constara en el formato que obra como Anexo 1 de este Reglamento,
debidamente suscrito. Dicho valor podra ser aumentado segin lo previsto para los
Inversionistas Acrecidos.

“Conducta de Remocién”: Tiene el significado que se le asigna en la SECCION 9.04 de
este Reglamento.

“Conducta Inhabilitante”: Tiene el significado que se le asigna en la SECCION 15.02(b)
de este Reglamento.

“Conflictos de Interés”: Tiene el significado que se le asigna en la SECCION 4.04 de este
Reglamento.

“Contratos de Inversién”: Son los contratos que podrd celebrar la Sociedad
Administradora como vocera del Fondo, previa instrucciéon del Gestor Profesional o
directamente el Gestor Profesional de conformidad con las facultades otorgadas en el
presente reglamento. Los contratos seran un instrumento para realizar las Inversiones
del Fondo. Dichos contratos podran ser de diversas naturalezas, de acuerdo con lo
estipulado en la Ley, incluyendo, pero no limitados a, contratos de compra-venta,
promesa de compra-venta, opcidn, colaboraciéon empresarial, anticresis, usufructo, joint
venture, prestacién de servicios, contratos societarios, consorcios, uniones temporales,
alianzas estratégicas, adhesion, vinculaciéon a contratos fiduciarios, contratos de
prestacion de servicios y/o acuerdos de coinversion. Sin perjuicio de lo anterior, en los
Contratos de Inversién también se podra pactar, a juicio del Gestor Profesional segin
éste lo considere necesario para proteger los intereses del Fondo: (i) la participacion
del Gestor Profesional, o de una persona designada por éste, en los drganos colegiados
de determinada Empresa como representante del Fondo; y (ii) cualquier otra
disposiciéon que le otorgue derechos al Fondo (tales como, derechos de veto, de
obtencion de informacidén, opciones de compra, opciones de venta y cualquier otro
instrumento que a juicio del Gestor Profesional sea necesario para instrumentar la
salida del Fondo de determinada Empresa).
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(n)

(o)

(p)

(@
(r)

(s)

1)

(W)

v)

(w)

(x)

“Costo de Homogenizacién”: Tiene el significado que se le asigna en la SECCION 5.08 de
este Reglamento.

“Cuenta de Recaudo”: Es la cuenta del Fondo en la cual se depositaran los Aportes y los
recursos que ingresen por conceptos tales como, pero sin limitarse a, efectivo recibido
por el Fondo por la enajenacién o cualquier otra disposicién del dominio de alguno de
sus activos, intereses u otros ingresos de una Inversién y utilidades, pagos,
contraprestaciones o ganancias recibidas de las Inversiones.

“Custodio de Valores”: Tiene el significado que se establece en el ARTICULO X de este
Reglamento.

“Deceval”: Es el Depdsito Centralizado de Valores S.A.

“Dia Habil”: Es cualquier dia de la semana sin incluir los sdbados y domingos, ni aquellos
dias que conforme a la Ley sean festivo en Colombia, ni aquellos dias en que conforme
a las disposiciones de la SFC las instituciones financieras no estén obligadas a prestar
servicio al publico.

“Documentos de Adhesién”: Son los documentos que se sefialan en la SECCION 5.01(g)
del presente Reglamento, y que deberan ser acreditados y suscritos por parte de cada
Inversionista para su vinculacion al Fondo.

“Empresa”: Actividad econdémica organizada para la produccién, transformacién,
circulacién, administraciéon o custodia de bienes y/o servicios, integrada por bienes
muebles e inmuebles necesarios para el desarrollo de su objeto. Sin embargo, cada
Compartimento establecera y definira el perfil de Empresa sobre la cual se construira
la politica y objeto de inversion.

“Etapa de Inversidn”: Hace referencia al periodo en el cual cada uno de los
Compartimentos podra realizar las inversiones que constituyen su objeto de inversion.
La Etapa de Inversién comenzard a partir de la Fecha de Cierre Inicial del
Compartimento y terminard i) cuando se hayan invertido la totalidad de los Recursos
Comprometidos por los Inversionistas en sus Compromisos de Inversion o ii) en el plazo
que se indique en la Adenda de cada Compartimento, lo que ocurra primero.

“Fecha de Cierre Inicial”: Es la fecha determinada o aquella en que se obtenga el Monto
Minimo de Inicio, de acuerdo a lo establecido en la Adenda de cada Compartimento

“Fecha de Cierre Final”: Es la fecha determinada o aquella en la que se alcance el Monto
Maximo del Fondo o Compartimento, de acuerdo con lo establecido en la Adenda de
cada Compartimento.

“Fechas de Cierre”: Seran conjuntamente la Fecha de Cierre Inicial y la Fecha de Cierre
Final.
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)

(z)

(aa)

(bb)

(cc)

(dd)

(ee)

(ff)

(gg)

(hh)

(i)

“Fondo”: Es el Fondo de Capital Privado Igneous que se regira conforme a lo previsto en
el presente Reglamento.

“Gestor Profesional”: Es la persona juridica Kentauros S.A.S. identificada en la SECCION
9.01 y en el Anexo 4 _del presente Reglamento.

“Indemnizaciones”: Son todas aquellas reclamaciones, montos y gastos referidos que
trata la SECCION 15.02 de este Reglamento.

“Independiente”: Es la persona natural que cumple con los requisitos establecidos en el
paragrafo 2 del articulo 44 de laley 964 de 2005.

“Interesados”: Son, conjuntamente, (i) los administradores del Fondo; (ii) los miembros
del Comité de Vigilancia; y (iii) los miembros del Comité de Inversiones; Inversionistas;
co-inversionistas, Gestor Profesional y sus vinculadas.

“Inversionistas”: Son, las personas naturales o juridicas, nacionales o extranjeras,
patrimonios auténomos nacionales o extranjeros, fondos de pensiones nacionales o
extranjeros, fondos de inversion colectiva nacionales o extranjeros, entidades
multilaterales y fondos de inversion, que como consecuencia de una Solicitud de Aporte
y la suscripcién y entrega de los Documentos de Adhesién, segin corresponda,
entreguen Aportes al Fondo, en las proporciones y fechas determinadas en la Solicitud
de Aporte respectiva, siempre que cumplan con las disposiciones contenidas en el
ARTICULO XI de este Reglamento. El Gestor Profesional podra también ser
Inversionista una vez haya suscrito el Compromiso de Inversion y haya cumplido los
requisitos formales de vinculacién al Fondo.

“Inversionista Acrecido”: Es el Inversionista del Fondo que aumenta su Compromiso de
Inversion con posterioridad a la Fecha de Cierre Final, en los términos previstos en la
SECCION 5.01(h)(iii)(1), del presente Reglamento.

“Inversionista Incumplido”: Es el Inversionista que incumple la obligacién de realizar
los Aportes solicitados de su Compromiso de Inversién en la fecha prevista en la
Solicitud de Aporte, y que no ha remediado el incumplimiento respectivo en los
términos y condiciones sefialados en la SECCION 5.07(a) del presente Reglamento.

“Inversionista Subsecuente”: Tendrd el significado asignado en la SECCION
5.01(h)(iii)(2) de este Reglamento.

“Inversién Temporal”: Tendra el significado asignado en la SECCION 3.06 de este
Reglamento.

“Inversiones”: Serdn conjuntamente las inversiones en Activos de Naturaleza
Inmobiliaria y/o Proyectos Inmobiliarios y las Inversiones Temporales.
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(t)

(uu)

“IPC”: Indice de precios al consumidor de los tltimos doce (12) meses calculado por el
Departamento Administrativo Nacional de Estadistica (DANE) o por la entidad que haga
Sus veces.

“Ley”: Es la ley aplicable en Colombia.

“Monto de Cierre Tardio”: Tendra el significado asignado en la SECCION 5.08(c)(v) de
este Reglamento.

“Monto Maximo del Fondo”: Tendr4 el significado asignado en la SECCION 2.09 de este
Reglamento.

“Monto Minimo por Inversionista”: Tendr4 el significado asignado en la SECCION 2.10
de este Reglamento.

“Monto Minimo de Inicio”: Tendr4 el significado asignado en la SECCION 2.10 de este
Reglamento.

“Nuevos Inversionistas”: Seran conjuntamente los Inversionistas Subsecuentes y los
Inversionistas Acrecidos.

“Objetivo de Inversién”: Tendra el significado asignado en la SECCION 3.01 de este
Reglamento.

“Oportunidad de Coinversién”: Es aquella circunstancia en la que se presenta una
oportunidad para realizar una Inversion en Activos de Naturaleza Inmobiliaria y/o
Proyectos Inmobiliarios que excede (i) la suma que el Fondo puede invertir, o (ii) la
suma que el Gestor Profesional considera como adecuada para invertir, y que en
consecuencia dicho excedente puede ser ofrecido a terceros para que realicen una
coinversién en los términos establecidos en la SECCION 1.01¢)SECCION 1.01c)de este
Reglamento.

“Persona Clave”: Tendra el significado asignado en la SECCION 9.06 de este
Reglamento.

“Persona Cubierta”: Son, con respecto a sus actividades relacionadas con el Fondo, todas
aquellas personas a las cuales el Fondo deba mantener indemne de toda
responsabilidad conforme a lo previsto en la SECCION 15.02(a), incluyendo: (i) la
Sociedad Administradora y sus Vinculadas; (ii) el Gestor Profesional y sus Vinculadas;
(iii) los miembros actuales y pasados del Comité de Inversiones y del Comité de
Vigilancia, segin corresponda; (iv) los miembros actuales y pasados de cualquier otro
comité del Fondo; y (v) las Personas Clave.

“Porcentaje del Nuevo Inversionista”: Tendra el significado asignado en la SECCION
5.08(c)(i).

10
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(vv)

(xx)

(vy)
(zz)

(aaa)

(bbb)

(ccc)

(ddd)

(eee)

(ff)

(ggg)

“Porcentaje de Participacién”: Es, con respecto de cualquier Inversionista, en cualquier
tiempo, una fraccion (expresada como porcentaje, llevada al cuarto decimal), cuyo
numerador corresponde a la suma de los Compromisos de Inversiéon de dicho
Inversionista y cuyo denominador es la suma de la totalidad de los Compromisos de
Inversion del Fondo.

“Prohibicién”: Tendra respecto del Gestor Profesional el significado asignado en la
SECCION 9.08, y respecto de la Sociedad Administradora el significado asignado en la
SECCION 8.05.

“Proyectos Inmobiliarios”: Son los proyectos de construcciéon, renovacion,
remodelacién, comercializacion o explotacidn, a cualquier titulo, de bienes inmuebles,
con miras a obtener para el fondo una rentabilidad derivada de la valorizacién del
inmueble, de la enajenacion o explotacion de unidades de construccién o, en general,
del beneficio obtenido en el desarrollo del proyecto inmobiliario.

“Reclamaciones”: Tendra el significado asignado en la SECCION 15.02(a).

“Recursos Comprometidos”: Es el valor de los Aportes que cada Inversionista se ha
comprometido a aportar al Fondo de acuerdo con el Anexo 1.

“Recursos Distribuibles”: Son todos aquellos recursos que se entregaran a los
inversionistas a titulos de redencién parcial o total de su inversién en el fondo, de
acuerdo con la decisién del Comité de Inversiones en consonancia con la normatividad
especial sobre la materia.

“Reglamento”: Es el presente documento, incluyendo sus Anexos y Adendas, segun se
modifique o adicione de tiempo en tiempo.

“Rendimiento Preferencial” (Hurdle Rate): Tiene el significado que se le asigna en la
SECCION 5.10(a) de este Reglamento.

“RNVE”: Es el Registro Nacional de Valores y Emisores administrado por la SFC.

“SARLAFT”: Es el Sistema de Administracién de Riesgo de Lavado de Activos y
Financiacion del Terrorismo segun la normatividad de la SFC.

“Sociedad Administradora”: Es la Fiduciaria de Occidente S.A., NIT 800.143.157-3,
domiciliada en Bogota, una sociedad fiduciaria legalmente constituida y actualmente
existente de conformidad con la Ley, autorizada por la SFC mediante Resolucién 3614
del 04 de octubre de 1991, quien actiia como Sociedad Administradora del Fondo.

“Solicitud de Aporte”: Es la notificacién que hara la Sociedad Administradora por
instruccion del Gestor Profesional a los Inversionistas, para que en una fecha cierta y,
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en unos montos determinados, hagan Aportes de sus respectivos Compromisos de
Inversion al Fondo.

(hhh) “Solicitud de Aporte Extraordinario”: Tiene el significado que se le asigna en la SECCION
5.07(a)(iii) de este Reglamento.

(iii)  “SFC”: Esla Superintendencia Financiera de Colombia.

Gii) “Unidades de Participaciéon”: Es la medida en la que se encuentran expresados los
Valores de Participacion y por tanto, los derechos de participacion de los Inversionistas
en cada Compartimento del Fondo.

(kkk) “Vinculada”: Es, en relacion con una persona natural o juridica, una persona natural o
juridica, que directa o indirectamente, es decir a través de uno o mas intermediarios,
controla o es controlada por, o esta bajo el control comun con, la persona especificada.
En ninglin caso, los esquemas de inversion en inmuebles se entenderdn como
Vinculados del Gestor Profesional o de la Sociedad Administradora del Fondo. Para los
fines de esta definicidn, el término “control” y sus derivados significa (i) la propiedad
directa o indirecta de mas del cincuenta por ciento (50%) de las participaciones en el
capital (o participaciones convertibles en o de cualquier otra forma intercambiables por
participaciones de capital) de una persona; o (ii) la posesion directa o indirecta de mas
del cincuenta por ciento (50%) del derecho de voto, del total de los valores que dan
derecho avoto o alaeleccién de mas del cincuenta por ciento (50%) de la junta directiva
o cualquier otro 6rgano de gobierno corporativo de una persona (bien sea por
propiedad de valores, contrato o de cualquier otra manera).

)] “Valores de Participacién”: Son los titulos en los que se representa el Aporte de los
Inversionistas en el Fondo.

ARTICULO II
ASPECTOS GENERALES DEL FONDO Y ESTRUCTURA

SECCION 2.01  Denominacion.

El Fondo de Capital Privado de que trata este Reglamento se denominara Fondo de Capital
Privado Igneous.

SECCION 2.02  Duracién del Fondo.

El Fondo tendra una duraciéon de cuarenta (40) afios contados a partir de la Fecha de Cierre
Inicial. El plazo de duracién del Fondo se podra prorrogar por decision de la Asamblea de
Inversionistas, conforme a lo establecido en la SECCION 11.04(c)(ii), hasta por veinte (20) afios
mas.
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SECCION 2.03  Sede del Fondo.

La sede principal del Fondo estara en el domicilio principal de la Sociedad Administradora
ubicado en la Carrera 13 No. 26 A - 47 Piso 9 de la ciudad de Bogot4, Colombia.

SECCION 2.04 Naturaleza.

El Fondo es un fondo de capital privado, cerrado, de largo plazo, que por la naturaleza de sus
inversiones envuelve un alto riesgo de pérdida del capital invertido pero también contempla la
posibilidad de obtener rendimientos para todos los Inversionistas. La rentabilidad o
apreciacion del valor de las Unidades de Participacion se determinara de acuerdo con los
métodos de valoracidn establecidos en el presente Reglamento y estd sujeta, entre otras, al
resultado de las Inversiones en los Activos de Naturaleza Inmobiliaria, y/o Proyectos
Inmobiliarios de acuerdo con la politica de inversion definida para cada Compartimento.

(a) Fondo Cerrado: Segtn lo establecido en la Ley, los fondos de capital privado
son fondos de inversion colectiva cerrados, por lo que la redencién de las Unidades de
Participacion so6lo podra llevarse a cabo totalmente, cuando el Fondo se encuentre en
etapa de liquidacion, segiin las reglas y excepciones que se establecen en la SECCION
2.05 siguiente.

(b) De Largo Plazo: Las inversiones en Activos de Naturaleza Inmobiliaria y/o
Proyectos Inmobiliarios generalmente seran liquidadas en un plazo promedio
esperado entre diez (10) y treinta (30) afios contados a partir de la fecha de la
respectiva inversion, en todo caso, de conformidad con lo establecido por el Gestor
Profesional.

(© Fondo de Alto Riesgo: El Fondo es de alto riesgo debido a que sus resultados
dependen de la recuperacién del valor de la inversion en Activos de Naturaleza
Inmobiliaria y/o Proyectos Inmobiliarios cuando estos obtengan renta derivados de
sus esfuerzos productivos o de su desarrollo Los Inversionistas entienden que si se
vinculan al Fondo a través de al menos un Compartimento: (i) no existe garantia
alguna de generacién de rendimientos y (ii) pueden perder todo o parte de su
inversion; y (iii) los rendimientos se determinaran con base en la rentabilidad de los
Activos de Naturaleza Inmobiliaria y/o Proyectos Inmobiliarios y el valor de salida de
los Activos de Naturaleza Inmobiliaria y/o Proyectos Inmobiliarios y los gastos del
Fondo. Ni el Gestor Profesional ni la Sociedad Administradora pueden garantizar
resultados para los Inversionistas.

(d) De Capital Privado: Los fondos de capital privado son Fondos de Inversion
Colectiva Cerrados que por la naturaleza de sus inversiones son de largo plazo, no
consisten en inversiones liquidas y la rentabilidad de las mismas dependera de la
gestion que el Gestor Profesional le imprima a las inversiones para poder liquidarlas
en el tiempo debido, procurando una utilidad para el Fondo. Asi mismo, en los
términos del Decreto 2555 de 2010 en su Libro 3, son aquellos fondos en los cuales
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minimo las dos terceras partes (2/3) de los aportes son invertidos en activos o
derechos de contenido econdémico, distintos a valores inscritos en el RNVE.

SECCION 2.05 Duracion de la Inversién y Procedimiento para restitucién de Aportes
por vencimiento del Término de Duracion.

La redencién de las Unidades de Participacion sélo podra llevarse a cabo totalmente, cuando
cada Compartimento se encuentre en etapa de liquidaciéon. En todo caso, podran hacerse
redenciones parciales y anticipadas en los términos establecidos en la SECCION 5.09 de este
Reglamento.

SECCION 2.06  Segregacién Patrimonial,

De conformidad con lo dispuesto por la Ley los bienes del Fondo no hacen parte del patrimonio
de la Sociedad Administradora ni del Gestor Profesional y por consiguiente constituyen un
patrimonio independiente y separado del de éstos, el cual esta destinado exclusivamente al
desarrollo de las actividades descritas en el presente Reglamento y al pago de las obligaciones
que se contraigan con respaldo y por cuenta del Fondo, sin perjuicio de la responsabilidad
profesional que le asiste a la Sociedad Administradora y al Gestor Profesional por la
administracion y gestion del Fondo, respectivamente.

En consecuencia, los bienes del Fondo no constituyen prenda general de los acreedores de la
Sociedad Administradora o del Gestor Profesional y por lo tanto, estan excluidos de la masa de
bienes que pueda conformarse para efectos de cualquier procedimiento mercantil, o de
cualquier otra accién legal contra la Sociedad Administradora o Gestor Profesional. Cada vez
que la Sociedad Administradora o el Gestor Profesional actien por cuenta del Fondo se
considerara que compromete tinicamente la responsabilidad y los bienes del mismo.

SECCION 2.07  Cobertura de Riesgos.

Los principales riesgos asociados a las inversiones del Fondo en los Activos de Naturaleza
Inmobiliaria y/o Proyectos Inmobiliarios son los que se relacionan en la SECCION 3.08 de este
Reglamento. Sin perjuicio de los mecanismos de mitigacién que se establecen para cada uno de
los riesgos en la referida Seccion, el Gestor Profesional llevara un continuo monitoreo del
comportamiento de las Inversiones, y en caso de detectar cualquier indicio de la posible
materializacién de algin riesgo, podra convocar al Comité de Inversiones para que
conjuntamente elaboren un plan de mitigacién especifico.

SECCION 2.08 Mecanismos de Informacion.

Los principales mecanismos de informacion a los Inversionistas son el presente Reglamento,
los informes de rendicidn de cuentas, y los demas que se establecen en el ARTICULO XII de este
Reglamento.
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SECCION 2.09 Monto Mdximo de Recursos Administrados.

El monto maximo de Compromisos de Inversiéon que podra administrar el Fondo sera de Un
Billon de pesos ($1.000.000.000.000), sumando los Compartimentos que hagan parte del Fondo
(“Monto Maximo del Fondo”).

En todo caso, el valor maximo de cada Compartimento no podra superar el valor maximo del
Fondo, descontando el valor de los demas Compartimentos.

SECCION 2.10  Monto Minimo de Compromisos de Inversién v de Participaciones.

El monto minimo para iniciar operaciones del Fondo sera de CINCO MIL MILLONES DE PESOS
($5.000.000.000) y se debera contar en el Fondo con minimo dos (2) Inversionistas. En la
Adenda de cada Compartimento, se establecera el Monto Minimo de Compromisos de Inversion
de cada Compartimento.

El Monto Minimo del Compromiso de Inversién individual por cada Inversionista sera el
establecido en la Adenda correspondiente y en todo caso, no sera menor al establecido en la
Parte 3 del Decreto 2555 de 2010 (segun el mismo se encuentre vigente) que a la fecha
corresponde a seiscientos (600) salarios minimos mensuales legales vigentes en Colombia

(“Monto Minimo por Inversionista”).

SECCION 2.11  Periodo de Recepcidn de los Aportes.

Son las fechas establecidas en las definiciones de este Reglamento y en las Adendas de los
respectivos Compartimentos como Fecha de Cierre Inicial y Fecha de Cierre Final.

ARTICULO III
POLITICA DE INVERSION

SECCION 3.01  Objetivos de Inversidn.

El propoésito de este Fondo es procurar la apreciaciéon de capital a largo plazo mediante la
Inversion en: Activos de Naturaleza Inmobiliaria y Proyectos Inmobiliarios

Para lograr dicho objetivo la forma de adquisicion de los activos o la participacién en Proyectos
Inmobiliarios se podra realizar a través de estructuras juridicas o instrumentos que permitan
realizar la inversidn, incluyendo pero sin limitarse a: derechos fiduciarios derivados de
patrimonios auténomos, cesion de contratos de leasing o de opciones en contratos de leasing.

Igualmente, el Fondo podra celebrar contratos sobre los activos o para la participacién y
desarrollo de los Proyectos Inmobiliarios tales como: contratos de compraventa, permuta,
arrendamiento, promesa de compraventa, uso, concesion, licencia, opcidn, leasing, cesion,
inversion, participacion, asociacién, o cualquier otro que confiera al Fondo derechos de
cualquier tipo sobre los Activos de Naturaleza Inmobiliaria asi como sobre los Proyectos
Inmobiliarios.
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SECCION 3.02  Activos aceptables para invertir

El Fondo efectuara sus Inversiones en Activos de Naturaleza Inmobiliaria y/o Proyectos
Inmobiliarios incluyendo pero sin limitarse a:

(a) Bienes inmuebles, ubicados en Colombia o en el exterior, incluyendo pero sin
limitarse a los siguientes usos:

(i) Actividades comerciales: locales, centros comerciales, grandes
superficies;

(ii) Actividades industriales y logisticas: bodegas, parques industriales y
zonas francas, plantas de produccion, centros de distribucidn,
centrales mayoristas, minoristas y de abasto;

(iii) Usos de oficinas y similares, incluyendo consultorios profesionales;

(iv) Usos educativos incluyendo residencias estudiantiles;

(v)  Usos hoteleros

(vi) Industria del entretenimiento: centros de eventos y convenciones,
salas de cines y teatros, discotecas, estudios de cine, restaurantes,
centros de acondicionamiento fisico, gimnasios, entre otros;

(vii) Estaciones de servicio (EDS) y parqueaderos;

(viii) Uso mixto: locales, oficina, hoteles.

(b) Titulos emitidos en procesos de titularizacion hipotecaria o inmobiliaria;

(© Derechos fiduciarios de patrimonios auténomos conformados por bienes
inmuebles o que tengan por finalidad el desarrollo de Proyectos Inmobiliarios;

(d) Participaciones en otros fondos de inversién colectiva inmobiliarios en
Colombia;

(e) Proyectos Inmobiliarios, ubicados en Colombia o en el exterior, consistentes en
la construccion, renovacion, remodelacion, comercializacion, o explotacion a cualquier
titulo, de bienes inmuebles, con miras a obtener para el Fondo una rentabilidad
derivada de la valorizacion del inmueble, de la enajenacion o explotacion de unidades
de construccion o, en general, del beneficio obtenido en el desarrollo del Proyecto
Inmobiliario;

§i) Acciones o cuotas de interés social emitidas por compafifas nacionales o
extranjeras cuyo objeto exclusivo sea la inversion en bienes inmuebles o en Proyectos
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Inmobiliarios, o ambos, siempre y cuando el Fondo tenga la calidad de accionista o
socio unico o mayoritario de la compaiiia receptora de la inversion, salvo que ésta se
encuentre listada en una bolsa de valores autorizada o reconocida por la
Superintendencia Financiera de Colombia, en cuyo caso la participaciéon podra ser
minoritaria.

SECCION 3.03  Limites de Inversion.

(a) La inversién minima por inmueble es de Cien Millones (COP 100.000.000) de
pesos;

(b) La inversion maxima por inmueble es de Doscientos Mil Millones (COP
200.000.000.000) de pesos.

(© El fondo no podra invertir mas de cien mil millones (COP 100.000.000.000) de
pesos en oficinas que estén ubicadas en lugares diferentes a capitales de
departamento en Colombia.

(d) El fondo no podrd invertir mas de doscientos mil millones (COP
200.000.000.000) de pesos en locales comerciales que estén ubicados en lugares
diferentes a capitales de departamento en Colombia.

(e) El fondo no podra invertir mas de treinta (30%) de sus activos en locales
comerciales en centros urbanos de menos de cien mil (100.000) habitantes

§i) El Comité de Inversiones podra recomendar de manera general los limites de

inversion aplicables a las Inversiones, de lo contrario se aplicaran los limites previstos
en los literales (a) y (b) anterior.

SECCION 3.04  Prohibiciones de inversion.

El Fondo no invertird en Activos de Naturaleza Inmobiliaria y/o Proyectos Inmobiliarios en los

que:
a) Se realice la adquisicién, produccion o comercio de armamento, y/o
municiones;
b) Se dediquen a sectores: de mineria ilegales y aquellos que afecten

negativamente el medio ambiente;
) Se dediquen a juegos de azar, apuestas, casinos o equivalentes;

Se dediquen a cualquier negocio relacionado a la pornografia o prostitucion;

17



Fiduoccidente

FIDUCIARIA DE OCCIDENTE S.A.

d) Se dediquen a la producciéon o comercio de madera u otros productos
forestales de bosques no manejados;

e) Se dediquen al comercio de vida salvaje, o productos de vida salvaje
regulados bajo la Convencién sobre el Comercio Internacional de Especies
Amenazadas de Fauna y Flora Silvestres (“CITES”);

f) Se dediquen a la produccién o comercio de materiales radioactivos.

g) Se dediquen al comercio internacional de desechos, a no ser que cumplan con
los presupuestos y criterios de la convencién de Basilea y las regulaciones
subyacentes;

h) Se dediquen a la produccién o actividades que afectan a las tierras poseidas,

o reclamadas bajo adjudicacién, por gente indigena, sin la documentacién que
muestre el consentimiento de estas personas;

SECCION 3.05 Mecanismo de Inversion.

a) El cumplimiento de las Inversiones en los Activos de Naturaleza Inmobiliaria
y/o Proyectos Inmobiliarios podra ser efectuado por la Sociedad Administradora,
conforme a lo instruido por el Gestor Profesional, o directamente por éste ultimo de
acuerdo con el procedimiento descrito en la presente Seccidn.

b) Procedimiento de Inversiéon en Activos de Naturaleza Inmobiliaria y/o
Proyectos Inmobiliarios.

(i) Cada vez que el Gestor Profesional quiera evaluar la conveniencia de
efectuar una inversion o desinversion en los Activos de Naturaleza
Inmobiliaria y/o Proyectos Inmobiliarios o de celebrar Contratos de
Inversion relacionados con Inversiones en los Activos de Naturaleza
Inmobiliaria y/o Proyectos Inmobiliarios, realizara un analisis de su
viabilidad econdmica.

(ii) En caso de entender que existe una oportunidad cierta de inversion, y
de ser requerido, se podra ofrecer a las contrapartes en los Activos de
Naturaleza Inmobiliaria y/o en los Proyectos Inmobiliarios firmar un
acuerdo de confidencialidad para poder acceder a la informacién
econdmico financiera de los mismos, con el fin de elevar la propuesta
para un primer analisis de parte del Comité de Inversion.

(iii) Si el Comité de Inversion recomienda la oportunidad se avanzara en la
realizacion de un “Due Diligence” en el cual se analizara la composiciéon
legal de los Activos de Naturaleza Inmobiliaria, asi como en la situacién
juridica de los inmuebles o las condiciones principales de los Proyectos
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(iv)

v)

(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

Inmobiliarios, su situacién provisional y legal, se evaluardn posibles
contingencias y la existencia de deudas preexistentes y se realizara el
andlisis de riesgo de contraparte, entre otros. La Sociedad
Administradora hara una revision en listas restringidas que considere,
de los duefios de Activos de Naturaleza Inmobiliaria.

Para el caso de la inversion en Proyectos Inmobiliarios, se analizaran
los riesgos de cada Proyecto, las condiciones particulares de la
inversion y la posibilidad de generar retornos.

Para el caso de los Inmuebles se analizara la posibilidad de generar
rendimientos via la adquisiciéon de una oportunidad en el mercado, su
potencial de valorizacién, su ubicacién estratégica, asi como la
posibilidad que sobre el inmueble se suscriban contratos de
arrendamiento con empresas multinacionales o empresas de gran
reconocimiento a nivel nacional o internacional.

Una vez analizado lo anterior y determinado que es favorable al Fondo,
el Gestor Profesional presentara al Comité de Inversiones los
resultados del estudio para que dicho comité, con el voto favorable de
las mayorias definidas en el presente Reglamento, proceda a analizar
y, de ser el caso recomendar la realizacién de dicha inversién o
desinversion.

La Sociedad Administradora debera recibir del Gestor Profesional el
acta del Comité de Inversiones, firmada por el presidente y secretario
del mismo, indicando su concepto favorable.

Para el caso de inversiéon en derechos fiduciarios de patrimonios
auténomos, conformados por Activos de Naturaleza Inmobiliaria o que
tengan por finalidad el desarrollo de Proyectos Inmobiliarios se
revisara el respectivo contrato. Con el objetivo de determinar que se
trate de activos aceptables para invertir de los que trata el SECCION
3.02 del presente Reglamento.

El Gestor Profesional podra dar instrucciones escritas, claras,
especificas e inequivocas a la Sociedad Administradora, sobre la
inversion o desinversion a efectuarse, el valor de la misma, la forma de
pago, el Contrato de Inversion y, en general, todas las caracteristicas de
la inversiéon o desinversién respectiva, asi como todos aquellos
documentos que requiera la Sociedad Administradora para dar
cumplimiento a su Manual Salafi y a su procedimiento interno de
pagos. El Gestor Profesional podra suscribir los Contratos de Inversiéon
en nombre del Fondo siempre y cuando cumpla con el procedimiento
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c)

de inversion y remita los respectivos soportes a la Sociedad
Administradora

Posibilidad de realizar coinversiones:

(1)  Enel evento que una Oportunidad de Coinversién esté a
disposicién del Gestor Profesional éste podra a su entera discrecion
ofrecer toda o alguna parte de dicha Coinversion a los Inversionistas y a
cualquier persona o personas que considere (incluyendo, sin limitacién,
cualquier Vinculada del Gestor Profesional).

(2) (i) El Gestor Profesional debe dar la primera opcién de
coinversion a los Inversionistas del Fondo, distintos al Gestor
Profesional, para lo cual ofrecerd por un término de cinco (5) Dias
Habiles a todos los Inversionistas la posibilidad de participar en la
coinversion hasta el limite de sus Compromisos de Inversion. (ii) Si
pasados los cinco (5) dias Habiles algunos Inversionistas no han
manifestado su interés de participar en la Coinversién, el Gestor
Profesional ofrecera en un periodo de cinco (5) dias Habiles adicionales
a los Inversionistas interesados en realizar la coinversion, acrecer su
porcentaje de participacién en dicha operacion a prorrata de su
participacién en el Fondo, sin que en todo caso se sobrepase el monto
de su compromiso de inversidon. Una vez vencido el plazo sefialado
anteriormente, sin que se haya completado el monto necesario para
realizar la Coinversién, el Gestor Profesional podrad realizar dicha
coinversién con un tercero.

(3) Si pasados los cinco (5) dias Habiles de que trata el
ordinal (i) anterior, sin que ninguno de los Inversionistas manifieste
interés en realizar la Coinversidn, el Gestor Profesional podra elegir un
tercero para realizarla.

(4) Las coinversiones se haran en aquellas Inversiones en
Activos de Naturaleza Inmobiliaria y/o Proyectos Inmobiliarios en los
cuales el Comité de Inversiones considere que la coinversién hace parte
de la estructura de la transaccién y de la estrategia de Inversion de cada
Compartimento.

(5) Una Inversion hecha por un Inversionista en una
Oportunidad de coinversion no afectarad el Compromiso de Inversién de
tal Inversionista al Fondo y no sera considerada como un Aporte al
Fondo.

(6) Todos los gastos de transaccion atribuibles a cualquier
Inversiéon en una Oportunidad de Coinversion, en la medida en que
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dichos gastos de transaccién no sean pagados por las Empresa, seran
compartidos entre el Fondo y las otras personas que inviertan en la
Oportunidad de Coinversion, en cada caso proporcionalmente al monto
invertido respectivo.

d) Pagos luego de la terminacién de la Etapa de Inversién de cada
Compartimento. Luego de la terminacion del plazo de la Etapa de Inversion, no se
haran Inversiones en Activos de Naturaleza Inmobiliaria y/o Proyectos
Inmobiliarios, salvo por el uso que se le pueda dar a los Compromisos de Inversion
no desembolsados por los Inversionistas para completar inversiones que estan en
proceso de realizacién, al momento de terminarse la Etapa de Inversion y respecto
de las cuales: (A) se haya acordado o suscrito un memorando de entendimiento, una
hoja de términos (term sheet) o Contrato de Inversion, para hacer dicha inversion, o
(B) el Comité de Inversiones haya dado su concepto favorable al flujo de caja
necesario para realizar dicha inversion. El monto no puede exceder el valor total de
los Compromisos de Inversién pendientes de ser ejecutados.

e) Endeudamiento. El Gestor Profesional podra decidir el endeudamiento de
cada Compartimento del Fondo, de cualquier tipo, siempre y cuando: (1) se cuente
con la recomendacién favorable del Comité de Inversiones; (2) el endeudamiento se
tome para realizar inversiones en los Activos de Naturaleza Inmobiliaria y/o
Proyectos Inmobiliarios, en los términos de la estructura que defina el Gestor
Profesional para cada Compartimento y (3) no se otorguen como garantia otras
Inversiones de alguno de su(s) Compartimento(s), salvo que la Asamblea de
Inversionistas lo autorice previa solicitud del Gestor Profesional. El valor del
endeudamiento de cada Compartimento no podra ser superior al cien por ciento
(100%) del total de los Compromisos de Inversion del respectivo Compartimento;
sin perjuicio de lo anterior cada Compartimento podra establecer en su respectiva
Adenda un porcentaje inferior. (4). Los ingresos del Compartimento servirdn como
fuente de pago para atender dichas acreencias.

SECCION 3.06 Inversiones Temporales.

(a) Mientras se destinan a su objeto, los recursos liquidos del fondo podran
mantenerse en:

(i) Hastael 100% en Fondos de Inversién Colectiva Abiertos, con duracién
inferior a un (1) afio y con calificacién de riesgo de crédito triple ‘A’
(AAA) y perfil de Riesgo Moderado o Bajo, incluyendo los fondos de
inversion colectiva administrados por la Sociedad Administradora.

(ii) Hastael 100% en cuentas de ahorro abiertas en entidades vigiladas por

la SFC de entidades con calificacién minima de doble ‘A’ mas (AA+) o
su equivalente.
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(b) Limites de inversién: El Comité de Inversiones podra recomendar de manera
general los limites de inversion aplicables de las Inversiones Temporales, de lo
contrario la Sociedad Administradora aplicara los limites previstos en el literal (a)
anterior.

SECCION 3.07  Politica de Desinversidon.

En todo caso, una decision de desinversion correspondera exclusivamente al Gestor Profesional
y debera ser tomada previa recomendacién del Comité de Inversiones adoptada con el voto
unanime de los miembros presentes citados y reunidos con las formalidades previstas para
dicho 6rgano en el presente Reglamento. Teniendo en cuenta la recomendacion de desinversion
por parte del Comité de Inversiones, el Gestor Profesional procedera a efectuar una transaccion
de venta con la parte compradora de acuerdo con los parametros de negociacién aprobados por
el Comité de Inversiones para dicha transaccion. Si llegara a darse la necesidad de estudiar una
contraoferta propuesta por la parte compradora por fuera de los parametros de negociacion
aprobados para dicha transaccién, se tendra que presentar de nuevo la oportunidad de
desinversion al Comité de Inversiones.

Lasinversiones que realice el Fondo estaran siempre acompaiadas de una politica de desmonte
de las mismas, la cual se denominara politica de desinversidn y se disenara a partir de la
utilizacidn, entre otras, de cualquiera de las siguientes modalidades:

(a) Venta a personas que estan interesadas en la adquisicién de un inmueble o
participaciéon en un Proyecto Inmobiliario. El comprador adquiere el inmueble o la
participacion en el Proyecto Inmobiliario que estime estratégico ya que considera que
bajo su propiedad va a lograr generar mayor valor o rentabilidad.

(b) Redencion en especie a los aportantes en especie de un Activo de Naturaleza
Inmobiliaria o de una participacién en un Proyecto Inmobiliario.

(© Venta de la empresa, Proyecto Inmobiliario o Activo de Naturaleza Inmobiliaria
a una Empresa, Proyecto u otro vehiculo financiero que esté interesado en desarrollar
0 adquirir los activos.

(d) Oferta en el Mercado de Valores, incluyendo cualquier estructura, incluyendo
titularizaciones, de ser viable.

(e) Venta a inversionistas financieros nacionales o del exterior que estén
interesados en la adquisicion de la participaciéon del Fondo en uno o varios de los
Activos de Naturaleza Inmobiliaria o Proyectos Inmobiliarios objeto de inversion de
cada Compartimento o del portafolio total de cada uno de ellos.

§i) Las que sean aprobadas por el Comité de Inversiones.
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SECCION 3.08

Riegos de Inversion.

Los principales riesgos asociados a las inversiones del Fondo son los siguientes:

a) Riesgos inherentes a las inversiones segun el Objetivo de Inversidn:

IL.

Riesqgo macroecondémico:

1) Definicion: Es la  posibilidad de  obtener
desvalorizaciones y/o pérdidas derivadas del mal desempefio de los
sectores econdémicos, proyectos, activos y derechos de contenido
econémico en los que invierte un Compartimento debido al el
desempefio negativo de algunas variables macroeconémicas como
crecimiento econdmico, ciclos de la construccion, inflacién, tasas de
interés, tasas de cambio, desempleo y, entre otras, sobre las cuales ni la
Sociedad Administradora, ni el Gestor Profesional, tienen control.

2) Administraciéon: Este riesgo serd administrado por el
Gestor Profesional (sin perjuicio que el efecto sea asumido por el
Inversionista).

3) Mitigacién: Adoptando politicas de diversificacion de
activos y/o sectores y realizando seguimiento peri6édico del desempefio
de las inversiones, en cabeza del Comité de Inversiones, que pueda
recomendar mecanismos y/o estrategias que propendan por aliviar el
posible impacto de movimientos en variables macroeconémicos en los
activos del fondo.

4) Impacto: Si se llegare a materializar este riesgo, podra
impactar la rentabilidad de las inversiones del Fondo y por lo tanto, la
rentabilidad del Inversionista y la capacidad de recuperar la inversion.

5) Valoracién y probabilidad: La probabilidad de
materializaciéon de este riesgo es: Mayor - Poco probable. La
materializacién de este riesgo podria tener impactos, materiales de
valor significativos para los Inversionistas, sin embargo se considera
que su materializacion es poco probable en la medida que el horizonte
de tiempo del fondo es de largo plazo, lo que permite soportar
variaciones que presente el ciclo econémico en que el desempefio
macroeconémico colombiano demostrado a partir de las respectivas
cifras e indicadores econdmicos divulgados por los correspondientes
organismos oficiales, es estable.

Riesgo Juridico:
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1.

1) Definicion: Es la posibilidad de obtener pérdidas debido
a problemas juridicos que puedan afectar al Fondo o al Compartimento
respectivo o a los Activos en los cuales invierta, debido a problemas con
la tradiciéon de los inmuebles, extincién de dominio, contingencias,
litigios, cambios regulatorios y demdas eventos que puedan afectar
directamente las operaciones, los ingresos o el pago de impuestos de
dichas inversiones.

2) Administraciéon: Por la naturaleza de este riesgo le
corresponde al Gestor Profesional administrar este riesgo (sin perjuicio
de que el efecto sea asumido por el Inversionista).

3) Mitigacion: Este riesgo se mitiga utilizando la asesoria de
expertos segln sea el tema y el pais donde se realicen las inversiones
siempre y cuando el Comité de Inversiones lo vea conveniente.

4) Impacto: Si se llegare a materializar este riesgo,
impactara la rentabilidad de las Inversiones en las Empresas y/o
Proyectos del Fondo y por lo tanto la rentabilidad del Inversionista y la
capacidad de recuperar la inversion.

5) Valoracion y probabilidad: La valoracién y probabilidad
de materializacion de este riesgo es: Improbable. La materializacion de
este riesgo podria tener impactos, materiales de valor significativos
para los Inversionistas, sin embargo se considera que su materializacion
es improbable en la medida en que la normativa colombiana esta
definida, y no se han visto cambios sustanciales a la misma en materia
relevante en los dltimos afos.

Riesgo de lavado de activos y financiacién del terrorismo.

(1)  Definicidén: Se refiere a la posibilidad de pérdida o dafio
que pueda sufrir el Fondo por ser utilizado directamente o a través de
sus operaciones como instrumento para el lavado de activos y/o
canalizacion de recursos hacia la realizacion de actividades terroristas,
o cuando se pretenda el ocultamiento de activos provenientes de dichas
actividades.

(2) Administraciéon: Por la naturaleza de este riesgo le
corresponde la Sociedad Administradora administrar este riesgo (sin
perjuicio que el efecto sea asumido por el Inversionista).

(3) Mitigacién: la Sociedad Administradora cuenta con un

Sistema de Administracion de Riesgos de Lavado de Activos y
Financiacion del Terrorismo (SARLAFT) mediante el cual evaluard y
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iv.

administrard la exposicion del Fondo de Capital Privado Igneous al
riesgo LA/FT. Por su parte, el Gestor Profesional debe ceiiirse a las
politicas establecidas en el Manual SARLAFT de la Sociedad
Administradora y a los procedimientos establecidos para tal fin.

(4)  Valoracién y probabilidad: La valoracién de este riesgo y
su probabilidad de materializacion depende de las reglas de inversién
del Fondo. Su calificacién es: Menor - Improbable en razén a los
mitigantes definidos para su administracion.

Riesgo de liquidez:

(1)  Definicién: El riesgo de liquidez se define como la
incapacidad de cumplir las obligaciones de corto plazo, incluyendo las
redenciones totales, parciales o anticipadas o la necesidad de liquidar
un activo, incurriendo en una pérdida, por insuficiencia de recursos
disponibles en la caja del Fondo

(2)  Administracién: Por la naturaleza de este riesgo le
corresponde al Gestor Profesional su administracion (sin perjuicio de
que el efecto sea asumido por el Inversionista).

(3) Mitigaciéon:_Se tendran en cuenta las politicas de
inversion y desinversién definidas en este reglamento para el caso de
Activos Constitutivos de Proyectos Inmobiliarios, la caracteristica
cerrada del Fondo y el porcentaje en inversiones liquidas que el Fondo
tendra permanentemente.

6) Impacto: Si se llegare a materializar este riesgo,
impactara la rentabilidad de las Inversiones en las Empresas y/o
Proyectos del Fondo y por lo tanto la rentabilidad del Inversionista y la
capacidad de recuperar la inversion.

(4) Valoraciéon y probabilidad: Por la naturaleza de los
Activos Constitutivos de Proyectos Inmobiliarios del Fondo, el mismo
presenta un riesgo inherente alto, debido la dificultad de venta de este
tipo de activos.

Riesgo cambiario

(1)  Definicién: El adelanto de inversiones en otros paises
conlleva la asuncion del riesgo por las fluctuaciones que se presenten en
las tasas de cambio, con lo cual el valor de las inversiones del Fondo
puede verse afectado negativamente por efectos de la devaluacion o
revaluacion que presente el peso colombiano frente a otras monedas.
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(2) Administracién: Por la naturaleza de este riesgo le
corresponde al Gestor Profesional su administracién (sin perjuicio de
que el efecto sea asumido por el Inversionista).

(3) Mitigacion: Existen diferentes mecanismos de cobertura
que se pueden utilizar para mitigar este riesgo, los cuales podran
utilizarse, previa recomendacion del Comité de Inversiones al Gestor
Profesional.

(4) Impacto: Dichas fluctuaciones pueden llevar a la
imposibilidad de continuar adelantando inversiones en determinado
pais, con lo cual se vera afectado el logro de los objetivos de inversion
del Fondo.

(5)  Valoracién y probabilidad: Teniendo en cuenta que el
fondo podra invertir en el exterior, el riesgo de tasa de cambio es medio
alto.

b) Riesgos inherentes a los inmuebles y a los proyectos:

Riesgo de concentracion:

1) Definicidén: Es la probabilidad de obtener pérdidas por la
concentraciéon en un solo tipo de activo, zona geografica, sectores
econdmicos y/o contrapartes, entre otros.

2) Administracién: Por la naturaleza de este riesgo le
corresponde al Gestor Profesional administrarlo (sin perjuicio de que el
efecto sea asumido por el Inversionista).

3) Mitigacién: Como mecanismo de mitigacion, el Gestor
Profesional propendera por la diversificacion del portafolio de
inversiones, dentro de los limites del presente Reglamento y atendiendo
la politica de inversién del mismo.

4) Impacto: Al estar concentradas las inversiones generara
una mayor volatilidad en la rentabilidad de las inversiones del Fondo y
en las Empresas y/o Proyectos, por lo tanto afectara en mayor medida
la rentabilidad del Inversionista y la capacidad de recuperar la
inversion.

5) Valoracidn y probabilidad: La valoracién de este riesgo y
su probabilidad de materializacién depende de las reglas de Inversion y
su calificacion es: moderado - poco probable.

26



Fiduoccidente

FIDUCIARIA DE OCCIDENTE S.A.

IL.

1L,

Desvalorizacion de las inversiones:

1) Definicion: Es la disminucién en el valor de los inmuebles
que hacen parte del portafolio del Fondo y de sus Compartimentos a
nivel individual. Esta disminucién puede surgir de la valoracién del
activo, per se, y/o de su capacidad para generar flujos futuros.

2) Administracién: Por la naturaleza de este riesgo le
corresponde al Gestor Profesional administrarlo (sin perjuicio de que el
efecto sea asumido por el Inversionista).

3) Mitigacién: Procedimientos establecidos para la
seleccion de los activos del portafolio por parte del Gestor Profesional
permite mitigar este riesgo.

4) Impacto: Ante la materializacién de este riesgo se
podrian ocasionar pérdidas o disminuciones en los ingresos del Fondo
y por ende afectaria en mayor medida la rentabilidad del Inversionista
y la capacidad de recuperar la inversion.

5) Valoraciéon y probabilidad: Si bien este riesgo es
inherente a la inversién inmobiliaria y a los ciclos econémicos de la
construccién, la valoraciéon de este riesgo y su probabilidad de
materializacién depende de las reglas de Inversion y su calificacidn es:
moderado - poco probable.

Vacancia o imposibilidad de venta:

1) Definicién: Son los ingresos dejados de percibir por falta
de arriendo o venta del inmueble y que puede llevar a la necesidad de
solicitar aportes de capital adicionales a los Inversionistas del
Compartimento respectivo con el fin de cubrir gastos relacionados con
el buen funcionamiento del inmueble que hace parte del portafolio del
mismo.

2) Administraciéon: Por la naturaleza de este riesgo le
corresponde al Gestor Profesional administrarlo (sin perjuicio de que el
efecto sea asumido y por ende administrado por el Inversionista).

3) Mitigacién: La adecuada selecciéon de los inmuebles y
proyectos, antecedida por un adecuado estudio de factibilidad y
rentabilidad, permitiran al Comité de Inversiones analizar la situaciéon y
recomendar las acciones a seguir con el fin de minimizar las pérdidas.
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4) Impacto: De materializarse se podria ocasionar un lucro
cesante para el Fondo y por ende afectaria en mayor medida la
rentabilidad del Inversionista y la capacidad de recuperar la inversion.

5) Valoracién y probabilidad: La valoracion de este riesgo y
su probabilidad de materializacion depende de las reglas bajo las cuales
se pacten los contratos de arrendamiento y la rapidez con que se
realicen las ventas de los proyectos. Su calificacién es: moderado - poco
probable.

Deterioro de los activos:

1) Definicién: Es el riesgo de gastos y/o pérdidas
ocasionadas por hechos de fuerza mayor como terremotos, incendio,
actos de terceros, entre otros, que pueden afectar negativamente el
estado de los inmuebles y/o avance de los proyectos que hacen parte de
un Compartimento

2) Administraciéon: Por la naturaleza de este riesgo le
corresponde al Gestor Profesional administrar este riesgo (sin perjuicio
de que el efecto sea asumido por el Inversionista).

3) Mitigacidn: El Gestor Profesional buscara la obtencién de
pélizas y seguros que cubran los activos del Fondo.

4) Impacto: La materializaciéon de estos eventos podrian
tener impactos significativos para los inversionistas y por ende afectaria
en mayor medida la rentabilidad del Inversionista y la capacidad de
recuperar la inversion.

5) Valoracidén y probabilidad: Dado que las Empresas y/o
Proyectos objetivo deben tener altos estindares en la prevenciéon de
desastres, se califica éste riesgo como medio.

Riesgo de contraparte:

1) Definicién: Corresponden a las pérdidas derivadas del
incumplimiento de los arrendatarios de los inmuebles, los adquirentes
de los mismos, o de cualquier otro tercero que designe el Gestor
Profesional en desarrollo de su objeto de inversiéon, que pueden
ocasionar pérdidas para el Fondo y/o Compartimento.

2) Administraciéon: Por la naturaleza de este riesgo le

corresponde al Gestor Profesional administrar este riesgo (sin perjuicio
de que el efecto sea asumido por el Inversionista).

28



Fiduoccidente

FIDUCIARIA DE OCCIDENTE S.A.

VI.

Vil.

3) Mitigacién: El Gestor Profesional buscara la obtencion de
polizas y seguros que cubran los contratos de arrendamiento y un
andlisis adecuado de las contrapartes.

4) Valoracién y probabilidad: La valoracion de este riesgo y
su probabilidad de materializacion depende de las reglas bajo las cuales
se pacten los contratos de arrendamiento. Su calificaciéon es: moderado
- poco probable.

Riesgos Constructivos:

1) Definicién: Son los riesgos de construccién inherentes al
desarrollo de proyectos inmobiliarios, generados por factores técnicos,
naturales, econémicos o humanos.

2) Administracién: Por la naturaleza de este riesgo le
corresponde al Gestor Profesional administrar este riesgo (sin perjuicio
de que el efecto sea asumido por el Inversionista).

3) Mitigacidn: Este riesgo se puede mitigar mediante una
adecuada gestion de los proyectos, incluyendo figuras de interventoria.

4) Impacto: Impactara la rentabilidad de las inversiones del
Fondo en Empresas y/o Proyectos y por lo tanto la rentabilidad del
Inversionista y la capacidad de recuperar la inversion.

5) Valoracidén y probabilidad: Dado que las Empresas y/o
Proyectos objetivo deben tener altos estandares en la prevenciéon de
estas contingencias, se califica éste riesgo como medio.

Riesgo Regulatorio:

1) Definicién: Los Activos Constitutivos de Proyectos
Inmobiliarios en los cuales se concentraran las inversiones del Fondo,
se desarrollan en sectores que por la importancia que revisten han sido,
y se prevé que seguirdn siendo, objeto de intensa regulaciéon y
supervision gubernamental.

2) Administraciéon: Por la naturaleza de este riesgo le
corresponde al Gestor Profesional administrar este riesgo (sin perjuicio

de que el efecto sea asumido por el Inversionista).

3) Mitigacién: Para mitigar este riesgo en la evaluacion de la
respectiva inversion se tendra en consideracién el marco normativo
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aplicable y los cambios potenciales, asi como la posibilidad y
conveniencia de suscribir acuerdos de estabilidad juridica.

4) Impacto: Impactara la rentabilidad de las inversiones del
Fondo en Empresas y/o Proyectos y por lo tanto la rentabilidad del
Inversionista y la capacidad de recuperar la inversion.

5) Valoracién y probabilidad: La valoracion de este riesgo y
su probabilidad de materializacién se considera como Poco Probable, en
razon a los mitigantes definidos para su administracion.

c) Riesgos inherentes a las inversiones de los recursos liquidos:

iL.

Riesgo de mercado:

1) Definicién: El riesgo de mercado se entiende como la
contingencia de pérdida por la variacién en el valor de los activos a
causa de movimientos adversos en las tasas de interés, cambios en el
valor de indices de referencia o unidades de re-expresion o tasas de
cambio.

2) Administraciéon: Por la naturaleza de este riesgo le
corresponde al Gestor Profesional administrar este riesgo (sin perjuicio
de que el efecto sea asumido y por ende administrado por el
Inversionista).

3) Mitigacién: Este riesgo se mitiga invirtiendo las
Inversiones Temporales en instrumentos financieros de corto plazo de
acuerdo a lo establecido en este Reglamento

4) Impacto: Asi, cuando el valor de un activo perteneciente
al portafolio del Fondo decrece, por efecto de cualquiera de las variables
mencionadas, el Fondo registrara una pérdida por efectos de riesgo de
mercado. En caso contrario, cuando el valor del activo en el mercado se
incremente, el Fondo registrara una utilidad.

5) Valoracidn y probabilidad: La valoracién de este riesgo y
su probabilidad de materializacién se considera como Poco Probable, en
razon a los mitigantes definidos para su administracion.

Riesgo de crédito

(1)  Definicidn: Es el riesgo derivado del incumplimiento en
el pago de las obligaciones por parte de un emisor o una contraparte en
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los vehiculos a través de los cuales se administran las inversiones
temporales.

(2)  Administracién: Por la naturaleza de este riesgo le
corresponde al Gestor Profesional administrar este riesgo (sin perjuicio
de que el efecto sea asumido por el Inversionista).

(3) Mitigacién: Este riesgo se mitigara realizando las
Inversiones Temporales en fondos de inversion colectivos calificados
triple ‘A’ (AAA), en emisores con calificacion minima de doble ‘A" mas
(AA+) y con las contrapartes aprobadas por la Sociedad Administradora
para operar y en todo caso segin determine el Comité de Inversiones
correspondiente.

(4) Impacto: Impactara la rentabilidad de las inversiones del
Fondo en Empresas y/o Proyectos y por lo tanto la rentabilidad del
Inversionista y la capacidad de recuperar la inversion.

(5)  Valoracién y probabilidad: La valoracion de este riesgo y
su probabilidad de materializacion esta calificada como: Menor - Poco
Probable, en razén a los mitigantes definidos para su administracidn.

PARAGRAFO: El Gestor Profesional sera responsable de administrar los riesgos revelados en
los literales (a) y (b) de la presente seccion, relacionados e inherentes a las inversiones segtin
el Objetivo de Inversion, a los inmuebles y a los proyectos.

ARTICULO IV
ORGANISMOS DE ADMlNISTRACI()N, CONTROL Y ASESORIA DEL FONDO Y CONFLICTOS DE INTERES

SECCION 4.01  Comité de Vigilancia.

(a) Definicidn. El Comité de Vigilancia es el 6rgano encargado del seguimiento de
las actividades de la Sociedad Administradora y del Gestor Profesional dentro del
marco del presente Reglamento, asi como el seguimiento y decisién de los eventuales
o potenciales Conflictos de Interés que se le presenten al Gestor Profesional y a la
Sociedad Administradora. Para cada Compartimento se tendra un Comité de Vigilancia
independiente.

(b) Composicién y designacidn. El Comité estara compuesto por tres (3) miembros
(con sus respectivos suplentes), personas naturales, que podran ser Inversionistas,
representantes de los mismos o Independientes. Adicionalmente a los (3) miembros
definidos anteriormente, el Gestor Profesional y un representante de la Sociedad
Administradora participaran en este Comité de Vigilancia con voz pero sin voto. El
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Comité de Vigilancia sera designado por la Asamblea de Inversionistas para periodos
de dos (2) afios, pudiendo ser reelegidos indefinidamente. Ningiin miembro del
Comité de Vigilancia podra delegar sus funciones en terceros. . Por lo menos uno de
los miembros del Comité de Vigilancia no debera tener relacion alguna con la Sociedad
Administradora o Gestor Profesional.

Cuando se designen personas juridicas como miembros del Comité de Vigilancia,
dichas personas deberan actuar por medio de un apoderado especial, quien debera
contar con el conocimiento técnico necesario para participar en dicho érgano y estar
vinculado laboralmente a dicha persona juridica.

Cuando la Sociedad Administradora o el Gestor Profesional sean inversionistas del
Fondo no podran ser miembros del Comité de Vigilancia.

(© Eleccién. La eleccién de los miembros del Comité de Vigilancia se hara en la
Asamblea de Inversionistas, por mayoria calificada, es decir con el voto favorable de
mas del setenta (70%) de los votos que pueden emitirse por parte de los
Inversionistas respectivos, conjuntamente reunidos.

(d) Comité de Vigilancia provisional. La Sociedad Administradora nombrara un
Comité de Vigilancia temporal, que sesionara validamente desde la Fecha de Cierre
Inicial y la fecha de la primera reunion de la Asamblea de Inversionistas, en donde se
designen los miembros permanentes. En todo caso, los miembros del Comité de
Vigilancia provisional podran ser ratificados en dicha Asamblea de Inversionistas.

(e) Reglas de Funcionamiento. Las sesiones del Comité de Vigilancia se realizaran,
cuando menos, cada trimestre o de manera extraordinaria cuando las necesidades del
Fondo asi lo requieran.

(i) La convocatoria al Comité de Vigilancia podra ser efectuada por, (i) la
Sociedad Administradora, (ii) por el Gestor Profesional, (iii) por
cualquier miembro del Comité de Vigilancia, (iv) por cualquier
miembro del Comité de Inversiones, o (v) por el o los Inversionistas
que representen por lo menos el veinte por ciento (20%) de las
Unidades de Participacién. La convocatoria debera realizarse con una
anticipaciéon no menor de cinco (5) Dias Habiles de la fecha sefialada
para la reunién. En la citacion debera expresarse claramente el lugar,
dia, hora y los asuntos a tratar en la reunién. No se requerira
convocatoria previa cuando estén presentes todos los miembros del
Comité de Vigilancia y exista acuerdo unanime para sesionar y decidir
sobre los asuntos que se trataran en la reunién; El quérum para las
sesiones de Comité de Vigilancia sera de minimo dos (2) miembros. Las
decisiones se tomaran con la aprobaciéon de, cuando menos, dos (2) de
sus tres (3) miembros. En las sesiones del Comité de Vigilancia, un

32



Fiduoccidente

FIDUCIARIA DE OCCIDENTE S.A.

representante de la Sociedad Administradora hara las veces de
secretario;

(1) La Sociedad Administradora llevara un libro de actas en
donde se registraran las decisiones adoptadas por el Comité de
Vigilancia, que contenga como minimo, lo siguiente: Lugar, fechay
hora de la sesion;

(2) Nombres de los miembros del Comité de Vigilancia y
nombres de las personas adicionales que hayan participado en la
sesion;

(3) Las actas seran firmadas por el presidente y secretario de la
sesion;

(4) Fecha y nimero del informe correspondiente, asi como un
resumen de los analisis efectuados para la toma de decisiones y
las razones que las sustenten;

(5) Opiniones expresadas por los miembros del Comité de
Vigilancia; y

(6) Elresultado de las votaciones y acuerdos adoptados;

(ii) En los demas aspectos no sefialados en el literal (e)(i) precedente,
relativos al contenido y elaboraciéon de actas, seran aplicables, en
cuanto fueren pertinentes, las disposiciones contenidas en las normas
del Codigo de Comercio para las actas de la asamblea de accionistas o
juntas directivas de las sociedades andénimas.

() Confidencialidad. Los miembros del Comité de Vigilancia estan obligados a
guardar la reserva de ley respecto de los negocios y de la informacion a la que tengan
acceso en razon de su cargo. Asi mismo, cualquier asunto que se debata al interior del
Comité de Vigilancia sera considerado confidencial. Esta obligacién sera de caracter
permanente y no cesara aun si la persona deja de ser miembro del Comité de
Vigilancia.

(g) Sesiones. El Comité de Vigilancia podra sesionar validamente en cualquier
parte del pais o incluso fuera del mismo. La asistencia a las reuniones mediante video
conferencias, conferencias telefénicas o cualquier medio sera aceptable sin que sean
aplicables las normas sobre quérum de las reuniones no presenciales contenidas en la
Ley 222 de 1995.

h) Reuniones extraordinarias. El Comité de Vigilancia se reunira
extraordinariamente cuando las necesidades del Fondo asi lo requieran, previa
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citacion con por lo menos dos (2) Dias Habiles, que puede ser efectuada por: (i) por el
(los) Inversionista(s) que represente(n) por lo menos el veinte por ciento (20%) de
las Unidades de Participacion; (ii) cualquiera de los miembros del Comité de Vigilancia
respectivo; (iii) por cualquier miembro del Comité de Inversiones; (iv) por el Gestor
Profesional; o (v) por la Sociedad Administradora. Cuando se encuentren disponibles
todos los miembros del Comité de Vigilancia para sesionar, ya sea de manera

presencial o

por teleconferencia, videoconferencia, etc., no se requerird de

convocatoria previa.

(i) Funciones. Corresponde al Comité de Vigilancia:

()

(i)

(iii)

(iv)

v)

(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

Conocer, evaluar y resolver los Conflictos de Interés en los negocios y
actuaciones del Fondo. Si se llegaren a presentar Conflictos de Interés,
atendiendo al deber de lealtad, de equidad y de justicia, el Comité de
Vigilancia debera resolver los Conflictos de Interés a favor del Fondo,
siguiendo el procedimiento establecido en el presente Reglamento;

Velar porque la Sociedad Administradora y el Gestor Profesional,
cumplan con sus funciones, en los términos del presente Reglamento;

Verificar que lainformacidn suministrada a los Inversionistas y ala SFC
sea imparcial, suficiente, veraz y oportuna, en los términos del
presente Reglamento;

Verificar que las inversiones y demas actuaciones u operaciones se
realicen de acuerdo con la normatividad aplicable y el reglamento;

Proponer de manera motivada a la Asamblea de Inversionistas del
Fondo, la sustituciéon del Gestor Profesional por las Causales de
Remocidn previstas en el presente Reglamento;

Proponer de manera motivada a la Asamblea de Inversionistas del
Fondo la sustitucion de la Sociedad Administradora por las Causales de
Remocidn previstas en el presente Reglamento;

Proponer de manera motivada la liquidacion del Fondo o
Compartimento respectivo, de acuerdo con las causales previstas en el
presente Reglamento;

Darse y aprobar su propio reglamento de funcionamiento;
Reportar prontamente a la Asamblea de Inversionistas, a la SFC y a la
junta directiva de la Sociedad Administradora, cualquier posible

violacidn de la Ley y el presente Reglamento o el desconocimiento de
los derechos o intereses de los Inversionistas. En este evento, el Dia
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Habil inmediatamente siguiente, se convocard una reunion
extraordinaria de la Asamblea de Inversionistas;

(x) Enel evento en que el Gestor Profesional manifieste la existencia de un
Conflicto de Interés, decidir sobre el efecto que éste pueda tener en la
administracion del Fondo, evaluar la propuesta de solucién de dicho
conflicto presentada por el Gestor Profesional y aprobarla o sugerir
soluciones alternativas en los términos del presente Reglamento;

(xi) Aprobar los gastos que trata el Pardgrafo del ARTICULO VII del
presente Reglamento;

(xii) Resolver sobre la existencia de un Conflicto de Interés respecto de los
Inversionistas que han aceptado la invitacion del Gestor Profesional
para co-invertir en un Activo de Naturaleza Inmobiliaria y/o en un
Proyecto Inmobiliario;

(xiii) Elaborar el informe de su gestién para ser presentado en el informe de
rendicién de cuentas y en la Asamblea de Inversionistas

(xiv) Las demas establecidas en el presente Reglamento y en la Parte 3 del
Decreto 2555 de 2010 y las demas normas que lo modifiquen,
adicionen o suplementen.

6)] Alcance de las Funciones. Es entendido que no se pretende que el Comité de
Vigilancia forme parte del control o administraciéon del Fondo, tampoco tendra el
poder o capacidad para actuar por o en representacion del Fondo. Ningin miembro
del Comité de Vigilancia sera responsable frente al Fondo, los Inversionistas, la
Sociedad Administradora y el Gestor Profesional por cualquier recomendacién hecha
o curso tomado u omitido siempre que se haya efectuado, tomado u omitido de buena
fe, salvo que un juez competente determine que dicho miembro actué de mala fe o con
dolo o culpa grave en el cumplimiento de sus obligaciones y deberes.

(k) Honorarios y gastos. Los honorarios del miembro Independiente del Comité de
Vigilancia seran asumidos por el Fondo y aprobados por la Asamblea de
Inversionistas.

M Indemnidad. Los miembros del Comité de Vigilancia seran mantenidos
indemnes por el Fondo de conformidad a lo establecido en el presente reglamento.

SECCION 4.02  Organo de Asesoria. Comité de Inversiones.

(a) Definicién. El Gestor Profesional constituird y designard un Comité de
Inversiones para cada Compartimento, para que actue en calidad de 6rgano consultivo
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en el analisis y estudio de inversiones y desinversiones de los Activos de Naturaleza
Inmobiliaria y/o de los Proyectos Inmobiliarios

(b) Composicién y designacion. El Comité de Inversiones estard conformado por
tres (3) miembros designados por el Gestor Profesional. Los miembros del Comité de
Inversiones seran nombrados y removidos a discrecion del Gestor Profesional.

(© Reglas de Funcionamiento.

()

(i)

(iii)

El Comité de Inversiones se reunird cada dos (2) meses de manera
ordinaria, y de manera extraordinaria a solicitud del Gestor
Profesional, para atender las consultas que le sean elevadas por parte
del Gestor Profesional en relacién con el comportamiento de las
Inversiones en los Activos de Naturaleza Inmobiliaria y/o Proyectos
Inmobiliarios y el procedimiento de inversiéon y desinversion;

Habra Qudérum para deliberar cuando se encuentren dos (2) de los (3)
miembros que lo componen y las decisiones se tomaran de manera
unanime; y

Las votaciones podran enviarse por cualquier medio escrito,
incluyendo el correo electrénico, para que sean validas en el evento en
que las reuniones sean no presenciales, sin que sean aplicables las
normas sobre quérum de las reuniones no presenciales contenidas en
la Ley 222 de 1995.

(d) Perfil de los miembros del Comité de Inversiones. Los miembros del Comité de

Inversiones designados por el Gestor Profesional, deberdn contar con las siguientes

calidades:

()

(i)

(iii)

Contar con una experiencia de mas de veinte (20) afios en temas de
construccién, venta, arrendamiento, disposicion y en general en
gestidn de activos inmobiliarios,

Haber detentado cargos o participado en Comités de Administracion
de Activos Inmobiliarios, por un término minimo de diez (10) afios, en
los que se hayan tomado decisiones sobre la construccion, venta,
arrendamiento, disposicion y en general gestion de activos
inmobiliarios; y

Poseer una reputacién e idoneidad en su solvencia moral.
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(e) Confidencialidad. Los miembros del Comité de Inversiones estan obligados a
guardar la reserva de ley respecto de los negocios y de la informacion a la que tengan
acceso en razon de su cargo. Asi mismo, cualquier asunto que se debata al interior del
Comité de Inversiones sera considerado confidencial. Esta obligacion sera de caracter
permanente y no cesara aun si la persona deja de ser miembro del Comité de
Inversiones del respectivo Compartimento. Para ello, el Gestor Profesional solicitara a
cada miembro del Comité de Inversiones firmar un acuerdo de confidencialidad al
momento de su designacion.

(0 Sesiones. El Comité de Inversiones podra sesionar validamente en cualquier
parte del pais o incluso fuera del mismo siempre y cuando exista el quérum para
deliberar previsto en el literal (c) (ii) anterior. La asistencia a las reuniones mediante
video conferencias, conferencias telefénicas o cualquier otro medio sera aceptable en
los términos de la SECCION 4.02(c)(iii).

(g) Funciones. Corresponde al Comité de Inversiones:

Para ejercer sus funciones, el Comité de Inversiones debera tener en cuenta los
siguientes aspectos:

- El cumplimiento de las directrices establecidas en la politica de inversion, en
cuanto a la forma cémo se invertiran los recursos del fondo de capital privado, los
limites de inversién y su duracion.

- El manejo integral de la liquidez con el fin de asegurar que se cuentan con los
recursos suficientes para cumplir con las obligaciones derivadas de las operaciones
del fondo de capital privado.

- Las caracteristicas y condiciones bajo las cuales el fondo de capital privado
asume obligaciones de endeudamiento con terceros.

(i) Recomendar al Gestor Profesional la realizacién de inversiones de
acuerdo con los Objetivos de Inversion;

(ii) Recomendar al Gestor Profesional la venta de activos de propiedad del
Fondo;

(iii) Recomendar las politicas de adquisicion y liquidacion de Inversiones
Temporales, incluyendo la asignacién de cupos de inversion por

emisor y por clase de inversion;

(iv) Evaluar y proponer, en general, todas las medidas respecto de las
Inversiones, que reclamen el interés comun de los Inversionistas;
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(v)  Guardar la reserva de ley respecto de los negocios y de la informacién
a la que tengan acceso en desarrollo de sus funciones. Esta obligacion
es permanente y no cesara aun después de haber dejado de ser
miembro de este 6rgano;

(vi) Evaluar y hacer recomendaciones sobre los niveles de endeudamiento
del Fondo;

(vii) Elaborar un informe de gestién para ser presentado en el informe de
rendicion de cuentas, como en la asamblea de inversionistas.

(viii) Las demas establecidas en el presente Reglamento y en la Parte 3 del
Decreto 2555 de 2010.

h) Reuniones extraordinarias. El Comité de Inversiones podrad reunirse de
manera extraordinaria previa citacion del Gestor Profesional con al menos dos (2) dias
calendario de antelacién a la fecha prevista para la reunion. El Gestor enviara con dos
(2) dias de antelacion la informacién respectiva al Comité de Inversiones.

)] Honorarios y gastos. En caso de contar con un miembro independiente, sus
honorarios seran asumidos por el Gestor Profesional.

§)] Indemnidad. Los miembros del Comité de Inversiones seran mantenidos
indemnes por el Fondo en los términos del presente reglamento.

(k) Conflicto de Interés. En el evento en que el Comité de Inversiones deba decidir
sobre una Inversion respecto de la cual se considere que podria existir un eventual
Conflicto de Interés que afecte directa o indirectamente a alguno de sus miembros,
independientemente de si ese miembro es o no Inversionista, el Conflicto de Interés
debera ponerse en conocimiento inmediato del Comité de Vigilancia para su
administracion.

SECCION 4.03  Revisor Fiscal.

El revisor fiscal del Fondo sera el revisor fiscal de la Sociedad Administradora. El revisor fiscal
del Fondo revisara y auditara por lo menos una vez al afo los estados financieros del Fondo de
acuerdo a las Normas Internacionales de Informacién Financiera (NIIF).

SECCION 4.04  Conflictos de Interés.

Ademas de las situaciones de Conflictos de Interés previstas en la Parte 3 del Decreto 2555 de
2010, las siguientes son conductas o situaciones que se presumiran generan un conflicto de
interés:
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(a) Se lleve a cabo una compra, una Coinversion, la realizaciéon de una inversion o
desinversion que involucre la venta o disposicion del derecho de dominio al Gestor
Profesional, sus Vinculadas, o a cualquier miembro del Comité de Inversiones;

(b) Se lleve a cabo: (1) una compra, o cualquier realizacién, de una inversién o
desinversion que involucre la venta o disposicion del derecho a otro fondo gestionado
por el Gestor Profesional; o (2) una Coinversidn con otro fondo gestionado por el
Gestor Profesional; o

(© Se lleve a cabo: (1) una compra, o cualquier disposicién que involucre la venta
o disposicién a uno o mas Inversionistas; o (2) una Coinversiéon con uno o mas
Inversionistas, salvo por los Aportes y las distribuciones en especie de conformidad
con la SECCION 13.02(i),

(d) Se lleve a cabo: (1) una compra, o cualquier realizacién, de una inversién o
desinversion que involucre la venta o disposicion del derecho entre dos o mas
Compartimentos del Fondo; o (2) una Coinversién entre dos o mas Compartimentos
del Fondo. Para el evento descrito en el Numeral (1) del presente literal (d) el Gestor
Profesional atendera las siguientes reglas: en caso de venta de activos distintos a las
Inversiones Temporales de un Compartimento especifico, los demas Compartimentos
tendran prioridad en funcién de su antigiiedad de constitucidn, deberdn encontrarse
en Etapa de Inversion y su politica de inversion debera estar alineada con los activos
que se estan ofreciendo.

(e) La celebracion de operaciones donde concurran las 6rdenes de inversion de
varios fondos de capital privado, fondos de inversién colectiva, fideicomisos o
portafolios administrados la Sociedad Administradora, o gestionados por el Gestor
Profesional, sobre los mismos valores o derechos de contenido econémico, caso en el
cual se debera realizar una distribucion de la inversién sin favorecer ninguno de los
vehiculos participes, en detrimento de los demas, segln se establezca en el cédigo de
Gobierno Corporativo.

La inversion directa o indirecta que la Sociedad Administradora o el Gestor Profesional
pretendan hacer en el Fondo se regulara en la Adenda de cada Compartimento.

§i) La inversion directa o indirecta de los recursos del Fondo en valores cuyo
emisor, avalista, aceptante, garante u originador de una titularizacion sea la matriz, las
subordinadas de esta o las subordinadas de la sociedad administradora, o del gestor
profesional en caso de existir.

Dicha inversién solo podra efectuarse a través de sistemas de negociacion de valores
debidamente autorizados por la Superintendencia Financiera de Colombia.
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(g) Comprar o vender para el Fondo, directa o indirectamente, activos que
pertenezcan a los socios, representantes legales o empleados de la Sociedad
Administradora Gestor Profesional, o a sus cényuges, compafieros permanentes,
parientes dentro del segundo grado de consanguinidad, segundo de afinidad y tinico
civil, o a sociedades en que estos sean beneficiarios reales del veinticinco por ciento
(25%), o més del capital social, salvo que el Comité de Vigilancia lo haya autorizado.

(h) Actuar, directa o indirectamente, como contraparte del Fondo Local, en
desarrollo de los negocios que constituyen el giro ordinario de este, salvo que el
Comité de Vigilancia lo haya autorizado.

Para los efectos del presente Reglamento, en relacién con cualquier Conflicto de Interés que
surja en relacion con el Fondo, su administracién o Inversiones o cualquier hecho que
razonablemente pueda ser considerado como Conflicto de Interés en relacién con el Fondo, su
administracién o Inversiones, para: (i) los administradores del Fondo; (ii) los miembros del
Comité de Vigilancia; y (iii) los miembros del Comité de Inversiones; Inversionistas; co-
inversionistas, Gestor Profesional y sus vinculadas (conjuntamente los “Interesados”), se
llevara a cabo el procedimiento que se sefiala a continuacion:

)] Hechos o eventos que deben ser informados. Ademdas de aquellos que se
encuentran expresamente definidos como Conflicto de Interés, los siguientes eventos,
situaciones o hechos deberan ser informados por los Interesados al Comité de
Vigilancia:

(i)  El interés material, directo o indirecto, en cualquier contrato que el
Fondo pretenda celebrar.

(ii) Cuando el Gestor Profesional o la Sociedad Administradora tengan
conocimiento de un Conflicto de Interés entre el Fondo y otro fondo
que sea administrado por éstos o por una Vinculada de éstos.

6)] Deber de informacién y procedimiento.

(i) Los Interesados deberdn, mediante escrito detallado, informar de la
existencia del Conflicto de Interés al Comité de Vigilancia respectivo
mediante remision de la notificacion al mismo. El deber de informar se
hara dentro del menor plazo posible a la fecha en que el Interesado
tenga conocimiento del hecho o acto que genera o potencialmente
pueda generar el Conflicto de Interés.

(ii) Notificada la existencia de un Conflicto de Interés, el Comité de
Vigilancia se reunira dentro del menor plazo posible desde la
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notificacién, mediante convocatoria que efectie el presidente del
mismo, la Sociedad Administradora o el Gestor Profesional.

(iii) En la respectiva reunion, el Comité de Vigilancia deliberara y tomara
una decisién sobre: (i) la existencia o no del Conflicto de Interés; y (ii)
de haberlo, la forma de resolverlo. Si se tratare de un Conflicto de
Interés en relaciéon con la inversién o desinversién en Activos de
Naturaleza Inmobiliaria, o la celebraciéon de cualquier Contrato de
Inversion, que afecte al Comité de Inversiones de tal manera que éste
no pueda tomar una decisién imparcial para sugerir las inversiones,
entonces el Comité de Vigilancia, por unanimidad, debera tomar tal
decisién para administrar el Conflicto de Interés. De no poderse
administrar o resolver el Conflicto de Interés, la operaciéon no debera
realizarse. La decisién serd comunicada tanto al Gestor Profesional,
como al Comité de Inversiones y a la Sociedad Administradora.

(k) Suspensién de derechos de voto. Cualquier persona que pueda estar incursa en
un Conflicto de Interés actual o potencial debera abstenerse de votar en las
deliberaciones del Comité de Vigilancia o del 6rgano al que pertenezca, lo anterior, sin
perjuicio del derecho a participar en las deliberaciones.

ARTICULOV
VINCULACION, APORTES Y REDENCION DE PARTICIPACIONES

SECCION 5.01 Condiciones para la vinculacién.

De conformidad con lo establecido en el articulo 3.3.2.2.5 del Decreto 2555 de 2010, al
momento de la vinculacion al Fondo, la Sociedad Administradora realizard un procedimiento
de perfilamiento del riesgo del respectivo inversionista y proceder de conformidad con el
mismo, de lo cual deberd entregar una constancia al inversionista.

El inversionista debera dejar constancia de la recepcion de una copia del reglamento, asi como
del entendimiento y aceptacion de los riesgos asumidos con ocasion de la inversion, asf como
de la naturaleza y funcionamiento del Fondo.

Para la vinculacién al Fondo, los Inversionistas segin sea su naturaleza, deberan acreditar los
siguientes requisitos al Gestor Profesional y a la Sociedad Administradora quienes realizaran el
analisis de capacidades juridicas y financieras:
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(a) Personas Naturales:

()

(i)

(iii)

Capacidad juridica para celebrar contratos y suscribir compromisos de
inversién y los documentos de vinculacién del Fondo de Capital
Privado en los términos del articulo 1503 del Coédigo Civil. Para
acreditar esta capacidad aportara copia de la cédula de ciudadania, o
de la cédula de extranjeria (extranjeros-residentes), o del Pasaporte
(extranjeros-no residentes).

Los Inversionistas extranjeros podran realizar Aportes dando estricto
cumplimiento a la normatividad cambiaria vigente en Colombia, y en
especial alo contemplado en el Manual de Cambios Internacionales del
Banco de la Republica y en las demas normas aplicables en Colombia
para efectos de la inversion extranjera directa de fondos de capital
privado. Para tal efecto, el Inversionista extranjero debera acreditar
ante la Sociedad Administradora que cuenta con un apoderado para
adelantar los tramites que se requieran ante el Banco de la Republica.

Demostrar capacidad financiera para atender las Solicitudes de Aporte.
Para acreditar este hecho presentara alguno de los siguientes
documentos:

(1)  Declaracion de renta del ultimo afio gravable en caso de
ser declarante, o documento equivalente expedido en la respectiva
jurisdiccion.

(2) En caso de no ser declarante, Estados financieros del
ultimo afio firmados por contador publico, o documento equivalente
expedido en la respectiva jurisdiccion.

(b) Personas Juridicas Nacionales o Sucursales de Sociedades Extranjeras:

()

Capacidad para suscribir compromisos de inversiéon y documentos de
vinculacién del fondo de capital privado en los términos previstos en
el Codigo de Comercio o de la ley aplicable en la jurisdicciéon de
incorporacién o de su domicilio principal, segin sea el caso. Para
acreditar este hecho debera presentar: un (1) Certificado de Existencia
y Representacion Legal expedido por la Camara de Comercio del
domicilio principal de la sociedad con una vigencia de maximo treinta
(30) dias calendario o un documento equivalente expedido en la
respectiva jurisdiccion; y (2) el extracto del acta del érgano social
competente (si se requiere) donde se autoriza (A) la participacién en
el Fondo y (B) el valor del Compromiso de Inversion.
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(i)

(1)

est

Demostrar capacidad financiera para atender las Solicitudes de Aporte.
Para acreditar este hecho, se presentard alguno de los siguientes
documentos:

Informacién financiera del dltimo afio (balance general,
ado de resultados y flujo de caja) firmada por contador publico

y con dictamen de revisor fiscal (si aplica).

(2)

Declaracion de renta del ultimo afio gravable, o documento

equivalente expedido en la respectiva jurisdiccion.

(© Patrimonios Auténomos, Fondos de Pensiones y Cesantias, fondos de inversidn
colectiva y organismos multilaterales.

()

(i)

(iii)

(iv)

v)

Demostrar la autorizacion del comité de inversiones o de su 6rgano
competente para suscribir el Compromiso de Inversiéon y demas
documentos para adherirse a los términos y condiciones del presente
Reglamento.

Respecto de los patrimonios auténomos, la sociedad fiduciaria que
administre el patrimonio auténomo debera diligenciar el formulario de
vinculacidén al Fondo incluyendo la informacién sobre la identidad de
los fideicomitentes.

Respecto de los patrimonios auténomos, una certificacién de vigencia
y de su objeto expedida por la sociedad fiduciaria que lo administre.

Acreditar la existencia y representacion legal de la sociedad
administradora, de ser el caso.

Acreditar la existencia, vigencia, limitaciones (en relaciéon con la
realizacion de inversiones teniendo en cuenta la finalidad del Fondo),
y capacidad del respectivo patrimonio auténomo, fondo de inversion
colectiva, fondo, organismo multilateral y el tamafio de los recursos
administrados. Lo anterior se acreditara con una certificacion del
representante legal del respectivo Inversionista.

(d) Personas juridicas extranjeras.

()

Capacidad para Contratar: Capacidad juridica para suscribir el
compromiso de inversion y documentos de vinculacion del Fondo de
Capital Privado, mediante la presentacion de: (i) el certificado de
constitucion o su equivalente; (ii) el certificado de existencia o su
equivalente; (iii) el certificado de representacién legal o su equivalente
con una vigencia no mayor a 90 dias; (iv) extracto del acta del rgano
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competente en el cual se autoriza su participacién en el Fondo y el valor
de los respectivos Compromisos de Inversion, de ser requerido de
acuerdo a los documentos sociales del Inversionista extranjero; y (v)
cualquier otro documento que sea exigido por la ley o por las politicas
de vinculacion de la Sociedad Administradora. Estos documentos
deberdn encontrarse debidamente traducidos, legalizados,
apostillados y cumplir con las demds formalidades que sean del caso,
de acuerdo con lo previsto en las normas aplicables y en caso que sea
solicitado por la Sociedad Administradora.

(ii) Capacidad Financiera: Capacidad financiera para atender las
Solicitudes de Aportes, lo cual se acreditara mediante la presentacion
de los documentos y garantias que, a criterio de la Sociedad
Administradora y el Gestor Profesional, sean suficientes, incluyendo,
pero sin limitarse a ello, los estados financieros de fin de ejercicio del
ultimo periodo contable.

(e) La Sociedad Administradora y el Gestor Profesional podran solicitar a cada
Inversionista y potencial Inversionista, y éstos deberdn entregar, cualquier
informacién adicional que se requiera y/o consideren necesaria para su vinculacion al
Fondo, para verificar la capacidad de una persona de volverse Inversionista del Fondo
y/o para atender las Solicitudes de Desembolso. Este derecho de solicitud de
informacién podra ser ejercido por la Sociedad Administradora y por el Gestor
Profesional durante toda la vigencia del Fondo.

() Los documentos que no sean otorgados en idioma espafiol deberdn ser
traducidos al espafiol por traductor oficial y debidamente legalizados. Dichos
documentos deberan ser debidamente apostillados o legalizados, segin sea el caso,
siempre que los mismos hayan sido otorgados en el exterior. Los Inversionistas
tendran un plazo de un (1) mes, contado a partir de la fecha de suscripciéon del
documento de adhesion y aportes (Anexo 3) del presente Reglamento para presentar
las traducciones y legalizaciones que sean del caso.

(g) Documentos de Adhesidn:

Para la vinculacion al Fondo, todo Inversionista debera cumplir con:

(i)  Suscribir la documentacién y dar cumplimiento con los requisitos que
la Sociedad Administradora defina en cumplimiento del Capitulo XI,
Titulo I de la Circular Basica Juridica de la SFC, SARLAFT, salvo aquellas
personas que expresamente se encuentren exoneradas por la Ley.

(ii) Suscribir el Compromiso de Inversion (Anexo 1) del presente
Reglamento.
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(iii) Suscribir el Documento de Adhesion (Anexo 3), en el cual declara

conocer y aceptar todas las estipulaciones y condiciones del presente
Reglamento, documento que no comporta el caracter de titulo de
deuda o titulo valor.

(h) Oportunidad de adhesién al Fondo:

()

(i)

Hasta tanto no haya acaecido el plazo o condiciones establecidas para
que se cumpla la Fecha de Cierre Final, se podran vincular las personas
que reunan los requisitos sefialados en esta SECCION 5.01.
Correspondera unicamente a la Sociedad Administradora y al Gestor
Profesional revisar que el potencial Inversionista cumpla con los
requisitos establecidos en el presente Reglamento y en los
Documentos de Adhesion. La Sociedad Administradora y el Gestor
Profesional se reservan el derecho de negar el acceso al Fondo a
aquellas personas que no cumplan con dichos requisitos (en todo caso
el Gestor Profesional siempre tendrd derecho de veto y la Sociedad
Administradora tendra derecho de veto cuando se fundamente en el
literal (d)(i) anterior o no se ajuste a las politicas SARLAFT de la
fiduciaria.

Una vez llegada la Fecha de Cierre Final no se podran suscribir nuevos
Compromisos de Inversion.

(iii) Estando entre la Fecha de Cierre Inicial y 1a Fecha de Cierre Final:

(1) Los Inversionistas podran aumentar sus Compromisos
de Inversiéon mediante el envio de una comunicacién suscrita por el
Inversionista, dirigida a la Sociedad Administradora y al Gestor
Profesional (el “Inversionista Acrecido”), indicando el monto de los
nuevos Compromisos de Inversion que desea suscribir, conforme a su
Porcentaje de Participacion. De ser aceptada la solicitud del
Inversionista Acrecido, éste debera firmar un nuevo Compromiso de
Inversién y pagar el Costo de Homogenizacion solo respecto del monto
del nuevo Compromiso de Inversion suscrito;

(2) Terceras personas (“Inversionistas Subsecuentes”) podran
vincularse al Fondo, siempre que cumplan con los requisitos previstos
en la presente SECCION 5.01. Los Inversionistas Subsecuentes se
denominaradn Inversionistas, una vez suscriban los Documentos de
Adhesion al Fondo, hayan efectuado el primer Aporte y el pago del Costo
de Homogenizacién y del Monto de Cierre Tardio, si estos ultimos
aplican.
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(iv) Sin perjuicio de lo previsto en los numerales (iii)(1) y (iii)(2)
anteriores, la decisién y responsabilidad de continuar la promocién del
Fondo y, por ende, de continuar vinculando Inversionistas, en plazos
extraordinarios de recepcién de recursos, es decir, después de
vencidos los plazos de las Fechas de Cierre, estara sujeta a la
aprobacién previa del Comité de Vigilancia.

(i) Limitacién de Inversionistas o por Inversionistas.

(i) El Fondo y sus Compartimentos no tendran limitacién alguna en
cuanto al nimero maximo de Inversionistas que se vinculen.

(ii) En todo caso, el Fondo debera contar con al menos dos (2)
Inversionistas, de acuerdo a lo indicado en la Parte 3 del Decreto 2555
de 2010, y en las normas que lo adicionen, complementen o
modifiquen.

SECCION 5.02  Aportes.

El Monto Minimo del Compromiso de Inversidn por cada Inversionista sera el definido para
cada Compartimento, que en todo caso no podra ser inferior a SEISCIENTOS (600) salarios
minimos mensuales legales vigentes.

El Gestor Profesional se reserva la facultad de exigir el cumplimiento de los Compromisos de
Inversion en los plazos y condiciones en los que las necesidades del Fondo lo exijan.

Los Aportes estaran representados en Unidades de Participacion, que tendran la calidad de
valores nominativos, conforme a lo estipulado en la SECCION 5.06 del presente Reglamento.

SECCION 5.03  Recepcidn de Aportes.

(a) La Sociedad Administradora recibird los Aportes de los Inversionistas en
dinero o en especie.

(b) Recepcion de aportes en dinero:

La Sociedad Administradora recibira los Aportes de los Inversionistas en dinero en
la Cuenta de Recaudo, de la forma operativa en que sea indicada por la Sociedad
Administradora.

(i) Los depésitos podran ser efectuados mediante cheques o
transferencias a las cuentas de las cuales el Fondo sea titular, las cuales
podran ser cuentas corrientes o de ahorros en una entidad bancaria
legalmente constituida en Colombia. Si los cheques entregados fueren
impagados por cualquier motivo, se entendera que los recursos no han
ingresado al Fondo y por tanto, se considerara que: (i) no se han
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perfeccionado los documentos de adhesién y no habra lugar a
reconocimiento de rendimientos de ninguna naturaleza, en el evento
en que se trate del primer aporte; o (ii) se ha incumplido con la
Solicitud de Aporte; lo anterior, sin perjuicio de las sanciones que se
apliquen conforme a lo previsto en el presente Reglamento.

(© Recepcidn de Aportes en especie:

(i) Los inversionistas podran realizar Aportes en especie, para lo cual el
activo deberda estar considerado como admisible, de acuerdo con el
objetivo del fondo y los activos aceptables para invertir.

(ii) Se entendera que el Aporte es efectivo cuando se hayan cumplido las
formalidades requeridas para que el Fondo sea el titular del mismo.

(iii) El valor del activo se determinara de acuerdo con las normas de
valoracion del mismo, incluyendo la posibilidad de aportarlo a su costo
fiscal. En caso de requerir mayor precisién se incluira en la Adenda de
cada Compartimento.

SECCION 5.04 Compromiso de inversién del Gestor Profesional.

El Gestor Profesional, directamente o a través de entidades Vinculadas a los accionistas del
Gestor Profesional, en su conjunto, suscribira(n) y entregara(n) Compromisos de Inversion en
la Fecha de Cierre Inicial por un monto de hasta el 30% del total de los Compromisos de
Inversion del Fondo obtenidos de Inversionistas distintos al propio Gestor Profesional. Ni el
Gestor Profesional, ni las entidades Vinculadas a éstos podran suscribir Compromisos de
Inversiones adicionales al Compromiso de Inversién aqui establecido, sea directamente o por
interpuesta persona.

SECCION 5.05  Solicitudes de Aporte.

Las Solicitudes de Aporte se haran de acuerdo con los Objetivos de Inversién y los
requerimientos del Fondo, como el pago de gastos establecidos en el ARTICULO VII de este
Reglamento, previa instruccion que el Gestor Profesional hara a la Sociedad Administradora, de
acuerdo con el siguiente procedimiento:

(a) Una vez recibida la instruccién del Gestor Profesional, la Sociedad
Administradora enviara una Solicitud de Aporte, en la forma del Anexo 5 del presente
Reglamento, a cada Inversionista con diez (10) Dias Habiles de anticipacion a la fecha
prevista para realizar el respectivo Aporte. En la Adenda de cada Compartimento se
podran establecer diferentes lineamientos y/o plazos parala actividad descrita en este
presente literal.

47



Fiduoccidente

FIDUCIARIA DE OCCIDENTE S.A.

(b) Cada Aporte podra ser utilizado para cualquier propdsito autorizado o
contemplado en este Reglamento, segin lo considere el Gestor Profesional. Los
Aportes daran derecho a los Inversionistas a suscribir los Valores de Participaciéon que
equivalgan a los recursos efectivamente entregados, teniendo en cuenta, a la fecha del
deposito, el valor de la Unidad de Participacion respectiva.

(© La sumatoria de los Aportes, efectuados por cada Inversionista durante la
vigencia del Fondo no excedera el valor del Compromiso de Inversiéon de cada
Inversionista. En todo caso, ninguno de los Inversionistas estara obligado a realizar
Aportes en exceso de su Compromiso de Inversion respectivo.

(d) Cada Inversionista efectuara el Aporte requerido en una Solicitud de Aporte
sin deducciones por costos o gastos, si los hubiere. El Aporte sera efectuado
exclusivamente en la fecha prevista en la Solicitud de Aporte. En el mismo acto de
recepcion de los Aportes, la Sociedad Administradora debera entregar una constancia
documental de la entrega de recursos o, de ser el caso, del valor al que se realizd el
aporte en especie, via correo electrénico a la direccion registrada en la Sociedad
Administradora y enviara copia de la notificacién al Gestor Profesional. A mas tardar
al Dia Habil siguiente pondra a disposicion del Inversionista el documento
representativo de su Inversién indicando su Porcentaje de Participacién en el Fondo.

(e) Solo de manera excepcional y en caso de que las necesidades del Fondo lo
requieran, los recursos que no hubieran sido invertidos en los Activos de Naturaleza
Inmobiliaria y/o Proyectos Inmobiliarios seran destinados a Inversiones Temporales,
de acuerdo con lo previsto en este Reglamento y a las instrucciones del Gestor
Profesional. En todo caso, el uso de los Aportes no invertidos dara lugar a la
constitucion de participaciones a favor de los Inversionistas.

SECCION 5.06 Emisién de valores.

(a) Los Aportes de los Inversionistas estaran representados por Valores de
Participaciéon nominativos los cuales podran estar inscritos en el RNVE y tendran el
caracter y prerrogativas propias de los titulos valores, a excepcién de la acciéon
cambiaria de regreso. Los Valores de Participacion, representados en Unidades de
Participacion (“Unidades de Participacidn”) tendran las siguientes caracteristicas:

(i) Representaran una parte alicuota en el Fondo.

(i) Seran negociables en los términos de la SECCION 5.11.

(iii) Se expediran a nombre de cada Inversionista. Cuando un titulo
pertenezca a varias personas, éstas deberan designar un representante

comun para ejercer los derechos correspondientes a la calidad de
tenedor legitimo del titulo.
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(iv)

v)

(vi)

El embargo o cualquier otra afectacién sobre los derechos
incorporados en el titulo no surtira efectos sino con el cumplimiento
de lo previsto en el Articulo 681 del Cédigo General del Proceso, y en
las demas normas pertinentes.

Estaran desmaterializados y registrados en el Depoésito Centralizado
de Valores.

La Asamblea de Inversionistas podra aprobar la inscripciéon y
negociacion de los valores del respectivo Compartimento en la Bolsa
de Valores de Colombia..

(b) Certificacidon del titulo representativo de la participacion. Los certificados

tendran por lo menos el siguiente contenido:

(i)
(i)
(iii)

(iv)
)
(vi)
(vii)
(viii)
(ix)
)
(xi)

Nombre de la Sociedad Administradora.

Nombre y naturaleza del respectivo Compartimento del Fondo.
Nombre de la oficina, sucursal o agencia de la Sociedad Administradora
o el de las entidades con las que haya suscrito convenio de uso de red,
que estén facultados para expedir el documento representativo de
participacion.

Fecha de expedicidn.

Identificacién del certificado como “Derecho de Participacion”.

El ndmero del titulo y la fecha de vencimiento.

El valor nominal de la inversion.

El niimero de Unidades de Participacién representadas en el titulo.

El valor de la Unidad de Participaciéon al momento de la suscripcion.

El nombre y la identificacion del Inversionista.

Laadvertencia de que tratala SECCION 15.01 del presente Reglamento.

SECCION 5.07 Medidas v sanciones por incumplimiento de Solicitudes de Aporte.

(@)  Si: (i)

un Inversionista incumple la obligacion de realizar los Aportes

solicitados de su Compromiso de Inversion en la fecha prevista en la Solicitud de
Aporte (el “Inversionista Incumplido”); y (ii) dicho incumplimiento no se subsana
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dentro de los diez (10) Dias Habiles siguientes a la fecha de recibo de la notificacién
de incumplimiento enviada por la Sociedad Administradora, el Fondo tendra derecho
a remitir al Inversionista Incumplido una comunicacién de incumplimiento y, ademas
de cualquier otro derecho que el Fondo llegare tener con ocasién del incumplimiento,
la Sociedad Administradora seguira las siguientes gestiones:

()

(i)

(iii)

Iniciando en la misma fecha de la comunicaciéon de incumplimiento
referida en el literal (a) anterior, adelantara diadlogos e instara al
Inversionista Incumplido a realizar los Aportes solicitados de su
Compromiso de Inversién. Estos didlogos no podran durar mas de
cinco (5) Dias Habiles.

Vencido el plazo de cinco (5) Dias Habiles del ordinal (i) anterior, sin
que se haya llegado a ninguin acuerdo con el Inversionista Incumplido,
enviara una comunicacion a los demas Inversionistas cumplidos para
que manifiesten si estan interesados o no en acrecer su participacion
en el Fondo, para lo cual deberdn cumplir con los mismos requisitos
establecidos para el Inversionista Acrecido en la SECCION
5.01(h)(iii)(1) de este Reglamento. Los Inversionistas cumplidos que
quieran acrecer su participacion deberan suscribir un nuevo
Compromiso de Inversién y asumir en la proporcién que les
corresponda, los gastos que hayan sido asumidos por los antiguos
Inversionistas segin se indica en la SECCION 5.08(c)(iv), dentro de los
cinco (5) dias comunes siguientes a la fecha de envio de la
comunicacion referida en este numeral. Si hubiere varios
Inversionistas interesados, la suscripcion de los nuevos Compromisos
de Inversion se realizara segin su Porcentaje de Participacion.

Si vencido el plazo para que los Inversionistas interesados en acrecer
den respuesta, aun no se ha completado la totalidad del Aporte que
debia realizar el Inversionista Incumplido, el Gestor Profesional podra
evaluar si realiza una operaciéon de endeudamiento segin se establece
en la d) de este Reglamento, o si requiere a los Inversionistas
cumplidos a través de una Solicitud de Aporte conforme a su
Porcentaje de Participacion, sin que lo anterior implique que deban
realizar Aportes superiores a su respectivo Compromiso de Inversiéon
o0 que se exceda el limite anual a que se refiere la 0 (“Solicitud de Aporte
Extraordinario”). Los Inversionistas cumplidos tendran un plazo de
diez (10) Dias Habiles contados desde la fecha de la Solicitud de Aporte
Extraordinario para realizar el Aporte extraordinario solicitado. Los
recursos recibidos de la operacion de endeudamiento referida en este
numeral (iii), seran destinados por el Gestor Profesional a realizar las
Inversiones que tenia planeado realizar con los recursos que iba a
recibir del Inversionista Incumplido.
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(iv)

v)

(vi)

(vii)

Vencido el plazo de diez (10) Dias Habiles establecido en el numeral
(iii) anterior, el Gestor Profesional podra ofrecer a terceros, que tengan
las calidades previstas en la SECCION 5.01 de este Reglamento, la
posibilidad de que se vinculen al Fondo, asumiendo la posicién
contractual del Inversionista Incumplido, en una proporcién
equivalente al monto de las Solicitudes de Desembolso faltantes. El
ofrecimiento a terceros se realizard durante un plazo de diez (10) Dias
Habiles. El Inversionista Incumplido podra conservar sus Valores de
Participacion en el Fondo, siempre y cuando el Aporte realizado para
adquirir dichos Valores de Participacién sea igual o superior al Monto
Minimo por Inversionista. Si el Aporte es una suma inferior al Monto
Minimo por Inversionista, el Inversionista Incumplido se obliga a ceder
la totalidad de los Valores de Participacién que tenga a esa fecha en el
Fondo y su posicidn contractual en el Compromiso de Inversidn,
perdiendo toda la participacion en el Fondo. Queda entendido en todo
caso que el cesionario también debera cumplir con el Monto Minimo
por Inversionista.

Vencido el término de cinco (5) Dias Habiles establecido en el numeral
(i) anterior, el Gestor Profesional podra instruir a la Sociedad
Administradora que demande ejecutivamente o inicie un tramite
arbitral (si fuere legalmente viable) contra el Inversionista Incumplido
para exigir el pago de las sumas debidas y pagar las indemnizaciones a
que haya lugar, respectivamente, lo cual incluira entre otros, pero sin
limitarse a, los costos del endeudamiento en caso de que el Gestor
Profesional hubiera optado por realizar una operaciéon de
endeudamiento, seglin se indicé en el numeral (iii) anterior.

La Sociedad Administradora, previa instruccion del Gestor Profesional,
tendra derecho a suspender cualquier distribucién al Inversionista
Incumplido. Las distribuciones a que hubiere lugar serdn transferidas
por la Sociedad Administradora a una inversién que se abrira en el
fondo de inversion colectiva de mas alta liquidez administrado por la
Sociedad Administradora, a nombre del Inversionista Incumplido. Para
tal fin, mediante la adhesién al Reglamento, los Inversionistas otorgan
poder a la Sociedad Administradora para que, ocurridos los supuestos
de incumplimiento a que se refiere el presente literal (a), constituya la
inversion a nombre del Inversionista Incumplido, transfiera los
recursos por concepto de distribuciones a que hubiere lugar, y los
destine en la forma establecida en el numeral (vii) siguiente.

Las distribuciones trasferidas a la inversion en el fondo de inversién
colectiva abierto referido en el numeral (vi) anterior, se destinaran,
como a continuacidn se indica y segtin las instrucciones impartidas por
el Gestor Profesional:
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(1) Primero, para cubrir cualquier gasto y/o costo adicional en los que
haya incurrido el Fondo en razén del incumplimiento de dicho
Inversionista Incumplido.

(2) Segundo, para cubrir la distribucién que como consecuencia de la
liquidaciéon del Fondo le corresponda al Inversionista Incumplido, hasta
por un monto que no exceda el valor del Compromiso de Inversion,
efectivamente pagado y no retornado a la fecha de la liquidacion,
descontando el valor de cualquier impuesto que pueda llegar a ser pagado
por los demdas Inversionistas del Fondo como consecuencia del
incumplimiento del Inversionista Incumplido.

(b) Es entendido y aceptado por los Inversionistas que, en el evento de
incumplimiento por parte de un Inversionista, el Fondo sufrira pérdidas financieras
significativas (incluyendo, pero no limitado a: (i) los costos del Fondo
correspondientes al pago de las comisiones de la Sociedad Administradora y del
Gestor Profesional que no puedan cubrirse por los recursos faltantes como
consecuencia del incumplimiento; (ii) los costos de las Solicitudes de Aporte
extraordinarias a los demdas Inversionistas; (iii) la eventual pérdida por no poder
hacer una inversion; y (iv) la eventual pérdida por un incumplimiento potencial de un
compromiso de invertir en una Activo de Naturaleza Inmobiliaria/o Proyecto
Inmobiliario y cualquier indemnizacién a que haya lugar), que seran dificiles de
determinar. Por lo tanto, se causaran intereses a la maxima tasa de mora permitida
por la Ley, sobre los valores no pagados durante el periodo de incumplimiento como
estimacidn parcial de perjuicios. El Fondo tendra derecho a percibir intereses a la
maxima tasa de mora permitida por la Ley sobre los valores en mora desde la fecha
prevista en la Solicitud de Aporte para el pago, hasta el pago efectivo, ya sea por el
Inversionista Incumplido o por cualquier persona, en nombre y por cuenta de éste,
estos intereses se cobraran previa instruccidn del Gestor Profesional.

(© Cada uno de los Inversionistas, con la adhesion al presente Reglamento acepta
la aplicaciéon de las medidas y sanciones aqui previstas toda vez que reconoce los
riesgos y dafios que su incumplimiento le puede provocar al Fondo, también acepta
que las indemnizaciones aqui pactadas no excluyen el reconocimiento de cualquier
otra indemnizacién a que tenga derecho el Fondo como consecuencia del
incumplimiento.

SECCION 5.08 Vinculacion al Fondo después de la Fecha Cierre Inicial y Mecanismo de
Homogenizacién.

(a) El ingreso de Nuevos Inversionistas debera ser aprobado por la Sociedad
Administradora y por el Gestor Profesional, en los términos establecidos en la
SECCION 5.01(h) de este Reglamento.
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(b) Los Nuevos Inversionistas al momento de vincularse al Fondo, deberan, con
base en el monto de los Compromisos de Inversion suscritos, igualar los Aportes
realizados a esa fecha por los demas Inversionistas (“Costo de Homogenizacion”).
Todo lo anterior debera sujetarse a lo dispuesto en este Reglamento y en el Anexo 2.

(© La Sociedad Administradora y el Gestor Profesional para determinar el Costo
de Homogenizacion, aplicaran el siguiente procedimiento:

()

(i)

(iii)

(iv)

v)

Con base en la sumatoria de todos los Compromisos de Inversién
suscritos a la fecha en que se vaya a determinar el Costo de
Homogenizacién, se determinara la participacion porcentual del
Nuevo Inversionista dentro de la nueva composiciéon del Fondo. La
participacién porcentual resultara de la division del Compromiso de
Inversion del Nuevo Inversionista entre la sumatoria de los
Compromisos de Inversion del Nuevo Inversionista y los Compromisos
de Inversién de los Inversionistas existentes (el “Porcentaje del Nuevo
Inversionista”).

Con base en el Porcentaje del Nuevo Inversionista, se determinaran las
sumas que le corresponde pagar al Nuevo Inversionista por concepto
del monto para igualar los Aportes realizado por los antiguos
Inversionistas. Determinado el valor anterior, este se multiplicara por
el Porcentaje del Nuevo Inversionista. El resultado obtenido sera para
el Nuevo Inversionista, el monto del Costo de Homogenizacién que
debe pagar por ingresar al Fondo. Dicho monto no constituye Aportes
para el Nuevo Inversionista.

Efectuado lo anterior, se homogenizara el valor de las Unidades de
Participacion de los Nuevos Inversionistas, y desde ese momento, éstos
entraran al mismo régimen de pago proporcional de Gastos del Fondo
de los demas Inversionistas.

Para el caso de los Inversionistas Acrecidos, teniendo en cuenta que
éstos aumentan su participacién en el Fondo pero que ya eran antiguos
inversionistas, el Costo de Homogenizacion se calculard dnicamente
respecto de la nueva participaciéon que adquieran. Los documentos que
seran suscritos por el Inversionista Subsecuente, corresponderan a
aquellos que se sefialan en la SECCION 5.01(g), del presente
Reglamento.

Ademas del pago de los Costos de Homogenizaciéon, el Gestor
Profesional determinara si el Nuevo Inversionista pagara a favor del
Fondo un Monto de Cierre Tardio adicional que se calculara de la
siguiente forma (“Monto de Cierre Tardio”):
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Doénde:
CIN:

CIN x ((1 + ()65 — 1)

Compromiso de Inversién Nuevo Inversionista
[PC +4% EA

Nudmero de dias transcurridos entre primer Solicitud de Desembolso y la fecha de firma
del Compromiso de inversion.

El Monto de Cierre Tardio, en caso que el Gestor Profesional asi lo decida, debera pagarse al

menos

un (1) Dia Habil antes de que el Nuevo Inversionista cumpla con su primer Aporte

comprometido. El valor entregado por el Nuevo Inversionista como Monto de Cierre Tardio se
registrara como un ingreso del Fondo, lo cual se reflejard en un incremento en el valor de la

unidad

del mismo, compensando asi a los Inversionistas existentes. El valor entregado por el

Nuevo Inversionista como Monto de Cierre Tardio no se entendera como parte del Aporte del
Nuevo Inversionista.

SECCION 5.09  Redenciones Parciales y Anticipadas.

(a) La redencién parcial y anticipada serd procedente en los dos siguientes
eventos: (i) cuando se trate de ventas anticipadas o redenciones y amortizaciones de
activos iliquidos del Fondo; y (ii) de manera periddica, el mayor valor de los Aportes
de los Inversionistas de conformidad con el valor inicial de los mismos o los
rendimientos de los activos del Fondo.

(b) Se podran hacer redenciones parciales y anticipadas de las Unidades de
Participacion, de manera periédica en los términos previstos en la SECCION 5.09,
siempre que el Gestor Profesional asi lo determine.

SECCION 5.10 Rendimiento Preferencial y Devolucién de Capital Invertido.

(a) Rendimiento Preferencial: Es el rendimiento que obtendra el Inversionista
para cada Compartimento, calculado sobre los Aportes, y que se podra establecer en
cada una de las adendas de los respectivos Compartimentos. En ninglin caso se
entenderd que el Rendimiento Preferencial es un rendimiento garantizado para el
Inversionista respectivo.

(b) Basados en el alto riesgo de las Inversiones en Activos de Naturaleza
Inmobiliaria y/o Proyectos Inmobiliarios que se hardn en concordancia con los
Objetivos de Inversion del Fondo, los Inversionistas conocen y aceptan que los Aportes
realizados conllevan un riesgo ligado al comportamiento de las Inversiones que se
tengan en Activos de Naturaleza Inmobiliaria y/o Proyectos Inmobiliarios objeto de
inversion para cada Compartimento. La redencién de Unidades de Participacion para
la recuperacion de los Aportes asi como de las eventuales utilidades que se generen
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dependeran del tiempo, resultados y condiciones de los Contratos de Inversion y de
las Inversiones en Activos de Naturaleza Inmobiliaria y/o Proyectos Inmobiliarios
objeto de inversién para cada Compartimento.

(© No sera posible la devolucion de los Aportes a los Inversionistas sino a la
liquidacién del Fondo, salvo en los eventos de redencién parcial y anticipada y de
distribucion del mayor valor de la Unidad de Participaciéon. En consecuencia, la
distribucién del mayor valor de las Unidades de Participacién prevista en la SECCION
2.05 y/o la redencién parcial y anticipada de las Unidades de Participacion emitidas
por el Fondo y previstas en la SECCION 5.09, procederd sélo en tanto haya
disponibilidad de recursos distribuibles conforme a lo previsto en la SECCION 5.11
siguiente, salvo que la misma se realice en especie.

PARAGRAFO: Los ingresos de cada Compartimento podran ser reinvertidos durante el periodo
de inversion de cada uno de ellos conforme lo establezca el Gestor Profesional.

SECCION 5.11  Distribucién de recursos distribuibles a los Inversionistas.

(a) El Gestor Profesional instruira a la Sociedad Administradora para que traslade
los recursos a los Inversionistas, en el evento en que proceda la distribucion de
recursos distribuibles a los Inversionistas, segin lo establecido en este Reglamento.

(b) Los recursos distribuibles seran distribuidos a juicio del Gestor Profesional, y
Unicamente por los conceptos previstos en la SECCION 5.09, precedente, siempre
teniendo en cuenta el orden de prelacion establecido a continuacion:

(i) Primero, el ciento por ciento (100%) a los Inversionistas (en
proporcion a su Porcentaje de Participacidn) hasta el valor total de los
Aportes realizados por cada Inversionista;

(i) Segundo, el cien por ciento (100%) a los Inversionistas (en proporcién
a su Porcentaje de Participaciéon) hasta que éstos obtengan el
Rendimiento Preferencial;

(iii) Tercero, el noventa por ciento (90%) de los recursos distribuibles
restantes, una vez distribuidos el 100% de recursos por los conceptos
descritos en los numerales (i) y (ii) anteriores, seran entregados a los
Inversionistas (en proporcion a su Porcentaje de Participacion), y

(iv) Cuarto, el diez por ciento (10%) de los recursos distribuibles restantes,
una vez distribuidos los conceptos descritos en los numerales (i), (ii) y
(iii) anteriores, serdn entregados al Gestor Profesional, (carried
interest);
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(v) Laprelacion establecida en los numerales anteriores, no implicara una
prelacion o modificacién de las normas vigentes en materia de
impuestos, las cuales seran aplicadas por la Sociedad Administradora
al momento de efectuar las distribuciones. Para fines de claridad, el
calculo de las distribuciones se hara luego de todos los gastos del
Fondo y antes de impuestos, pero la Sociedad Administradora
efectuara, cuando sea del caso, las retenciones por concepto de
impuestos a los Inversionistas, conforme a las disposiciones vigentes
en la Ley aplicable las cuales implicaran un menor valor a distribuir a
los Inversionistas.

SECCION 5.12  Negociacién de los Valores de Participacion vy Derecho de Preferencia.

(a) Los Inversionistas podran vender sus Valores de Participacion en cualquier
momento durante la vigencia del Fondo, lo cual implicara la cesién de la posicion
contractual en sus respectivos Compromisos de Inversion. El Inversionista cedente
podra decidir conservar una parte de sus Valores de Participacion, siempre y cuando
el Aporte que dichos Valores de Participacién representan y el Compromiso de
Inversion cuya posicion contractual esta cediendo, sean como minimo igual al Monto
Minimo por Inversionista. Si el Aporte o el Compromiso de Inversién cuya posicion
contractual se esta cediendo, es una suma inferior al Monto Minimo por Inversionista,
el Inversionista debera ceder la totalidad de los Valores de Participaciéon que tenga a
esa fecha en el Fondo y su posicién contractual en el Compromiso de Inversion,
perdiendo toda la participacién en el Fondo.

(b) El cesionario debera cumplir con los requisitos minimos que se sefialan en el
presente Reglamento para ser Inversionista. La Sociedad Administradora y el Gestor
Profesional se reservan el derecho de admision del inversionista cesionario, por lo
que, con anterioridad a la cesion, debera solicitarse la autorizacién a la Sociedad
Administradora y al Gestor Profesional. La solicitud debera estar acompafiada de los
documentos previstos en la SECCION 5.01 para acreditar capacidad legal y financiera
del inversionista cesionario.

(© Derecho de Preferencia de los Inversionistas

(i)  Paralos efectos previstos en este literal (c), los Inversionistas tendran
un derecho de preferencia sobre cualquier tercero ajeno al Fondo para
adquirir los Valores de Participaciéon y/o la cesion de posicion
contractual en los Compromisos de Inversiéon que un Inversionista
vaya a enajenar. En estos términos, siempre que un Inversionista vaya
a enajenar su participaciéon en el Fondo, debera por medio de la
Sociedad Administradora, informar por escrito a los demas
Inversionistas acerca de la pretendida enajenacion, sefialando entre
otros, las condiciones de la venta, el cantidad de Valores de
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SECCION 6.01

(a)

(i)

Participacion objeto de venta y el nimero de Unidades de Participaciéon
que éstos representan, el precio y la vigencia de la oferta.

A partir de la comunicacién escrita emitida por la Sociedad
Administradora, se seguira el siguiente procedimiento :

- Los Inversionistas contardan con un término de diez (10)
Dias Habiles contados a partir del envio del aviso, para manifestar
por escrito su interés a la Sociedad Administradora de adquirir las
Unidades de Participacion.

- En el evento de que mas de un Inversionista manifieste
interés de adquirir las Unidades de Participacion, éstas se
asignaran a prorrata de sus respectivos Compromisos de
Inversion.

- Transcurrido el término de diez (10) Dias Habiles
referido, sin que los Inversionistas hayan manifestado su interés
por escrito en participar o si las ofertas no fueran suficientes para
cubrir el valor de las Unidades de Participacién a ser pagado al
cedente, el Gestor Profesional podra invitar a otros potenciales
inversionistas para que adquieran las Unidades de Participacion o
el saldo faltante.

ARTICULO VI

UNIDADES DE PARTICIPACION Y VALORACION

Valor Inicial de las Unidades de Participacion.

El valor inicial de las Unidades de Participacion de cada uno de los

Compartimentos del Fondo sera de diez mil Pesos ($10.000).

(b)

Con posterioridad al inicio de operaciones de cada uno de los Compartimentos

del Fondo, el valor de las Unidades de Participacion vigente sera el que resulte de
aplicar el procedimiento de valoracion que se indica en la SECCION 6.05 del presente

Reglamento.

(c)

Periodicidad de la valoracién. El valor de las Unidades de Participacion se

determinara de manera diaria y sera expresado en Pesos colombianos.
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SECCION 6.02 Valoracion de las Inversiones.

Los activos del Fondo se valoraran de acuerdo con lo establecido en el Capitulo I-1 de la Circular
Basica Contable y Financiera de la Superintendencia Financiera de Colombia.

SECCION 6.03 Valor del Fondo y su expresion en Unidades de Participacion.

El valor del Fondo y su expresion en Unidades de Participacion, debera ajustarse a lo dispuesto
en la Circular Externa 100 de 1995 expedida por la SFC.

SECCION 6.04  Pre-cierre del Fondo del dia t.

El valor del pre-cierre del Fondo se calculara de la siguiente manera:

PCF, =VFC,, +RD,

Doénde:
PCF, Pre-cierre del Fondo el dia ¢
VFC¢1 Valor del Fondo al cierre de operaciones del dia ¢-1
RD; Resultados del dia t (ingresos menos gastos del dia t)

SECCION 6.05 Valor de las Unidades de Participacion.

Una vez determinado el pre-cierre del Fondo para el dia ¢t (PCFt), se debe calcular el valor de las
Unidades de Participacion del Fondo para las operaciones del dia, de la siguiente manera:

Doénde:
PCF
VU0, = L
NUC, ,
VUO:; Valor de la Unidad de Participacién para las operaciones del
diat
PCF; Pre-cierre del Fondo parael dia t
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NUC; Numero de Unidades de Participacion del Fondo al cierre de
operaciones del dia t-1

ARTICULO VII
GASTOS DEL FONDO

Los gastos del Fondo son los siguientes:
(a) La comisidn de administracion y gestion del Fondo;

(b) Primas de seguros obtenidos de terceras personas para proteger al Fondo en
relacién con las Inversiones y otras actividades del Fondo;

(© Los impuestos y contribuciones que graven directamente los valores, los
activos, los ingresos o las Inversiones del Fondo. Los impuestos y contribuciones a
cargo de los Activos de Naturaleza Inmobiliaria y/o Proyectos Inmobiliarios..

(d) Los gastos que se deriven de la gestion, conservacion, cuidado, vigilancia, y en
general todos aquellos que se requieran para proteger, conservar o aumentar el valor
de los Activos de Naturaleza Inmobiliaria, asi como para asegurar el desarrollo y
desempefio de los Proyectos Inmobiliarios.

(e) Los gastos (incluyendo gastos de viaje) y honorarios y gastos de terceras
personas, o de personas o sociedades que administren los vehiculos de propésito
especial constituidos por el Fondo para canalizar las Inversiones en los Activos de
Naturaleza Inmobiliaria incluyendo, pero sin limitarse a avaltos, gastos derivados de
la contratacién de asesores legales, contables, financieros, en cada caso, relacionados
con las Inversiones en los Activos de Naturaleza Inmobiliaria y/o Proyectos
Inmobiliarios que hacen parte del Fondo, inversiones no consumadas,
endeudamientos (incluyendo sus intereses), garantias e Inversiones Temporales,
incluyendo la evaluacion, adquisicidn, control y disposicion de las mismas, en tanto
dichos honorarios y gastos no sean reembolsados por los Activos de Naturaleza
Inmobiliaria o cualquier otra tercera persona;

() Costos de terceros por disolver y liquidar el Fondo, pero sin incluir gastos
organizacionales;

(g) Gastos previamente aprobados por la Asamblea de Inversionistas o el Comité

de Vigilancia de acuerdo con sus funciones, siempre que los mismos se encuentren
establecidos en este Reglamento ;
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(h) Gastos requeridos para hacer convocatorias de los comités y asambleas del
Fondo, y a cualquier otra reunion de los Inversionistas, y los requeridos para llevarlos
a cabo;

(i) Gastos de publicaciones, informes y documentos del Fondo que deban
realizarse de conformidad con la Ley y el presente Reglamento;

§)] Los gastos que ocasione la contratacion de los auditores del Fondo, cuando asi
lo decida la Asamblea de Inversionistas;

(k) Los gastos de transaccidn de las Inversiones Temporales;

M Los gastos bancarios que se originen en el desarrollo de las operaciones del
Fondo;

(m)  De ser el caso, el costo de la custodia de los valores que hagan parte de las
Inversiones, de acuerdo con el contrato que se celebre con el Custodio de Valores;

(n) El costo del Depositos Centralizados de Valores, y los costos de utilizacion de
sistemas electréonicos transaccionales (incluyendo los gastos de inscripciéon en
cualquier sistema de negociacion autorizado por la SFC) para la realizacién de las
operaciones relacionadas con los activos que integren el Fondo y con los Valores de
Participacion del Fondo;

(0) El costo de la inscripcion y de la contribucién periédica que debe efectuarse
sobre los valores representativos de derechos de participacion del Fondo en el
Registro Nacional de Valores y Emisores - RNVE - y en 1a Bolsa de Valores de Colombia
(BVC), si hay lugar a ello.

(p)

(q) Los honorarios y gastos en que se incurra con motivo de la defensa juridica y/o
de la gestion de cobro pre juridico y juridico de los activos que hacen parte del Fondo;

(r) Honorarios de los miembros independientes del Comité de Vigilancia, de ser el
caso;

(s) Indemnizaciones, que deban ser asumidas por el Fondo;

® Gastos asociados al proveedor de precios para valoracién, la entidad

autorizada por la SFC para adelantar actividades de calculo, determinacién y
proveeduria o servicio de informacion para valoracién de inversiones o un valorador
independiente;
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(v) Gastos correspondientes a la valoraciéon de los activos del Fondo, cuando ésta
sea realizada por terceras personas independientes, a solicitud de la Asamblea de
Inversionistas;

(v) Los gastos que se deriven del endeudamiento que asuma el Fondo; paralo cual
los ingresos del Fondo serviran como fuente de pago para atender dichas acreencias.

(w)  Los Honorarios de la Revisoria Fiscal del Fondo.

(x) Todos aquellos gastos que se ocasionen como consecuencia de una disposicién
legal o reglamentaria que asf lo exija;

6% Los gastos que afecten los bienes del Fondo ocasionados por hurto, robo,
desfalco o abuso de confianza, en cuanto no estuvieren amparados por seguros o no
pudieren ser legalmente imputables a la Sociedad Administradora.

(2) Gastos de pdlizas de seguros para cubrir a los administradores, directores y
empleados de la Sociedad Administradora que estén directamente involucrados con
la realizaciéon de las funciones que le corresponden a la Sociedad Administradora
previamente aprobados por el Comité de Inversiones del mismo.

(aa) Gastos de polizas de seguros para cubrir a los administradores, directores,
miembros y empleados del Gestor Profesional, y del Comité de Vigilancia y del Comité
de Inversiones de los compartimentos respectivos previamente aprobados por el
Comité de Inversiones del mismo.

PARAGRAFO PRIMERO: Los gastos del Fondo no excederan del 1,5% de los Compromisos de
Inversion en un mismo afio calendario, salvo que sean aprobados por el Comité de Vigilancia.
Dentro de éste limite no se contaran los gastos derivados de la remuneracién del Gestor
profesional y de la Sociedad Administradora.

PARAGRAFO SEGUNDO: En atencién a lo sefialado en el paragrafo 12 del articulo 3.3.3.1.1 del
Decreto 2555 de 2010, se consideran gastos causados por caso fortuito aquellos diferentes de
los establecidos en el articulo 3.3.3.1.1 del Decreto 2555 de 2010 que resulten necesarios para
funcionamiento y gestidn del Fondo, los cuales requieren de la autorizacion previa del Comité
de Vigilancia.

61



Fiduoccidente

FIDUCIARIA DE OCCIDENTE S.A.

ARTICULO VIII
DE LA SOCIEDAD ADMINISTRADORA

SECCION 8.01 Sociedad Administradora.

(a) El Fondo serd administrado por la Sociedad Administradora, cumpliendo de
manera estricta con las instrucciones impartidas por el Gestor Profesional en el marco
del presente reglamento.

(b) Los Inversionistas con la adhesion al presente Reglamento declaran que han
efectuado una debida diligencia del Gestor Profesional en relacién con su experiencia
y capacidad para actuar en calidad de tal. De la misma manera, los Inversionistas, con
la adhesion al presente Reglamento, expresamente aceptan y estan de acuerdo que la
vigilancia de la gestion del Gestor Profesional serd llevada a cabo por el Comité de
Vigilancia, salvo cuando el incumplimiento o violacidn de las normas sea evidente y
notoria o corresponda a hechos u actuaciones con la Sociedad Administradora o que
Unicamente la Sociedad Administradora puede controlar o conocer, caso en el cual la
Sociedad Administradora también vigilard la gestién del Gestor Profesional y
notificara de tales hechos oportunamente al Comité de Vigilancia quien procedera de
conformidad atendiendo sus funciones.

SECCION 8.02  Responsabilidad de la Sociedad Administradora.

Las obligaciones de la Sociedad Administradora son de medio y no de resultado y su
responsabilidad se extiende hasta la culpa leve.

En los términos de la Parte 3 del Decreto 2555 de 2010, o las normas que lo adicionen,
modifiquen o deroguen, la Sociedad Administradora respondera hasta por la culpa leve en la
seleccién del Gestor Profesional y en la vigilancia de su gestidn, sin perjuicio de lo anterior, la
responsabilidad por las inversiones del Fondo sera exclusiva del Gestor Profesional.

SECCION 8.03 Facultades de la Sociedad Administradora.

La Sociedad Administradora, en desarrollo de su gestién tendra las siguientes facultades:

(a) Invertir, redimir, enajenar y sustituir los titulos y las inversiones que integran
las Inversiones en loso Activos de Naturaleza Inmobiliaria y/o Proyectos
Inmobiliarios, conforme a los lineamientos establecidos en este Reglamento y en las
instrucciones que le imparta el Gestor Profesional;

(b) Suscribir en cualquier tiempo toda clase de contratos y actos con terceros,
incluyendo pero sin limitarse a Contratos de Inversion, promesas de compraventa,
contratos de arrendamiento, etc., como vocera del Fondo y siguiendo exclusivamente
las instrucciones impartidas por el Gestor Profesional. Esta facultad se entiende
otorgada a la Sociedad Administradora, sin perjuicio de los demas contratos o actos
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que puede llevar a cabo la Sociedad Administradora, respecto de las Inversiones
Temporales del Fondo, en los términos y condiciones sefialados en el presente
Reglamento;

(© Celebrar contratos de cuenta corriente o de ahorros en entidades vigiladas por
la SFC o con entidades del exterior, cuando sea el caso, para el manejo de los recursos
del Fondo;

(d) Exigir, si asilo estima conveniente, la autenticacién y reconocimiento de firmas
en los documentos inherentes al desarrollo del Fondo;

(e) Percibir, liquidar y descontar su remuneracion en las condiciones previstas en
el presente Reglamento;

() Descontar los gastos y costos a cargo del Fondo previstos en este Reglamento;

(g) Suscribir las poélizas de seguros que se consideren convenientes a juicio y por
instruccion del Gestor Profesional;

h) Exigir a los Inversionistas diligenciar y actualizar por lo menos una vez al afio
toda la documentacion e informacién necesaria para la prevenciéon de lavado de
activos y otras actividades delictivas, de acuerdo con sus politicas y la Ley y abstenerse
de vincular al Fondo nuevos Inversionistas cuando no diligencien los documentos
exigidos para el efecto, a satisfaccion de la Sociedad Administradora;

)] Efectuar la valoracion del Fondo de conformidad con lo previsto en el presente
Reglamento;
§)] Celebrar, con cargo a los recursos del Fondo, los contratos necesarios para la

defensa de los intereses del Fondo, previa instruccion del Gestor Profesional;
(k) Entregar un mandato para la facturacién de los arriendos o cualquier
emolumento que se derive de la tenencia y propiedad de los Activos de Naturaleza

Inmobiliaria, a la sociedad que determine el Gestor Profesional;

M Efectuar las operaciones y contratos necesarios para la administraciéon del
Fondo, dentro del marco del presente Reglamento; y

(m) Asistir a las reuniones de los Comités de Vigilancia y de la Asamblea de
Inversionistas, con voz pero sin voto.

SECCION 8.04  Obligaciones de la Sociedad Administradora.

La Sociedad Administradora adquiere las siguientes obligaciones:
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(a) Administrar los Aportes del Fondo bajo las instrucciones que le sean
impartidas por el Gestor Profesional;

(b) Pagar los gastos y costos a cargo del Fondo de conformidad con la SECCION
8.03();

(© Administrar las Inversiones Temporales, en los términos y limitaciones
contenidos en el presente Reglamento; Invertir los recursos del Fondo que no hayan
sido utilizados para Inversiones en los Activos de Naturaleza Inmobiliaria y/o
Proyectos Inmobiliarios, en Inversiones Temporales, en los términos y limitaciones
contenidos en el presente Reglamento y con base en las instrucciones del Gestor
Profesional;

(d) Recibir los derechos o utilidades derivados de los Contratos de Inversion, asi
como los rendimientos, capital, intereses, dividendos o cualquier otro rendimiento de
los activos que integran el Fondo, bajo instrucciones del Gestor Profesional;

(e) Mantener separados los activos y pasivos del Fondo, de cada Compartimentos,
de los propios de la Sociedad Administradora y de los que correspondan a otros
negocios fiduciarios, asi como llevar por separado la contabilidad del mismo bajo las
normas contables aplicables en Colombia;

§i) Ejercer la representacidon del Fondo para la proteccién de los intereses del
mismo por actos de terceros y aun de los mismos Inversionistas o del Gestor
Profesional;

(g) Informar al Gestor Profesional el valor de las cuentas que tenga el Fondo, con
el fin de que este valor sea tenido en cuenta en las Solicitudes de Aporte;

h) Celebrar, como vocera del Fondo, los Contratos de Inversion que le indique el
Gestor Profesional;

(i) Obrar de manera profesional con la diligencia exigible a un experto prudente y
diligente en la administraciéon del Fondo, observando la politica de inversién y las
reglas de operacidn que establece el presente Reglamento;

§)] Asegurar el mantenimiento de la reserva de la informaciéon que conozca con
ocasion de la actividad de administracion del Fondo, y adoptar politicas,
procedimientos y mecanismos para evitar el uso indebido de informacion privilegiada
o reservada relacionada con el Fondo, sus activos, estrategias, negocios y operaciones,
sin perjuicio del cumplimiento de los deberes de informacién a la SFC;

(k) Nombrar de manera provisional el Comité de Vigilancia respectivo mientras es
nombrado por la Asamblea de Inversionistas;
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M Presentar la informacién que corresponda a la Asamblea de Inversionistas del
Fondo y de cada Compartimento.

(m) De ser el caso, entregar al Custodio de Valores en custodia los valores que
integran las Inversiones Temporales, de conformidad con lo establecido en el presente
Reglamento y en la Ley, aportando la informacion necesaria para la correcta ejecucién
de las funciones de custodia;

(n) Efectuar la valoracion del Fondo de conformidad con lo previsto en el presente
Reglamento;

(o) Establecer y mantener actualizados los mecanismos de suministro de
informacién del Fondo, en los términos de la Ley y las instrucciones impartidas por la
SEC.

(p) Establecer un adecuado manejo de la informaciéon relativa al Fondo,
administrar los conflictos de interés y evitar el uso indebido de informacién
privilegiada;

(q) Propender por la independencia de funciones y del personal responsable de la
administracion de los fondos de inversion colectiva, para lo cual debera contar con
estructuras organizacionales adecuadas para lograr este objetivo;

(r) Contar con herramientas que administren la informacién en condiciones de
seguridad de conformidad con las normas que regulan la materia;

(s) Mantener un equipo calificado de personas vinculadas contractualmente con
la entidad que participan en el funcionamiento del Fondo;

)] Informar a la SFC los hechos o situaciones que impidan el normal desarrollo
del Fondo o el adecuado cumplimiento de sus funciones como administrador, o cuando
se den causales de liquidacién del Fondo. Dicho aviso debera darse de manera
inmediata a la ocurrencia del hecho o a la fecha en que el administrador tuvo o debid
haber tenido conocimiento de los hechos. Este informe debera ser suscrito por el
representante legal de la Sociedad Administradora;

() Organizar y citar a los Inversionistas a reuniéon de la Asamblea de
Inversionistas del Fondo;

(v) Organizar y citar a los miembros del Comité de Vigilancia a sus reuniones
ordinarias;

(w)  Presentar ala Asamblea de Inversionistas respectiva, cuando haya lugar a ello,

toda la informacién necesaria que permita establecer el estado de la administracién
del Fondo; en todo caso, como minimo deberan presentarse los estados financieros
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basicos de propoésito general, la descripcion general del portafolio, la evolucion del
valor de la participacion, del valor del Fondo y de la participacion de cada Inversionista
dentro del mismo;

(%) Contar con un sistema de administracién de riesgos de lavado de activos y
financiacion del terrorismo en los términos previstos en la Ley, y adoptar medidas de
control y reglas de conducta para evitar que el Fondo pueda ser utilizado como
instrumento para el ocultamiento, manejo, inversion o aprovechamiento en cualquier
forma de dineros u otros bienes provenientes de actividades ilicitas, para realizar
evasion tributaria o para dar apariencia de legalidad a las actividades ilicitas o a las
transacciones y recursos vinculados con el mismo;

(v) Contar con manuales de control interno, gobierno corporativo incluyendo el
c6digo de conducta, y los demdas manuales necesarios para el cumplimiento de la Parte
3 del Decreto 2555 de 2010;

(2) Abstenerse de realizar practicas discriminatorias o inequitativas entre los
Inversionistas del Fondo;

(aa) Verificar el envio oportuno de la informaciéon que se debe remitir a los
Inversionistas y a la SFC, y que el contenido de la misma cumpla con las condiciones
establecidas en la Parte 3 del Decreto 2555 de 2010 y por la SFC;

(bb) Vigilar que su personal cumpla con sus obligaciones en la administracién del
Fondo, incluyendo las reglas de gobierno corporativo, conducta y las demas
establecidas en los manuales de procedimiento;

(cc) Identificar, controlar y gestionar las situaciones generadoras de conflictos de
interés en la actividad de administracién del Fondo, segtn las reglas establecidas en
las normas aplicables y las directrices sefialadas por la Junta Directiva de la Sociedad
Administradora;

(dd) Entregar oportunamente a la SFC y al Autorregulador del Mercado de Valores
la informaciéon que para el cumplimiento de sus funciones requieran acerca de la
administracion del Fondo;

(ee) Cumplir a cabalidad con las politicas, procedimientos, mecanismos y reglas de
conducta contenidos en el manual de Administracidn del Riesgo de Lavado de Activos
y de la Financiacién del Terrorismo (SARLAFT) de la Sociedad Administradora, de
acuerdo con los criterios y parametros minimos exigidos por el articulo 102 del
Estatuto Orgdanico del Sistema Financiero y las instrucciones impartidas por la SFC; y

(ff)  Las demas contenidas en la Ley, el presente Reglamento y en la Parte 3 del
Decreto 2555 de 2010, seglin sean aplicables.
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SECCION 8.05  Prohibiciones respecto de la Sociedad Administradora:

Ademas de las contempladas en la Parte 3 del Decreto 2555 de 2010, son prohibiciones para la
Sociedad Administradora:

(a) Emplear cualquier herramienta, esquema o artificio con la intencion de afectar
o causar dano o que efectivamente afecte o que cause dafio, directa o indirectamente
al Fondo, a la Sociedad Administradora, al Gestor Profesional, a cualquier
Inversionista o a cualquier persona Vinculada o relacionada de manera directa con
éstos;

(b) Emplear cualquier herramienta, esquema o artificio con la intencién de
influenciar de manera indebida las actuaciones del Fondo, de la Sociedad
Administradora, del Gestor Profesional o de cualquier Inversionista;

(© Suscribir o acordar cualquier arreglo entre dos o mas personas con el
proposito de influenciar de manera indebida las actuaciones de un tercero;

(d) Ofrecer, dar, recibir, requerir, directa o indirectamente, cualquier dadiva para
influenciar de manera indebida las acciones de un tercero;

(e) Incurrir en cualquier conducta que: (1) de conformidad con la Ley pueda ser
considerada o calificada como participar en actividades de lavado de activos y
financiacién del terrorismo. (2) implique la transferencia de propiedad, a sabiendas
de que dicho dinero tiene proveniencia ilicita, con el propoésito de esconder o disfrazar
el origen ilicito de los dineros o ayudar a cualquier persona que esté involucrada en la
comision del delito de lavado de activos a evadir las consecuencias de sus actuaciones;
(3) esconder o disfrazar la verdadera naturaleza, fuente, ubicacién, disposicion,
movimiento, derechos relacionados con o la titularidad de, propiedad a sabiendas de
su origen ilicito; o (4) la adquisicidn, posesién o uso de propiedad a sabiendas, al
momento de su recibo, de que tiene origen ilicito;

() Cualquier acto que implique la entrega o recibo de recursos con la intencién de
que sean utilizados o con el conocimiento de que seran utilizados para llevar a cabo
actos de terrorismo y/o cualquier otro contenido en las politicas de la Sociedad
Administradora;

(g) Cualquier accidn, incluidas las falsas declaraciones, para obtener un beneficio

financiero o de cualquier otra indole, para evitar el cuamplimiento de una obligacidn,
mediante el fraude; y

SECCION 8.06 Remuneracion de la Sociedad Administradora.

Por las labores de administraciéon del Fondo y sus respectivos Compartimentos, la Sociedad
Administradora tendra derecho a las comisiones que se establezcan en la Adenda de cada
Compartimento.
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La comisiéon de administracién se liquidard de manera diaria y se pagara a la Sociedad
Administradora con cargo a los recursos del Fondo o del respectivo Compartimento de manera
mensual en virtud de lo establecido en la SECCION 8.03(e) del presente Reglamento.

SECCION 8.07  Obligaciones de la Junta Directiva de la Sociedad Administradora.

Ademas de las obligaciones que establecen la Ley y el presente Reglamento, la junta directiva
de La Sociedad Administradora tendra las siguientes obligaciones en cuanto ala administracién
del Fondo:

(a) Aprobar el nuevo Gestor Profesional que sea elegido por la Asamblea en los
casos de remocion del Gestor Profesional;

(b) De ser el caso, designar al Custodio de Valores;

(© Establecer politicas, directrices y procedimientos de gobierno corporativo y de
control interno, orientadas a administrar los riesgos que puedan afectar la
administracion del Fondo;

(d) Fijar medidas de control que permitan vigilar el cumplimiento de las reglas
establecidas para la valoracién del Fondo;

(e) Definir politicas, directrices y procedimientos para garantizar la calidad de la
informacién divulgada al publico en general, a los inversionistas y a la SFC;

() Establecer politicas y adoptar los mecanismos que sean necesarios para evitar
el uso de informacioén privilegiada o reservada y manipulacién de la rentabilidad o del
valor de la unidad;

(g) Definir procedimientos para su prevencién y administracion de conflictos de
interés, adicional a las situaciones previstas en la Parte 3 del Decreto 2555 de 2010;

(h) Disefiar los mecanismos indispensables para garantizar la independencia de
actividades en la Sociedad Administradora respecto de los demas fondos de inversion
colectiva o fondos administrados;

)] Fijar las directrices de los programas de capacitacion para los funcionarios que
realicen la administracion del Fondo;

§)] Aprobar las politicas y directrices generales respecto al sistema de
administracion del lavado de activos y financiaciéon del terrorismo, de gobierno
corporativo incluyendo el c6digo de conducta, control interno, y las demdas que se
requieran para la administracién del Fondo en los términos previstos en las normas
que la rigen;
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(k) Instruir y establecer politicas en cualquier otro aspecto que tenga relevancia
con el adecuado funcionamiento y correcta administraciéon del Fondo, cuando haya
lugar a ello;

M Las demas contenidas en la Ley, el presente Reglamento y en la Parte 3 del
Decreto 2555 de 2010, seguin sean aplicables.

ARTICULO IX
GESTOR PROFESIONAL

SECCION 9.01  Designacidn del Gestor Profesional.

En los términos de la Parte 3 del Decreto 2555 de 2010, la Sociedad Administradora contratara
al Gestor Profesional mediante un Contrato de Prestacion de servicios. En los términos
previstos en Decreto 2555 de 2010, el Gestor Profesional es experto en la seleccidn,
administracién y manejo de los activos aceptables para invertir sefialados en el presente
Reglamento; una breve descripcion de su experiencia y/o de la de sus socios se adjunta al
presente Reglamento como Anexo 4.

Criterios para la seleccion de personas del GP

El Gestor Profesional en su direccidon contara con personas con experiencia de mas de veinte
(20) afios en las areas de construccion, compra, venta, arrendamiento e inversion en Activos de
Naturaleza Inmobiliaria.

La Sociedad Administradora del Fondo sera responsable por la debida diligencia en la
escogencia del gestor profesional, asi como, por su adecuada supervision en el cumplimiento
formal de sus funciones, sin perjuicio de las responsabilidades que estan a cargo del Comité de
Inversiones y del Comité de Vigilancia.

De conformidad con lo establecido en el paragrafo 1 del articulo 3.3.7.2.2 del Decreto 2555 de
2010, la Sociedad Administradora informara a la Superintendencia Financiera de Colombia, de
forma inmediata, la designacion o remocioén del Gestor Profesional.

Obligaciones del Gestor Profesional.
Ademas de las funciones sefialadas en otros apartes del presente Reglamento, el Gestor
Profesional tendra las siguientes funciones:

(a) Obrar de manera profesional, con la diligencia exigible a un experto prudente
y diligente en la administracién de fondos de inversién colectiva, observando la
politica de inversion del Fondo y el Reglamento;

(b) Guardar la reserva de ley respecto de los negocios y de la informacién a la que
tengan acceso en razon de sus funciones;
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(© Poner en conocimiento del Comité de Vigilancia cualquier situacién que pueda
dar lugar a un Conflicto de Interés y seguir las recomendaciones efectuadas por dicho
organo sobre la prevencion, manejo y revelacion de tales conflictos; debera abstenerse
de realizar cualquier operaciéon en donde exista un potencial Conflicto de Interés,
hasta tanto no sea resuelto por el Comité de Vigilancia;

(d) Tomar las decisiones de inversién del Fondo o Compartimento de conformidad
con los Objetivos de Inversion sefialados en el presente Reglamento y Anexos;

(e) Decidir en nombre y representacion del Fondo, asi como ejecutar las
decisiones de inversidn y desinversidon recomendadas por el Comité de Inversiones en
relacion con las inversiones en Activos de Naturaleza Inmobiliaria y/o Proyectos
Inmobiliarios contempladas en la SECCION 3.01 del presente Reglamento;

(0 Informar y remitir a la Sociedad Administradora toda la informacién
relacionada con la ejecucion de los objetivos de Inversidn y actos que comprometan al
Fondo, al menos de manera mensual;

(g) Consagrar su actividad de administracion exclusivamente a favor de los
intereses de los Inversionistas y abstenerse de efectuar practicas discriminatorias o
inequitativas entre los Inversionistas;

h) Identificar, medir, gestionar y administrar los riesgos del Fondo y de la
Inversiones y sus activos, conforme con las reglas definidas en el presente
Reglamento;

(i) Contratar los servicios de terceros, en aquellos casos en los que lo estime
conveniente, para que verifiquen o validen los hechos que se asume son de cierta
manera (asunciones) y demas elementos tenidos en cuenta para la valoracion,
particularmente cuando las particularidades hagan preferible que un tercero dé su
apoyo al Gestor Profesional en beneficio de los Inversionistas;

§)] Dar instrucciones a la Sociedad Administradora con la debida antelacién para
que ésta suscriba, modifique, complemente, manifieste tener conocimiento y otorgue
cualquier contrato, escrituras, poderes, acuerdos o cualquier otro instrumento que el
Gestor Profesional determine apropiado para llevar a cabo el objeto del Fondo.;

(k) Identificar, investigar, negociar y monitorear el progreso de las Inversiones, asf
como establecer una estrategia de desinversion (vender, realizar e/o intercambiar las
Inversiones en los Activos de Naturaleza Inmobiliaria y/o Proyectos Inmobiliarios y
distribuir el producto de tales Inversiones), con el propésito principal de proveer a los
Inversionistas una tasa de retorno a través de ingresos y crecimiento de capital segin
la politica de inversiones del Fondo. En ningiin caso debera entenderse que el Gestor
Profesional pretende garantizar tasa de retorno alguna a los Inversionistas;
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M Informar y dar instrucciones a la Sociedad Administradora para pagar, recibir,
comprometer, litigar, iniciar arbitramentos, conciliar o transigir cualquier
reclamacion o demandas de o en contra del Fondo o de los activos del Fondo;

(m) Emplear, contratar, designar o remover cualquier asesor o consultor o
cualquier otro agente necesario para cumplir con la finalidad del Fondo;

(n) Designar el equipo de trabajo id6neo para la ejecucion de las obligaciones a su
cargo en desarrollo del presente Reglamento y del Contrato de Prestacion de servicios;

(0) Ejecutar las labores a su cargo en virtud del presente Reglamento y del
Contrato de Prestacion de servicios;

(p) Realizar oportunamente los intereses, dividendos y cualquier otro ingreso
derivado de los activos del Fondo, y en general, ejercer oportunamente los derechos
patrimoniales derivados de los mismos, incluidos los derechos politicos;

(q) Presentar para andlisis y recomendacion del Comité de Inversiones las
distintas alternativas de inversién en Activos de Naturaleza Inmobiliaria y/o
Proyectos Inmobiliarios;

(r) Realizar la busqueda de los Activos de Naturaleza Inmobiliaria y/o Proyectos
Inmobiliarios para invertir y en los casos aplicables impartir la instrucciéon a la
Sociedad Administradora para invertir los Aportes del Fondo previa recomendacion
del Comité de Inversiones;

(s) Llevar a cabo sus obligaciones relacionadas con el incumplimiento por parte
de un Inversionista de su obligacidon de atender una Solicitud de Aporte e informar e
instruir a la Sociedad Administradora sobre el procedimiento que ésta deba llevar a
cabo en relacién con dicho Inversionista;

® Procurar la diversificacion del portafolio de los Activos de Naturaleza
Inmobiliaria y/o Proyectos Inmobiliarios conforme a los lineamientos establecidos en
el presente Reglamento;

() Definir la forma, momento y cuantia de las redenciones de las Unidades de
Participacion de los Inversionistas, o distribuciones del mayor valor de la unidad, de
acuerdo con lo establecido en el presente Reglamento, cada vez que existan recursos
distribuibles;

(v) Elaborar informes de gestion a los Inversionistas y a la Sociedad
Administradora con una periodicidad de seis (6) meses, con cortes a 30 de junio y 31
de diciembre. En todo caso, la entrega debera ser anterior a la fecha prevista para que
la Sociedad Administradora distribuya dicho informe de gestién. Los informes que
presente el Gestor Profesional nutriran los informes de gestién que presente la
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Sociedad Administradora, para el cumplimiento de su obligacién legal de rendir
cuentas e incluiran la informacién que la Sociedad Administradora pueda solicitar;

(w)  Elaborar, en conjunto con la Sociedad Administradora cuando sea requerida,
la preparacién de los informes y reportes sobre el estado del Fondo que deban
presentarse a los Inversionistas y a las diferentes autoridades competentes.

(%) Presentar la informacién que corresponda a la Asamblea de Inversionistas del
Fondo y de cada Compartimento.

(v) Someter a consideraciéon de la Asamblea de Inversionistas la decisiéon de
inscribir los Valores de Participacidn para que puedan negociarse a través de la Bolsa
de Valores de Colombia o de un sistema de negociacion autorizado por la SFC;

(2) Ejercer una supervision constante sobre el personal vinculado a la gestién del
Fondo

(aa) Velar porque la contabilidad del Fondo refleje de forma fidedigna su situacién
financiera.

(bb) Nombrar a los miembros del Comité de Inversiones de cada uno de los
respectivos Compartimentos.

(cc)  Guardar lareserva de ley respecto de los negocios y de la informacién a la que
tenga acceso en razon de sus funciones.

(dd) Solicitar las valoraciones de las Inversiones en Activos de Naturaleza
Inmobiliaria y/o Proyectos Inmobiliarios que hagan parte del portafolio de
conformidad con la Ley, y

(ee) Suministrar a la Sociedad Administradora, de manera completa y oportuna
toda la informacién que ésta requiera para dar cumplimiento a sus obligaciones
fiscales y las del Fondo. Igualmente se compromete a garantizar el suministro de
esta informacién cuando contrate a terceros para ejecutar las actividades que a él
le correspondan.

(ff)  Instruir a la Sociedad Administradora sobre el mandato que se debe dar a
la sociedad que va a facturar los arrendamientos o cualquier emolumento que se
derive de la tenencia o propiedad de los Activos de Naturaleza Inmobiliaria.

(gg) Las demas que se incluyan en el Contrato de Prestacion de servicios, en este
Reglamento y en la Parte 3 del Decreto 2555 de 2010.
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SECCION 9.02  Alcance de las obligaciones y responsabilidad.

Salvo por la obligacion de presentar Informes de Gestion a los Inversionistas, que serd una
obligacién de resultado, las obligaciones del Gestor Profesional serdn de medio y no de
resultado y su responsabilidad se extiende hasta la culpa leve.

SECCION 9.03 Obligaciones del Gestor Profesional respecto de Fondos Sucesores.

En el evento en que el Gestor Profesional decida crear un nuevo fondo, tendra en cuenta las
siguientes reglas:

(a) El nuevo fondo no podrad tener objetivos y politica de inversién
sustancialmente similares al Fondo o alguno de los Compartimentos sino sélo hasta:
(i) después de finalizado el Periodo de Inversién o; (ii) cuando cada uno de los
Compartimentos del Fondo haya comprometido, invertido o gastado el 85% de los
Compromisos de Inversion de cada uno de ellos.

(b) El equipo de inversion del nuevo fondo sera diferente al del Fondo actual,
siempre que no se beneficien los fondos sucesores, frente al Fondo actual, en todo
sentido.

(© La Asamblea de Inversionistas debera aprobar la creaciéon de los Fondos
Sucesores.

SECCION 9.04 Conducta de Remocion del Gestor Profesional.

Es (i) la conducta que infringe cualquier Prohibicién o cualquier ley aplicable o regulacion
aplicable al Contrato de Prestacién de servicios y/o al Fondo; (ii) cualquier Conflicto de Interés
que el Gestor Profesional no haya notificado al Comité de Vigilancia, de manera previa a entrar
en dicho Conflicto de Interés o, habiendo notificado al Comité de Vigilancia, no haya seguido sus
recomendaciones; o (iii) el incumplimiento de este Reglamento o del Contrato de Prestacién de
servicios que tenga un efecto econdmico materialmente adverso (segin sea determinado por
el Comité de Vigilancia y aprobado por la Asamblea de Inversionistas) en el Fondo, los
Inversionistas y/o la Sociedad Administradora que, de ser sanable, no sea saneado dentro de
los noventa (90) dias siguientes a la entrega al Gestor Profesional de la notificacién que describe
dicho incumplimiento.

(a) Causales de Remocion Con Justa Causa: Seran causales para la remocion con
justa causa del Gestor Profesional las siguientes:

(i) El dolo, fraude o culpa leve por parte del Gestor Profesional,
debidamente comprobados, en el cumplimientos de las obligaciones
contenidas en el presente Reglamento o en el Decreto 2555;

(i) Que el Gestor Profesional o sus representantes legales sean

condenados judicialmente por la comision de algin delito relacionado
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(iii)

(iv)

v)

(vi)

con el patrimonio de terceros, incluyendo sin limitacion, conductas
fraudulentas;

Que el Gestor Profesional o sus representantes legales incumplan con
subsanar dentro de un plazo de 90 dias calendario, luego de haber sido
notificado, el incumplimiento material de sus obligaciones derivadas
de este Reglamento y que dicho incumplimiento material haya sido con
culpa leve o dolo;

Que las Personas Clave no ejerzan Control sobre el Gestor Profesional,
salvo que sea autorizado previamente por la Asamblea de
Inversionistas;

Que el Gestor Profesional o las personas Clave aparezcan reportados
por las Naciones Unidas, la OFAC (Office of Foreign Assets Control), o
se encuentren vinculados a investigaciéon penal con formulacién de
acusacion, o reportados por organismos de vigilancia y control, por
actividades que se puedan reputar como lavado de activos y/o
financiacion del terrorismo;

Que el Gestor Profesional no haya realizado Inversiones después de
transcurridos 2 afios de la Fecha de Cierre Final del Fondo.

SECCION 9.05 Remuneracion del Gestor Profesional.

Por las labores de gestion profesional del Fondo y sus respectivos Compartimentos, el Gestor
Profesional tendra derecho a las comisiones que se establezcan en la Adenda de cada

Compartimento.

La comision de gestidn se liquidara de manera diaria y se pagara al Gestor Profesional con cargo
a los recursos del Fondo o del respectivo Compartimento de manera mensual.

SECCION 9.06  Personas Clave del Gestor Profesional.

(a) El Gestor Profesional ha designado como personas clave del Fondo (las
“Personas Clave”) las definidas en la Adenda de cada Compartimento.

(b) En el evento en que las Personas Clave (incluyendo los Reemplazos Calificados
de estos) cesen de dedicar su tiempo y esfuerzos a la inversidon y demas actividades
del Fondo, por cualquier razén diferente a una inhabilidad temporal de noventa (90)
dias o mas, se entendera que ha ocurrido un Evento de Persona Clave.

(© El Gestor Profesional debera, tan pronto como sea posible, notificar a los
Inversionistas por escrito la ocurrencia de dicho Evento de Persona Clave y solicitar a
la Asamblea de Inversionistas que nombre los Reemplazos Calificados requeridos en
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los términos del literal (d) siguiente, de tal manera que cese el Evento de Persona
Clave; lo anterior, sin perjuicio de que si no se nombran los Reemplazos Calificados
dentro de los ciento ochenta (180) dias calendario siguientes, contados desde el
Evento de Persona Clave, la Etapa de Inversién terminard automaticamente.

(d) El Gestor Profesional debera utilizar sus mejores esfuerzos comercialmente
razonables para: (i) suministrar informacion a la Asamblea de Inversionistas acerca
de los Reemplazos Calificados; y (ii) programar una votacion en el seno de la Asamblea
de Inversionistas antes de los treinta (30) dias calendario siguiente a la citacion donde
se nominen los Reemplazos Calificados. La eleccion de nominados se hara con el voto
afirmativo de una mayoria simple de los votos de la Asamblea de Inversionistas y una
vez elegida la persona serd un (“Reemplazo Calificado”) y serd tenida como Persona
Clave para todos los efectos de este Reglamento.

(e) Si cualquiera de las Personas Clave, por cualquier motivo distinto a una
inhabilidad temporal de noventa (90) dias o mas, en total, dentro de un periodo de
trescientos sesenta (360) dias debido a incapacidad fisica, mental o emocional
resultante de lesion, enfermedad o malestar, cesa de dedicar sustancialmente todo su
tiempo y esfuerzos a la inversidn y demas actividades del Fondo, el Gestor Profesional
deber4, tan pronto como sea posible, proveer al Comité de Vigilancia, de una propuesta
con respecto de dicha Persona Clave. Si dicha propuesta no es aprobada por el Comité
de Vigilancia, entonces dicha Persona Clave debera considerarse como si hubiera
cesado de dedicar sustancialmente todo su tiempo y esfuerzos a la inversion y demas
actividades del Fondo, por cualquier motivo distinto a una inhabilidad temporal a la
fecha en la que la propuesta no sea aprobada.

SECCION 9.07 Remocién del Gestor Profesional.

El Gestor Profesional podra ser removido de sus funciones en cualquier tiempo, luego de la
decisién de la Asamblea de Inversionistas del Fondo al comprobarse que el Gestor Profesional
haincurrido en una Conducta de Remocidon. Luego de la decision, los siguientes procedimientos
deberan llevarse a cabo:

(a) Procedimiento:

(i) Notificacién: Dentro de los cinco (5) dias siguientes a la fecha en que
cualquiera de los miembros del Comité de Vigilancia o la Sociedad
Administradora hayan sido notificados de una Conducta de Remocion,
el notificado deberd, dentro de los dos (2) Dias Habiles siguientes: (i)
notificar al Comité de Vigilancia y a la Sociedad Administradora para
que notifique al Gestor Profesional; y (ii) citar a una reunion
extraordinaria del Comité de Vigilancia que se celebrara a mas tardar
dentro de los cinco (5) Dias Héabiles siguientes a la fecha de la
notificacidn.
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(i)

(iii)

(iv)

Reunién del Comité de Vigilancia: En una reunién extraordinaria del
Comité de Vigilancia debera determinar si la Conducta de Remocién ha
ocurrido y deberd decidir si recomienda a la Asamblea de
Inversionistas la remocién del Gestor Profesional como administrador
del Fondo y si a su juicio la Conducta de Remocién amerita que sea
considerada la remocién del Gestor Profesional del Fondo, caso en el
cual se convendra la citacién a una Asamblea de Inversionistas del
Fondo. En todo caso quien tomara la decisiéon de remover al Gestor
Profesional sera la Asamblea de Inversionistas. Lo siguiente debera ser
incluido de manera detallada en el acta de dicha reunién: (i) que la
Conducta de Remocidn ha ocurrido; (ii) los hechos que dieron lugar a
la misma; (iii) las razones y explicaciones del Gestor Profesional en
relacion con la Conducta de Remocién respectiva; y (iv) la
recomendacién del Comité de Vigilancia respecto a la remocion del
Gestor Profesional, incluyendo la decisiéon de convocar o no a una
Asamblea de Inversionistas del Fondo para que decida si remueve o no
al Gestor Profesional. El Gestor Profesional, en su calidad de
Inversionista, se debe abstener de votar en la Asamblea de
Inversionistas en la que se decida sobre su remocién o continuidad.

Reemplazo del Gestor Profesional: Frente a la remocion del Gestor
Profesional de conformidad con esta SECCION 9.07, la Asamblea de
Inversionistas por medio de mayoria simple, dentro de los treinta (30)
dias siguientes a dicha remocidn, debera designar su reemplazo, entre
administradores profesionales de fondos de inversién de capital de
riesgo o de capital privado, que cumplan con el perfil del Gestor
Profesional contenido en el Anexo 4 del presente Reglamento. Si la
Asamblea de Inversionistas ha decidido remover al Gestor Profesional
y no consigue su reemplazo en el plazo previsto en la presente seccion
se procederda con la liquidacion del Fondo, seglin corresponda, en los
términos del ARTICULO XIII del presente Reglamento.

Plazos: Los plazos establecidos en la presente SECCION 9.07 podran
ser ampliados, de manera discrecional, por la Asamblea de
Inversionistas, segin corresponda.

(b) Efectos del inicio del procedimiento de remocién:

()

A partir de la fecha en que se notifique al Gestor Profesional acerca de
la ocurrencia de una Causal de Remocion, éste debera abstenerse de
hacer nuevas Inversiones en los Activos de Naturaleza Inmobiliariay/o
Proyectos Inmobiliarios, asi como de celebrar nuevos Contratos de
Inversion.
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(i)

(iii)

(iv)

v)

Lo anterior no implica que el Fondo se abstenga de hacer los
desembolsos de recursos a, o de cumplir con los Contratos de Inversion
existentes o con las inversiones previamente recomendadas y
previamente aprobadas por el Comité de Inversiones.

Para estos efectos, las Solicitudes de Desembolso que sean necesarias
seguiran siendo efectuadas por el Gestor Profesional hasta la fecha en
que se acepte por los intervinientes, el Contrato de Prestaciéon de
servicios del nuevo gestor profesional.

En todo caso, hasta la fecha de suscripcion del nuevo Contrato de
Prestacion de servicios con el nuevo gestor profesional, o hasta que la
decisién de liquidacion se tome, el Gestor Profesional seguira siendo
responsable por el cumplimiento de las obligaciones que se deriven de
este Reglamento y del Contrato de Prestacion de servicios.

A partir del momento en que se suscriba un nuevo Contrato de
Prestacion de servicios con otro gestor profesional o desde la fecha en
que se tome la decision de liquidacion del Fondo, cesaran todas las
obligaciones del Gestor Profesional relacionadas con el Contrato de
Prestacion de servicios y este Reglamento.

(© Efectos econémicos de la remocién del Gestor Profesional.

()

(i)

(iii)

Remocién con justa causa. Cuando la remocion del Gestor Profesional
ocurra con fundamento en una causal de remocion conforme a lo
previsto en el encabezado de esta Seccidn, el Gestor Profesional no
tendra derecho a indemnizacion alguna, y a ningtin tipo de comisién de
gestion de inversiones.

Remociodn sin justa causa. La Asamblea de Inversionistas, con mayoria
calificada descrita en el literal g) del Articulo 11.05, podra decidir la
remocion del Gestor Profesional con lo cual se generara una
indemnizacion a favor del Gestor Profesional equivalente a la comision
por gestion desde la fecha en que se haga efectiva la remocion del
Gestor Profesional y por el término de un afo adicional.

Una vez el Gestor Profesional sea removido conforme a lo establecido
en esta Seccion, el Gestor Profesional removido se compromete a, y por
medio del presente Reglamento acepta que, cedera a favor del nuevo
Gestor Profesional sus Valores de Participaciéon a cambio de un monto
equivalente al valor de las Unidades de Participacion a las que el Gestor
Profesional saliente tenga derecho, calculadas al dia en que se le
notifique la remociéon. Para estos efectos, el Gestor Profesional por
medio del presente Reglamento otorga poder amplio y suficiente a la
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Sociedad Administradora para que se suscriba en su nombre todos y
cada uno de los documentos necesarios para perfeccionar dicha cesion.

(iv) El derecho del Gestor Profesional de recibir su remuneracién y sus

derechos terminaran a la fecha de remocién como Gestor Profesional
del Fondo.

SECCION 9.08  Prohibiciones respecto del Gestor Profesional:

Ademas de las contempladas en la Parte 3 del Decreto 2555 de 2010, el Gestor Profesional
estard sujeto a las siguientes prohibiciones:

(a) Emplear cualquier herramienta, esquema o artificio con la intencién de afectar
o causar dafio o que efectivamente afecte o cause dafio, directa o indirectamente al
Fondo, a la Sociedad Administradora, a cualquier Inversionista o a cualquier persona
Vinculada o relacionada de manera directa con éstos;

(b) Emplear cualquier herramienta, esquema o artificio con la intencién de
influenciar de manera indebida las actuaciones del Fondo, de la Sociedad
Administradora, o de cualquier Inversionista;

(© Suscribir o acordar cualquier arreglo entre dos o mas personas con el
proposito de influenciar de manera indebida las actuaciones de un tercero;

(d) Ofrecer, dar, recibir, requerir, directa o indirectamente, cualquier dadiva para
influenciar de manera indebida las acciones de un tercero;

(e) Incurrir en cualquier conducta que: (1) de conformidad con la Ley pueda ser
considerada o calificada como lavado de activos; o (2) implique la transferencia de
propiedad, a sabiendas de que dicho dinero tiene proveniencia ilicita, con el propdsito
de esconder o disfrazar el origen ilicito de los dineros o ayudar a cualquier persona
que esté involucrada en la comision del delito de lavado de activos a evadir las
consecuencias de sus actuaciones; (3) esconder o disfrazar la verdadera naturaleza,
fuente, ubicacidn, disposicién, movimiento, derechos relacionados con o la titularidad
de, propiedad a sabiendas de su origen ilicito; o (4) la adquisicién, posesion o uso de
propiedad a sabiendas, al momento de su recibo, de que tiene origen ilicito;

() Cualquier acto que implique la entrega o recibo de recursos con la intencién de
que sean utilizados o con el conocimiento de que seran utilizados para llevar a cabo
actos de terrorismo;

(g) Cualquier accioén, incluidas las falsas declaraciones, para obtener un beneficio

financiero o de cualquier otra indole, para evitar el cumplimiento de una obligacidn,
mediante el fraude; y
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ARTICULO X
CUSTODIO DE VALORES

En el evento en que se requieran los servicios de un Custodio, el Fondo celebrara con éste un
contrato de acuerdo a lo establecido en el numeral 5 del Capitulo Sexto de la Circular Externa
015 de la SFCy en la Ley y/o en las normas que lo sustituyen, modifiquen y/o deroguen.

El Custodio ser3 el custodio de valores de la Sociedad Administradora.

ARTICULO XI
DE LOS INVERSIONISTAS

SECCION 11.01 Cuentas individuales.

La Sociedad Administradora llevara registros individuales para cada Inversionista, con el fin de
tener claridad de las cuentas, saldos, transacciones, aportes y niimero y valor de las Unidades
de Participacién que posea cada Inversionista; para efectos del presente Reglamento, los
registros individuales se denominaran cuentas individuales.

SECCION 11.02 Derechos de los Inversionistas.

Ademas de los derechos que les concede la Ley y el presente Reglamento, los Inversionistas
tendran los siguientes derechos:

(a) Participar de los rendimientos generados por el Fondo, si los hubiere, en los
términos del presente Reglamento, teniendo en cuenta que ni la Sociedad
Administradora ni el Gestor Profesional garantizan una rentabilidad especifica, ya que
lainversién en el Fondo envuelve la contingencia de ganancia, pérdida o de una mayor
o menor rentabilidad, inclusive una rentabilidad inexistente, que afecta al
Inversionista.

(b) Examinar los documentos del Fondo, con excepcién de los que correspondan a
otras relaciones juridicas celebradas con los demas Inversionistas, los cuales estaran
a disposicion de los Inversionistas en las oficinas de la Sociedad Administradora y/o
del Gestor Profesional y podran ser consultados en dichas oficinas previa solicitud
escrita por parte de los Inversionistas con cinco (5) Dias Habiles de antelacion. La
comunicacion debera ser dirigida a la Sociedad Administradora.

(© Redimir sus Unidades de Participacion del Fondo en los términos y condiciones
previstas en el presente Reglamento.

(d) Ceder su Compromiso de Inversion en el Fondo, previo cumplimiento por parte
del cesionario de los requisitos de vinculacién establecidos en este Reglamento.
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(e) Los demas derechos que le concede la Ley y el presente Reglamento.

SECCION 11.03 Obligaciones de los Inversionistas.

(a) Ademas de las obligaciones que establecen la Ley y el presente Reglamento, los
Inversionistas tendran los siguientes deberes:

()

(ii)
(iii)

(iv)

v)

Suministrar a la Sociedad Administradora informacién veraz y
verificable, y actualizar sus datos por lo menos una vez al afio,
suministrando la totalidad de los soportes documentales que se exijan,
especialmente la necesaria para la prevencién de lavado de activos y
otras actividades delictivas de acuerdo con las politicas de la Sociedad
Administradora y la normatividad legal vigente. Frente al
incumplimiento de esta obligaciéon y los resultados de la informacién
suministrada, la Sociedad Administradora se reserva el derecho de: (1)
inadmitir la participacién del posible Inversionista al Fondo (que no
haya suscrito el Anexo 1) o (2) liquidar la participacion, y retirarlo de
Fondo, si es del caso;

Elegir a los miembros del Comité de Vigilancia;

Atender las Solicitudes de Aporte en los términos y condiciones
sefialados en dicho documento;

Suministrar a la Sociedad Administradora y al Gestor Profesional la
informacién sobre las cuentas en donde deban depositarse los
recursos distribuibles que le correspondan como consecuencia de la
redencidn, ya sea parcial o total, de su participacién en el Fondo, en los
términos del presente Reglamento; y

Cumplir con los términos y condiciones del presente Reglamento y
sujetarse a ellos.

(b) Los Inversionistas declaran con la aceptacién y suscripcion del documento de
adhesion al presente Reglamento lo siguiente:

()

Que han recibido, leido y entendido el presente Reglamento, y el
Contrato de Prestacion de servicios y por ende estan conscientes de las
consecuencias de su incumplimiento de cualquiera de las obligaciones
que estén a su cargo bajo cualquiera de dichos documentos
(incluyendo pero sin limitarse a la obligacién de atender a tiempo las
Solicitudes de Aporte hasta por el valor de su respectivo Compromiso
de Inversion).
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(ii) Quelas Valores de Participacion se encuentran desmaterializadas, y en
esa medida la transferencia de los mismos y en general todos los
aspectos asociados a los mismas se regiran por las reglas de Deceval (o
entidad equivalente que se contrate para el efecto).

(iii) Que el Inversionista podra enajenar su Compromiso de Inversion
conservando sus Valores de Participacion, siempre y cuando el Aporte
que dichos Valores de Participacion representados en Unidades de
Participacion representan sea como minimo igual al Monto Minimo por
Inversionista. Si el Aporte es una suma inferior al Monto Minimo por
Inversionista, el Inversionista debera ceder la totalidad de los Valores
de Participacién que tenga a esa fecha en el Fondo y su posicién
contractual en el Compromiso de Inversion, perdiendo toda la
participacion en el Fondo.

(iv) Que la transferencia de los Valores de Participacion, tendra los efectos
de una cesion de posicion contractual en relacién con el Compromiso
de Inversidn, y le conferira al titular de dichos Valores de Participacion,
los mismos derechos y las mismas obligaciones a cargo de los
Inversionistas del Fondo titulares de dichos Valores de Participacién, y
la obligacién de atender Solicitudes de Aporte en lo sucesivo. La cesién
debe ser aceptada por el Gestor Profesional y la Sociedad
Administradora.

SECCION 11.04 Asamblea de Inversionistas del Fondo.

(a) Los Inversionistas de cada uno de los Compartimentos conformaran una
asamblea de inversionistas la cual se regira por lo previsto en el presente Reglamento
(la “Asamblea de Inversionistas del Fondo”).

(b) Los Inversionistas del Fondo serdn citados a una reunién anual durante el
término de duracion del Fondo que se llevara a cabo antes del vencimiento del tercer
(3er) mes calendario de cada afio (la “Reunién Anual del Fondo”). La Reunién Anual
del Fondo deliberara con el quérum y de acuerdo con las reglas que se establecen en
la SECCION 11.05. En lo no previsto en el mismo, se aplicaran las normas del Cédigo
de Comercio previstas para la asamblea de la sociedad anénima, cuando no sean
contrarias a su naturaleza.

(© Funciones: Son funciones de la Asamblea de Inversionistas del Fondo:
(i) Disponer que la administracion de cada Compartimento, se entregue a

otra Sociedad Administradora legalmente autorizada para el efecto,
cuando se presenten causales para remover a la Sociedad
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(i)

(iii)

(iv)

v)

(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

()

Administradora conforme a lo previsto en la Ley y en el presente
Reglamento;

Aprobar la préorroga de la Etapa de Inversion, y la prérroga de duracién
del Fondo y/o cada Compartimento.

Designar al auditor externo en caso de que se considere necesaria su
contratacion;

Decretar la liquidacién del Fondo y/o de cada uno de los
Compartimentos y, cuando sea del caso, designar el liquidador, cuando
se presenten las causales de liquidacién del Fondo y/o cada uno de los
Compartimentos previstas en el presente Reglamento;

Solicitar a la Sociedad Administradora la remocién del Gestor
Profesional de cada Compartimento siempre que se haya verificado
alguna Conducta de Remocion;

Aprobar las reformas al Reglamento del Fondo y/o de cada
Compartimento, incluyendo la de sus anexos, siempre que tales
reformas varien los derechos econémicos de los Inversionistas ;

Tomar cualquier decision que afecte al Fondo y/o a cada uno de los
Compartimentos y que sea sometida a su consideracién por parte del
Gestor Profesional o la Sociedad Administradora;

Aprobar los libros y las cuentas que presenten la Sociedad
Administradoray el Gestor Profesional, relacionados con el Fondo y/o
cada uno de los Compartimentos;

Elegir alos miembros del Comité de Vigilancia de cada Compartimento;
y

Las demas establecidas en este Reglamento y en la Ley.

SECCION 11.05 Reglas de funcionamiento.

(a) La Asamblea de Inversionistas de cada Compartimento, se reunira
ordinariamente una vez al afio, dentro de los primeros tres (3) meses del mismo. La
citacibn a la Asamblea de Inversionistas ordinaria, la realizard la Sociedad
Administradora o el Comité de Vigilancia mediante convocatoria efectuada con una
antelacion no inferior a quince (15) Dias Habiles mediante envio de la correspondiente
convocatoria por correo electrénico a los Inversionistas.
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(b) La Asamblea de Inversionistas de cada Compartimento podra ser citada de
manera extraordinaria por la Sociedad Administradora, por el revisor fiscal de la
Sociedad Administradora, el Gestor Profesional, o por el auditor externo del Fondo (si
lo hubiere), por los Inversionistas del Fondo, seglin corresponda, que representen no
menos del veinticinco por ciento (25%) de las Unidades de Participacién, por el
Comité de Vigilancia o por la SFC. El respectivo orden del dia debera figurar en la
convocatoria.

(© Sin perjuicio de lo sefialado en los puntos (a) y (b) precedentes, la Asamblea de
Inversionistas de cada Compartimento podra reunirse validamente y en cualquier
lugar sin previa convocacién cuando se hallare representada por la totalidad de los
Valores de Participacién del Fondo.

(d) La Asamblea de Inversionistas de cada Compartimento se realizara en el
domicilio principal de la Sociedad Administradora, salvo que en la convocatoria se
sefiale un lugar diferente.

(e) La Asamblea de Inversionistas de cada Compartimento se podra reunir de
forma presencial o no presencial, siendo aplicables para el efecto, en uno y otro caso,
las normas contenidas en la legislaciéon mercantil para las sociedades anénimas (salvo
por la convocatoria a la Superintendencia de Sociedades de Colombia o la SFC).

§i) La Asamblea de Inversionistas de cada Compartimento podra deliberar con la
presencia de un nimero plural de Inversionistas que representen por lo menos el
cincuenta y uno por ciento (51%) de las Unidades de Participacidon del respectivo
compartimento .

(g) Las decisiones de la Asamblea de Inversionistas de cada Compartimento se
tomaran mediante mayoria simple, salvo que en este Reglamento se haya previsto una
mayoria diferente. Si en este Reglamento se hace referencia a una mayoria calificada
y no se indica cudl es su porcentaje especifico, se entendera que es una decisién que
se adopta con el voto favorable de por lo menos el setenta (70%) de los votos que
pueden emitirse por parte de los Inversionistas respectivos, conjuntamente reunidos.

h) Si convocada una Asamblea de Inversionistas de cada Compartimento, ésta no
se realizara por falta de quérum previsto para el efecto, se citard nuevamente y la
Asamblea de Inversionistas asi convocada podra deliberar y decidir con cualquier
numero de Inversionistas.

)] La Sociedad Administradora en su condicién de secretaria de las reuniones de
la Asamblea de Inversionistas de cada Compartimento llevara las actas de las
reuniones, las cuales cumpliran con lo previsto en la SECCION 4.01(e)(i) del presente
Reglamento.
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SECCION 11.06 Consulta Universal de Asamblea de Inversionistas

La Sociedad Administradora podra realizar una consulta escrita a todos los Inversionistas como
alternativa a la realizacién de reuniones de Asamblea de Inversionistas de cada
Compartimento, agotando el siguiente procedimiento:

(a) La decision de adelantar la consulta sera informada a la Superintendencia
Financiera de Colombia, quien podra presentar observaciones sobre la misma.

(b) Enviard a los Inversionistas de cada Compartimento por medio de una
comunicacién personal dirigida a la tiltima direccidn fisica o electrénica registrada en
la Sociedad Administradora, un cuestionario con los temas que seran objeto de
votacion, para que los Inversionistas puedan manifestar si aceptan o no la propuesta
formulada por la Sociedad Administradora en el término sefialado por la Sociedad
Administradora en la referida comunicaciéon personal. Para este fin, la Sociedad
Administradora enviara a los Inversionistas de cada Compartimento informacién
imparcial y completa, que permita la toma de decisiones informadas.

(© Los Inversionistas de cada Compartimento podran solicitar a la Sociedad
Administradora, en un plazo que no exceda de quince (15) dias calendario contados a
partir del dia en que se remita la consulta, toda la informacién relacionada con el
asunto materia de consulta que consideren conveniente en relaciéon con el Fondo, y
que no se encuentre sometida a reserva o confidencialidad.

(d) Para que la consulta sea valida se requiere que por lo menos el cincuenta y uno
por ciento (51%) de las Unidades de Participacién del Fondo, responda a la consulta,
para lo cual los Inversionistas deberan remitir por correo o entregar directamente en
la oficina principal de atenci6n al publico, la consulta que les fue remitida, indicando
el sentido de su decision.

(e) La decision adoptada por el mecanismo de la consulta, debera ser informada a
los Inversionistas de cada Compartimento por medio de comunicacién escrita o via
correo electronico enviado dentro de los treinta (30) dias calendario siguientes a la
fecha de vencimiento del término sefialado por la Sociedad Administradora para el
envio de las respuestas por parte de los Inversionistas.

§i) Las decisiones se tomardn de acuerdo con las mayorias establecidas en el
literal (g) de la Seccion 11.05 del presente reglamento.
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ARTICULO XII
MECANISMO DE REVELACION Y PUBLICACION DE INFORMACION

SECCION 12.01 Revelacién de Informacién

(a) Toda la informaciéon que los Inversionistas necesitan para el adecuado
entendimiento de la naturaleza de la Sociedad Administradora, del Gestor Profesional
y de las inversiones en cada Compartimento, asi como de los riesgos, costos y gastos
en que incurriria por todo concepto relacionado con el respectivo Compartimento, se
encuentra en el presente Reglamento, o en su defecto en la adenda que contiene las
especificaciones propias de cada uno de ellos. Este Reglamento y la respectiva adenda
que regula los Compartimentos deberan ser entregados a cualquier Inversionista de
manera previa a su vinculacion.

(b) Adicionalmente, la Sociedad Administradora debera mantener a disposicion de
los Inversionistas de cada uno de los Compartimentos dicha informaciéon de manera
permanente y dar simultdneo acceso a todos los Inversionistas. En cualquier caso, la
Sociedad Administradora deberd mantener a disposiciéon de los Inversionistas lo
siguiente:

(i) La version mas reciente del Reglamento y adenda de cada
Compartimento.

(ii) El ultimo informe de rendicion de cuentas del respectivo
Compartimento.

(iii) El nombre completo del Gestor Profesional, asi como de los miembros
del Comité de Inversiones y del Comité de Vigilancia del respectivo
Compartimento.

(iv) Elcddigo de buen gobierno corporativo y el cddigo de ética y conducta,
incluyendo un capitulo referente a la Administraciéon de fondos de

inversion colectiva.

(v) Todaestainformacion se podra encontrar en las oficinas de la Sociedad
Administradora y en su pagina web .

SECCION 12.02 Informe de rendicién de cuentas.

(a) De acuerdo con lo sefialado en el articulo 3.3.4.1.4 del Decreto 2555 de 2010,
la Sociedad Administradora debera rendir cuentas de su labor en un informe detallado
y pormenorizado de la gestion de los bienes entregados o transferidos, los recursos
entregados y las inversiones realizadas en virtud del acuerdo celebrado entre las
partes, el cual deberd incluir el estado de situacién financiera, el estado de resultados

85



Fiduoccidente

FIDUCIARIA DE OCCIDENTE S.A.

y demads informacion financiera del Fondo. El informe elaborado por la Sociedad
Administradora debera contener una seccion especifica sobre las labores realizadas
por el Gestor Profesional y se elaborara en los términos y condiciones dispuestos por
las normas aplicables. .

(b) La rendicién de cuentas debe ser presentada de manera independiente para
cada uno de los Compartimentos.

(© Como contenido minimo del Informe de Rendicién de Cuentas debera incluirse
lo siguiente:

(i) Estados financieros de cada Compartimento;

(ii) La evolucion del valor de los activos de cada Compartimento,
incluyendo evolucién histérica y las proyecciones del mismo por parte
del Gestor Profesional;

(iii) Estado de cuenta de los Inversionistas de cada Compartimento
(Extracto); y

(iv) Cualquier otro hecho relevante que pueda afectar los derechos de los
Inversionistas o que deban ser de su conocimiento para tomar
decisiones.

(d) Este informe debera presentarse cada seis (6) meses, y remitirse a cada
Inversionista por medio impreso a la direccién registrada por éstos para la recepcion
de correspondencia, o por correo electrénico a la direcciéon indicada por el
Inversionista, dentro de los sesenta (60) dias comunes contados a partir de la fecha de
los respectivos cortes a 31 de diciembre y 30 de junio.

ARTICULO XIII
TERMINACION Y LIQUIDACION DEL FONDO

SECCION 13.01 Terminacién del Fondo o Compartimento.

El Fondo o Compartimento podra terminarse por las siguientes causales:
(a) Cuando a juicio del Gestor Profesional no existieren condiciones para la
Inversion en los Activos de Naturaleza Inmobiliaria y/o Proyectos Inmobiliarios, y no

existieren inversiones vigentes en las mismas.

(b) Por imposibilidad de adelantar el Objeto de la Inversiéon del respectivo
Compartimento.
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(© Por vencimiento del plazo de duraciéon del respectivo Compartimento o Fondo.

(d) Por decision mayoritaria calificada de la Asamblea de Inversionistas de cada
Compartimento, es decir, con el voto favorable de mas del setenta (70%) de los votos
que pueden emitirse por parte de los Inversionistas respectivos, conjuntamente
reunidos.

(e) Cuando no se pueda conseguir el reemplazo del Gestor Profesional, en los
términos sefialados en el presente Reglamento.

§i) Por decisién de autoridad competente.

SECCION 13.02 Procedimiento de liquidacion.

Teniendo en cuenta lo dispuesto en el articulo 3.3.6.1.3 del Decreto 2555 de 2010, la liquidacion
del fondo se ajustara al siguiente procedimiento:

(a) A partir de la fecha del acaecimiento de la causal de liquidacién y mientras ésta
subsista, el fondo de capital privado no podra constituir nuevas participaciones ni
atender redenciones. Adicionalmente, cuando haya lugar, se suspenderd la
negociacion de los valores emitidos por el fondo de capital privado, hasta que se
enerve la causal..

(b) Cuando la causal de liquidacion sea distinta de las previstas en los numerales
1y 2 del articulo 3.3.6.1.2 del Decreto 2555 de 2010, la sociedad administradora de
fondos de capital privado procedera a convocar a la asamblea de inversionistas que
debera celebrarse entre los cinco (5) y diez (10) dias habiles siguientes a la fecha de
la comunicacion de la noticia de liquidacidn.

(© En caso de que esta asamblea no se realizare por falta de quérum previsto para
el efecto, se citard nuevamente para celebrarse entre los tres (3) y seis (6) dias habiles
siguientes a la fecha de la asamblea fallida, pudiendo deliberar con cualquier quérum.

(d) En el evento en que la liquidacién haya ocurrido con base en las causales
previstas en los numerales 3 y 4 del articulo 3.3.6.1.2 del Decreto 2555 de 2010, la
Asamblea de Inversionistas podra decidir si entrega la administraciéon del fondo de
capital privado a otra sociedad legalmente habilitada para administrar fondos de
capital privado, o la gestién del fondo de capital privado a otro gestor profesional,
cuando sea el caso, eventos en los cuales, solo se considerara enervada la respectiva
causal de liquidacion cuando la nueva sociedad administradora de fondos de capital
privado y/o el gestor profesional designado acepten realizar la administracion y/o
gestion del respectivo fondo de capital privado.
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En este ultimo caso, la asamblea de inversionistas debera establecer las fechas y
condiciones en las que se realizara el traspaso del fondo de capital privado al
administrador y/o gestor profesional seleccionado.

(e) Acaecida la causal de liquidacidn, si la misma no es enervada, la Asamblea de
Inversionistas debera decidir si la Sociedad Administradora desarrollara el proceso
de liquidacidn o si se designara un liquidador especial. En caso de que la asamblea no
designe liquidador especial, se entendera que la sociedad administradora de fondos
de capital privado adelantara la liquidacion.

§i) El liquidador debera obrar con el mismo grado de diligencia, habilidad y
cuidado razonables que los exigidos para la Sociedad Administradora.

(g) El liquidador procedera inmediatamente a liquidar todas las inversiones que
constituyan el portafolio del Fondo, en un plazo maximo de XXX.

Vencido el término mencionado, si existieren activos cuya realizaciéon no hubiese sido
posible, la Asamblea de Inversionistas debera reunirse en un lapso no mayor a cuatro
(4) meses, con el fin de evaluar el informe detallado que debera presentar el liquidador
sobre las gestiones realizadas hasta la fecha, y podra:

- Otorgar el plazo adicional que estime conveniente para que el liquidador continte
con la gestién de liquidacién de las inversiones pendientes, en cuyo caso debera
acordar las fechas en que el liquidador presentara a los inversionistas de forma
individual y/o ala Asamblea de Inversionistas, informes sobre su gestion. La Asamblea
de Inversionistas podra prorrogar hasta por un (1) afio el plazo adicional inicialmente
otorgado en el evento en que los activos no se hayan podido liquidar en dicho plazo
adicional inicial y, en todo caso, mediando informe detallado del liquidador sobre las
gestiones realizadas.

- Solicitar al liquidador que los activos sean entregados en pago a los inversionistas
en proporcién a sus participaciones. Para realizar esta solicitud, la Asamblea de
Inversionistas podra reunirse en cualquier tiempo.

- Tomar las decisiones que considere pertinentes para lograr la liquidacion de las
inversiones y la adecuada proteccion de los derechos de los inversionistas.

(h) Duracién del proceso de liquidacién. Sin perjuicio de cualquier disposicién en
contrario, si no es posible para el Gestor Profesional (o el liquidador) liquidar los
activos del Fondo, segin corresponda, o las Inversiones Temporales dentro de los
plazos previstos en la SECCION 13.020 anterior, la Asamblea de Inversionistas podra,
previa recomendacion del Gestor Profesional (o del liquidador), extender el término
hasta por dos (2) afios adicionales.
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(i) Distribucién de valores en especie. . La Sociedad Administradora (o el
liquidador) podra distribuir los derechos de participacion o de propiedad adquiridos
en los Activos de Naturaleza Inmobiliaria o cualquier otra propiedad en especie. En
caso que la distribucién de valores o propiedades se lleve a cabo, dichos valores o
propiedades deberan ser considerados como distribuidos por su valor parcial y los
frutos de dicha venta deberan ser considerados como si se hubieran distribuido como
recursos en efectivo a los Inversionistas, de conformidad con la SECCION 5.11. Las
distribuciones en especie deberan realizarse en proporcion a los montos totales que
puedan ser distribuidos a los Inversionistas de conformidad a la SECCION 5.11. Si la
Ley no permitiese a un determinado Inversionista recibir los activos como
distribucién, dichos activos seran transferidos a un patrimonio auténomo cuyo objeto
sera la venta del activo y la distribucién de los recursos al respectivo Inversionista.
Los gastos correran por cuenta del Inversionista. Si no fuere posible efectuar la venta
de los activos, los mismos se entregaran en comun y proindiviso entre los

Inversionistas.
§)] Si vencido el periodo maximo de pago de las participaciones, existieren sumas
pendientes de retiro a favor de los inversionistas, se seguird el siguiente
procedimiento:

- Si el inversionista ha informado a la sociedad administradora de fondos de
capital privado, por medio escrito, una cuenta bancaria para realizar depdsitos o
pagos, el liquidador debera consignar el valor pendiente de retiro en dicha cuenta;

- De no ser posible la consignacién a que hace referencia el literal anterior, y en
caso de que el inversionista haya sefialado e identificado, por medio escrito, un
mandatario para el pago o un beneficiario, el liquidador realizara el pago de los,
aportes pendientes de retiro a dicha persona; y

- Ante la imposibilidad de realizar el pago de conformidad con alguno de los
literales, anteriores, se dara aplicacion al articulo 249 del C6digo de Comercio.

(k) Notificacién. La Sociedad Administradora (o el liquidador) deberan, tan pronto
como sea posible, notificar a la SFC una vez se haya completado la liquidacién del
Fondo, segtin corresponda. Sin perjuicio de disposiciones en contrario, las provisiones
de este Reglamento deberan permanecer con completa fuerza y efecto durante el
periodo de liquidacion.
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ARTICULO XIV
MODIFICACION DEL REGLAMENTO

(a) Los términos y disposiciones del presente Reglamento (incluyendo cualquier
anexo del mismo) podran ser modificados en cualquier momento, por decisién del
Gestor Profesional y/o la Sociedad Administradora, previa informaciéon a los
Inversionistas. Si las modificaciones no afectan derechos econdémicos de los
Inversionistas, solo deberadn ser previamente aprobadas por la Junta Directiva de la
Sociedad Administradora, es decir que no se requerira aprobacién de la Asamblea de
Inversionistas.

(b) Si las modificaciones afectan derechos econdmicos de los Inversionistas,
deberan ser aprobadas mediante una decisién por mayoria simple tomada por la
Asamblea de Inversionistas del Fondo. Dicha modificacién deberda someterse a
aprobacion de la Junta Directiva de la Sociedad Administradora. La modificacion
entrard en vigencia una vez haya sido comunicada a todos los Inversionistas.

(© Las modificaciones al Reglamento (incluyendo cualquier anexo del mismo)
seran informadas a los Inversionistas mediante el envio del nuevo Reglamento a la
direccion electronica indicada por cada Inversionista, o a la ultima direccién que
aparezca registrada ante la Sociedad Administradora. Esta comunicacién se surtira a
mas tardar dentro de los treinta (30) Dias Habiles siguientes a la autorizacién
impartida por la Asamblea de Inversionistas.

(d) Las modificaciones de las Adendas al Reglamento requeriran, en caso que se
afecten los derechos econémicos de los inversionistas del respectivo compartimento,
la decisién de la Asamblea de Inversionistas de dicho Compartimento.

(e) En el evento en que las modificaciones sean solicitadas o provengan de
requerimientos normativos de la SFC, las modificaciones se realizaran y
posteriormente seran informadas a los Inversionistas, dentro de los plazos
estipulados en la normatividad vigente.

ARTICULO XV
OTRAS DISPOSICIONES

SECCION 15.01 Advertencia legal.

Las obligaciones de la Sociedad Administradora y del Gestor Profesional relacionadas con la
gestion del Fondo o cada uno de los Compartimentos, son de medio y no de resultado. Los
aportes entregados por los Inversionistas al Fondo no son depdsitos, ni generan para la
Sociedad Administradora las obligaciones propias de una instituciéon de deposito y no estan
amparados por el seguro de deposito del Fondo de Garantias de Instituciones Financieras
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FOGAFIN, ni por ninguno otro de dicha naturaleza. La inversién en el Fondo est4 sujeta a los
riesgos de inversion sefialados en el la SECCION 3.05 de este Reglamento.

Los resultados econ6micos de la inversion en el Fondo obedecen a la evoluciéon de los
activos de éste y a circunstancias de mercado sobre las cuales el Gestor Profesional
realiza su gestion, por lo que la Superintendencia Financiera de Colombia no garantiza o
avala rendimientos o utilidades.

SECCION 15.02 Indemnidad.

(a) Indemnidad del Fondo. El Fondo mantendra indemne e indemnizara a cada
Persona Cubierta, por las sumas de dinero que sea obligada a pagar por concepto de
cualquier dafo derivado de, o causado con ocasién de, o como consecuencia de,
cualquier reclamacién, demanda, solicitud, costos, gastos razonables, incluyendo
gastos de abogado, incurridos por una Persona Cubierta en la defensa o transaccion
de cualquier reclamacion que esté sujeta a cualquier derecho de indemnizacidn aqui
previstos, indemnizaciones, procesos y acciones judiciales, administrativas,
investigativas o de cualquier indole, (las “Reclamaciones”), que se presenten contra
cualquier Persona Cubierta, o en la que cualquier Persona Cubierta resulte
involucrada, como parte o de cualquier otra forma, o que constituya un dafio para
cualquier Persona Cubierta que surja con ocasiéon de inversiones o cualquier otra
actividad del Fondo, actividades iniciadas en relacion con el Fondo o de cualquier otra
manera relacionadas con el presente Reglamento (todas dichas Reclamaciones,
montos y gastos referidos en esta Seccién se denominaran “Indemnizaciones”), salvo
que haya sido determinado por una corte competente que dichas Indemnizaciones
surgieron como consecuencia de una conducta inhabilitante por parte de dicha
Persona Cubierta segtin se define en el literal (b) siguiente. El Gestor Profesional
notificara al Comité de Vigilancia sobre la naturaleza de la Reclamacién y debera
proporcionar actualizaciones trimestrales de su progreso.

(b) Se entiende por “Conducta Inhabilitante” con respecto a cualquier Persona
Cubierta (i) una violacién de este Reglamento y de los Contratos de Inversion que, de
ser saneable, no sea saneada dentro de los treinta (30) dias siguientes a la entrega a
dicha persona de la notificacién que describe dicha violacién; (ii) la condena civil a una
Persona Cubierta por una violacidén a la ley por parte de dicha persona; (iii) fraude,
dolo, culpa grave o culpa leve por parte de dicha persona; o (iv) la condena de dicha
persona por un delito.

(© Transaccién. La terminacién de cualquier Reclamaciéon mediante transaccién
no debera, por si misma, crear una presuncién de que cualquier indemnizacién
relacionada con dicha transacciéon o de cualquier forma relacionada con dicha
Reclamacién surgi6 principalmente como consecuencia de una Conducta Inhabilitante
de cualquier Persona Cubierta. El Fondo se abstendrd de aprobar cualquier
transaccion que no incluya una liberacion de responsabilidad total en favor de la
Persona Cubierta.
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(d) Notificacién. Tan pronto como sea posible, luego de recibida por parte de una
Persona Cubierta una notificacion sobre el inicio de una Reclamacién y, en todo caso,
en un plazo no mayor a una tercera parte (1/3) del término concedido por la
respectiva notificacién, o cinco (5) dias si es extrajudicial, dicha Persona Cubierta
deberj, enviar notificacion escrita al Fondo sobre el inicio de dicha Reclamacioén. Si
cualquier Reclamacion es iniciada contra una Persona Cubierta (salvo que se trate de
una accion dirigida al Fondo), el Fondo tendra derecho a participar y asumir la defensa
requerida, siempre que asi lo decida el Fondo. En caso de que la Persona Cubierta no
de aviso oportuno al Fondo o de cualquier manera le impida ejercer su derecho a
asumir la defensa, cesara toda obligaciéon de indemnidad a cargo del Fondo.

(e) Duracién de la proteccién. Las disposiciones de esta SECCION 15.02
permaneceran vigentes y las Personas Cubiertas podran obtener esta proteccion
independientemente de si dichas personas contintian o no en el cargo en virtud del
cual tuvieron el derecho a ser mantenidas indemnes segun lo previsto en la presente
SECCION 15.02. En todo caso, ninguna modificacién al presente Reglamento reducira
o restringira el alcance de la indemnidad a las acciones u omisiones efectuadas con
anterioridad a la fecha de dicha modificacién.

() Otras fuentes. El Gestor Profesional del respectivo Compartimento hara que el
Fondo o el Compartimento utilice sus mejores esfuerzos comerciales, razonables, para
obtener los recursos necesarios para satisfacer la obligacién de mantener indemne
bajo esta SECCION 15.02 a personas diferentes a los Inversionistas y/o el Gestor
Profesional (por ejemplo de los activos del Fondo o de pélizas de seguros, o acuerdos
de indemnizacién a favor del Fondo) antes de hacer que el Fondo efectiie pagos como
consecuencia de la presente SECCION 15.02. Sin perjuicio de lo anterior, nada de lo
previsto en la presente SECCION 15.02 prohibira al Gestor Profesional para que haga
que el Fondo o el Compartimento efectiie dicho pago si el Gestor Profesional
determina, de buena fe, que es probable que no obtendra recursos suficientes de
dichas fuentes adicionales oportunamente, o que tratar de obtener dichos fondos es
inutil o no es en el mejor interés del Fondo (nada en este numeral obligara al Gestor
Profesional a vender cualquier inversiéon antes que se considere apropiado). En
ningun caso, los Inversionistas estaran obligados a aportar recursos adicionales a los
recursos de su respectivo Compromiso de Inversion.

SECCION 15.03 Arreglo Directo y Cldusula compromisoria.

(a) Arreglo Directo. En caso de surgir diferencias entre las partes por razén o con
ocasidn del presente Reglamento (su eficacia, ejecucion, interpretacion, modificacién
o liquidacién), debera agotarse, en primer término, la etapa de arreglo directo. Para
tal efecto, las partes dispondran de diez (10) dias habiles, contados a partir de la fecha
en que cualquiera de las personas que integran una de las partes requiera a las demas,
por escrito en tal sentido, designando la persona que la representarad en dicha
negociacion. Dicho término podra ser prorrogado de comun acuerdo escrito. Las
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demas partes convocadas, deberan informar por escrito a la convocante, dentro de los
tres (3) dias héabiles siguientes, la persona designada por cada una de ellas para la
negociacion. Si pasado dicho término alguna de las convocadas no comunica tal
designacion o si vencido el término de los 10 dias habiles no se suscribe un acuerdo
por todas las partes, se entendera que no existe animo de arreglo.

(b) Arbitramento. Toda controversia o diferencia relativa a este Reglamento, con
excepcion de lo dispuesto en el literal (c) siguiente, se resolvera por un tribunal de
arbitramento (el “Tribunal”), de acuerdo con lo dispuesto por la Ley 1563 de 2012 y
demas normas que la modifiquen y/o complementen, de acuerdo con las siguientes
reglas:

(i)  El Tribunal tendra un (1) arbitro en el evento en que las pretensiones
sean iguales o inferiores a mil (1000) salarios minimos legales
mensuales vigentes, y tres (3) arbitros en el evento que la cuantia de
las pretensiones sea superior a mil (1000) salarios minimos legales
mensuales vigentes.

(ii) Los arbitros seran designados por mutuo acuerdo entre las partes. Si
las partes convocante y convocada no se ponen de acuerdo en su
designacion a mas tardar dentro de los cinco (5) dias habiles siguientes
a que el Director del Centro de Arbitraje y Conciliacién de la CAmara
de Comercio de Bogota los requiera para afecto, o cuando los arbitros
no acepten su designacidn, su designaciéon correspondera al citado
Centro.

(iii) Lasede del Tribunal sera la ciudad de Bogota.
(iv) ElTribunal decidira en derecho y aplicara la normatividad colombiana.

(v) El término de duraciéon del Tribunal sera de doce (12) meses,
prorrogables hasta por doce (12) meses mas.

(© Obligaciones no sujetas al procedimiento de procedimiento de Arreglo Directo
ni al Arbitramento. El ejercicio de los derechos derivados de obligaciones crediticias,

contenidas en titulos valores o documentos de deuda que presten mérito ejecutivo de
manera autébnoma, no estardn sometidas al procedimiento de Arreglo Directo de
conflictos y/o Arbitramento establecidos en la presente clausula. El o los acreedores,
podran iniciar las acciones y procesos de cobro y ejecucion de las obligaciones y
garantias por la via ejecutiva ante la justicia ordinaria.

SECCION 15.04 Fusién del Fondo.

El Gestor Profesional podra proponer alos Inversionistas del Fondo la fusion de éste con otro(s)
fondo(s) ya sea que el Fondo sea absorbente o absorbido. La aprobacion y el proceso de la
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fusidn se someteran a consideracion de la Asamblea de Inversionistas y seran aplicables las
disposiciones de la Parte 3 del Decreto 2555 de 2010, y de las normas que lo modifiquen,
adicionen o deroguen.

SECCION 15.05 Cesién del Fondo.

El Gestor Profesional podra proponer a la Asamblea de Inversionistas la cesion de la
administraciéon del Fondo a otra(s) sociedad(es) administradora(s) legalmente autorizadas
parallevar a cabo este tipo de actividades. La aprobacion y el proceso de la cesién se someteran
a consideracion de la Asamblea de Inversionistas.

SECCION 15.06 Varios.

(a) Cualquier cambio de nombre, direccidn(es), teléfono y/o correo electrénico
debera ser informado por el Inversionista dentro de los cinco (5) Dias Habiles
siguientes a la fecha en que se produzca el cambio. Si no informare la modificacién,
cualquier comunicacién que la Sociedad Administradora y/o el Gestor Profesional
remitan a la direccidn registrada sera valida y oponible al Inversionista.

(b) En el evento en que una disposicién cualquiera del presente Reglamento
resulte contraria a la Ley, se tendra por no escrita y el Gestor Profesional procurara
reemplazarla por una que produzca los mismos efectos y se ajuste a la Ley
modificacién a la que se le aplicaran las reglas del ARTICULO IV.

El presente Reglamento prevalecera sobre cualquier otro documento relacionado con el Fondo,
incluyendo pero sin limitarse al Contrato de Prestacion de servicios.

FONDO DE CAPITAL PRIVADO IGNEOUS
Anexo 1

FORMATO DE COMPROMISO DE INVERSION
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[Ciudad], [fecha]

Sefiores
Fondo de Capital Privado Igneous

Fiduciaria De Occidente S.A. - Sociedad Administradora del Fondo de Capital Privado
Igneous - Compartimento INMUEBLES 1

Bogota D.C.

REFERENCIA: Fondo de Capital Privado Igneous (el “Fondo”)

Compromiso de Inversion.

Apreciados sefiores:

1. El suscrito, actuando en nombre y representacion de [Nombre del Inversionista],
debidamente facultado para ello [en los términos de los estatutos sociales o del acta de [6rgano
social competente] la cual se anexa a la presente comunicacién] hago las siguientes

declaraciones:
1.1 Que [Nombre del Inversionista] ha tenido conocimiento de la creacion del

Fondo.
1.2. Que [Nombre del Inversionista] ha analizado la informaciéon disponible

sobre el Fondo, incluyendo el Reglamento del mismo (en adelante la “Informacién”) y la
encontro6 suficiente para tomar una decisiéon informada de inversion.

1.3. Que la Informacién fue analizada y debatida por los 6rganos competentes
de [Nombre del Inversionista].

1.4. Que mediante resolucién de [drgano competente del Inversionista], que
consta en el acta No. [pendiente] del [insertar fecha] cuyo extracto de la parte pertinente
adjunto a la presente, el [6rgano competente del Inversionista] aprobd la inversion de
recursos en el Fondo tal y como se sefiala mas adelante en los compromisos que [Nombre
del Inversionista] adquiere.
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1.5. Que [Nombre del Inversionista], declara y reconoce que la suscripcion del
presente documento constituye un compromiso en firme de aportar al Fondo la suma o
los activos que mas adelante se sefialan y por lo mismo el Fondo, a través de la Sociedad
Administradora, en su condicién de vocera del mismo podra en cualquier momento,
hacer exigible este compromiso ejecutivamente contra [Nombre del Inversionista]
puesto que este documento contiene una obligacién clara, expresa y exigible a cargo de
[Nombre del Inversionista] y presta mérito ejecutivo

2. Que con base en las anteriores declaraciones, [Nombre del Inversionista] se
compromete en firme e irrevocablemente a lo siguiente:

2.1, Aportar al Fondo [insertar monto comprometido en letras o descripcion y
monto del aporte en especie] Pesos colombianos ($[insertar valor en ntimeros])
(Recursos Comprometidos)

2.2 Mantener la liquidez o los activos necesarios para cumplir con los Aportes
sefialados en el numeral 2.1. anterior.

2.3. Cumplir con el Reglamento del Fondo.
3. Manifiesto ademas lo siguiente:
3.1 Que [Nombre del Inversionista] es consciente del alto riesgo que esta

asumiendo con los Aportes que se compromete a realizar, sabe que la rentabilidad del
Fondo y por ende de su inversién en el Fondo no esta garantizada ni por la Sociedad
Administradora ni por el Gestor Profesional y esta sujeta, principalmente, a los riesgos
sefialados en el Reglamento y en general al comportamiento de las Inversiones
realizadas por Fondo.

3.2. Por lo tanto, [Nombre del Inversionista] manifiesta expresamente que tiene
conocimiento de los riesgos asociados a su inversién y ha asumido los compromisos aqui
contenidos con base en la informacion, la cual considerd suficiente para tomar una
decisiéon de inversiéon informada. En consecuencia no podremos argumentar el
desconocimiento de aspecto alguno del Fondo con el fin de no honrar los compromisos
asumidos en virtud de la presente comunicacidn.
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4. Sanciones: Con la suscripcién de la presente comunicacién aceptamos la
imposicién de las sanciones previstas en el Reglamento del Fondo, en especial las relacionadas
con el evento en que no atendamos la Solicitud de Aporte, en los plazos y montos establecidos
en el numeral 2.1. anterior o en el evento en que los recursos o los activos aportados no
pudieren hacerse efectivos por parte de la Sociedad Administradora.

5. Los términos utilizados con mayuscula inicial en esta comunicacién, tendran el
mismo significado asignado a los mismos en el Reglamento del Fondo.

Atentamente,

Firma:

Cargo:

Nombre:

Anexos:
Certificado de Existencia y Representacion Legal

Acta de [drgano social competente]
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FONDO DE CAPITAL PRIVADO IGNEOUS
Anexo 2

DECLARACION DE LOS INVERSIONISTAS

[Ciudad], [fecha]

Sefores
Fondo de Capital Privado Igneous

Fiduciaria De Occidente S.A. - Sociedad Administradora del Fondo de Capital Privado
Igneous.

Bogota D.C.

REFERENCIA: Fondo de Capital Privado Igneous - Declaracién Conocimiento y
Aceptacion del Gestor Profesional.

Exoneracién de Responsabilidad.

Apreciados sefores:

1. El suscrito, actuando en nombre y representacién de [Nombre del Inversionistal],
debidamente facultada para ello en los términos de los estatutos sociales [o del acta de [6rgano
social competente] la cual se anexa a la presente comunicacién] hago las siguientes
declaraciones:

1.1 Que [Nombre del Inversionista] ha tenido conocimiento de la creacién del Fondo
y conozco el Reglamento del mismo.

1.2 Que [Nombre del Inversionista] ha sido informado que Kentauros S.A.S. a partir
del [dia] de [mes] de 2016, serd el Gestor Profesional del Fondo y que en consecuencia
desarrollara su gestion de conformidad con lo previsto en el Reglamento del Fondo y en el
Contrato de Prestacion de Servicios.

1.3 Que la Sociedad Administradora ha entregado la copia del Contrato de
Prestacion de servicios, el cual forma parte del Reglamento como [Anexo 6].

1.4 Que hemos solicitado al Gestor Profesional y hemos recibido de éste la
informacidn relevante sobre su experiencia y capacidad para actuar como Gestor Profesional.
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2. POR LO TANTO, DECLARO EXPRESAMENTE QUE (i) CONOZCO LAS
CONDICIONES DEL CONTRATO DE PRESTACION DE SERVICIOS DEL GESTOR PROFESIONAL;
(i) HE TENIDO ACCESO A LA INFORMACION COMERCIAL DEL GESTOR PROFESIONAL Y
BASADO EN MI PROPIO ANALISIS ACEPTO LA DESIGNACION DE KENTAUROS S.A.S. COMO
GESTOR PROFESIONAL DEL FONDO.

Atentamente,

[Firma]:

[Nombre]:

[Cargo]:
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FONDO DE CAPITAL PRIVADO Igneous
Anexo 3

FORMATO DE DOCUMENTOS DE ADHESION AL FONDO

SOCIEDAD ADMINISTRADORA: FIDUCIARIA DE OCCIDENTE S.A.

FoNDO DE CAPITAL PRivADO IGNEQUS (EL “FONDO”)

En la ciudad de [INSERTAR], a los [INSERTAR] ([INSERTAR]) dias del mes de [INSERTAR] de 2016,
[INSERTAR NOMBRE INVERSIONISTA]|, representado en este acto por [insertar nombre
representante/apoderado], identificado con cédula de ciudadania nimero [INSERTAR] manifestd
que en su condicion de [representante legal/apoderado] de [INSERTAR NOMBRE INVERSIONISTA],
sociedad colombiana constituida mediante escritura publica No. [INSERTAR], otorgada en la
Notaria [INSERTAR] del circulo de [INSERTAR] el [INSERTAR FECHA], con numero de identificacién
tributaria [INSERTAR], por medio del presente documento hace ciertas declaraciones e imparte
instrucciones para el manejo de los Aportes al Fondo:

EL_INVERSIONISTA DECLARA QUE CONOCE Y SE ADHIERE, CON LA SUSCRIPCION DEL
PRESENTE DOCUMENTO, A LOS TERMINOS DEL REGLAMENTO DEL FONDO Y MANIFIESTA
HABER RECIBIDO COPIA DEL MISMO.

EL INVERSIONISTA MANIFIESTA QUE LE FUE INFORMADO Y CONOCE QUE EL FONDO TIENE
POR OBJETO INVERTIR EN ACTIVOS DE NATURALEZA INMOBILIARIA Y/O PROYECTOS
INMOBILIARIOS, POR LO TANTO, LE ES INHERENTE EL RIESGO PROPIO DE LAS INVERSIONES
DE ESTE TIPO DE ACTIVOS Y PROYECTOS Y EN CONSECUENCIA, EL VALOR DE LAS UNIDADES
DE PARTICIPACION SE VERA AFECTADO POR LOS RIESGOS DE INVERSION EN LAS MISMAS,
ESTO QUIERE DECIR QUE EL AUMENTO EN EL VALOR DE LAS UNIDADES DE PARTICIPACION
DEPENDERA, ENTRE OTRAS, DEL COMPORTAMIENTO DE LAS INVERSIONES EN LOS ACTIVOS
DE NATURALEZA INMOBILIARIA Y/0 PROYECTOS INMOBILIARIOS , DEL VALOR DE VENTA O
SALIDA DE LAS INVERSIONES, Y EN GENERAL POR LOS RIESGOS QUE SE SENALAN EN EL
ARTICULO III DEL REGLAMENTO. EL COMPONENTE DE ALTO RIESGO PROPIO DE LA
NATURALEZA DE ESTE FONDO, ENVUELVE LA CONTINGENCIA DE PERDIDA DE LOS APORTES
DE LOS INVERSIONISTAS, INCLUSIVE DE LA TOTALIDAD DE DICHOS APORTES. NI EL. GESTOR
PROFESIONAL NI LA SOCIEDAD ADMINISTRADORA PUEDEN GARANTIZAR RESULTADOS
PARA LOS INVERSIONISTAS.
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LAS OBLIGACIONES DE LA SOCIEDAD ADMINISTRADORA Y DEL GESTOR PROFESIONAL SON
DE MEDIO Y NO DE RESULTADO Y EN ESA MEDIDA LA INVERSION EFECTUADA ENVUELVE EL
RIESGO DE PERDIDA, INCLUSIVE DEL CAPITAL.

Como constancia de aceptacion del contenido y adhesién al Reglamento del Fondo, se suscribe
la presente constancia y Documento de Adhesidn al Reglamento del Fondo en la ciudad de
[INSERTAR], a los [INSERTAR] dias del mes de [INSERTAR] de 2016.

Firmas autorizadas
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FONDO DE CAPITAL PRIVADO IGNEOUS

Anexo 4

CRITERIOS DE SELECCION DEL GESTOR PROFESIONAL

La seleccion del Gestor Profesional tuvo en cuenta los siguientes hechos:

(a) Que los administradores del Gestor Profesional tienen experiencia agregada de
mas de cuarenta (40) afios en la construccion, venta, compra, arrendamiento y gestion
de Activos de Naturaleza Inmobiliaria y/o Proyectos Inmobiliarios, especificamente
en los activos que integran la politica de inversién del Fondo.

(b) Que los administradores del Gestor Profesional han desarrollado unos de los
proyectos de vivienda mas importantes a la fecha en un sector del norte de Bogota.

(© Que los administradores del Gestor Profesional tienen gran reconocimiento en
el mercado inmobiliario por realizar transacciones que generan alto valor en
inversiones en Activos Inmobiliarios.

(d) Que los administradores del Gestor Profesional son un referente para la
valuacion de metros cuadrados de oficinas en el norte de Bogot4, por su experiencia,
conocimiento y profesionalismo en esta materia.

(e) Que los administradores del Gestor Profesional han logrado importantes
transacciones con reconocidas multinacionales de todos los sectores, en el
arrendamiento de mas de cincuenta mil (50.000 m2) metros cuadrados de oficinas en
los sectores mas exclusivos de Bogota.
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FONDO DE CAPITAL PRIVADO IGNEOUS

Anexo 5

FORMATO DE SOLICITUD DE APORTE

[Ciudad], [fecha]

SENORES

[INSERTAR INVERSIONISTA]
Atn. [e]

Ciudad

REFERENCIA: Fondo de Capital Privado Igneous

Solicitud de Desembolso

Apreciados sefores:

1. El suscrito, actuando en nombre y representacién de Fiduciaria de Occidente
S.A,, en su calidad de Sociedad Administradora del Fondo de Capital Privado Igneous (el
“Fondo”) por medio de la presente comunicacién y en cumplimiento de lo estipulado en la
Seccion 2.08 del Reglamento del Fondo, le solicito de manera irrevocable realizar el aporte de:
de [detalles del aporte y su valor].

2. [Para el caso de aportes en dinero] Los fondos deben ser depositados el dia [@],
en la cuenta (de ahorros/corriente) No. [@] en el Banco [@®] a nombre del Fondo de Capital
Privado Igneous con NIT [@] [Mediante transferencia electrénica de fondos a la cuenta
[corriente/de ahorros] numero en el Banco .J[Mediante cheque
girado a nombre de [@]]

3. [Para el caso de aportes en especie se debera indicar la forma como se hace el
aporte, y el método de valoraciéon usado y el valor al que ingresa al Fondo]
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4. Los fondos solicitados serdn utilizados en los siguientes porcentajes: [@%] para
realizar la inversion en [@%] y [@%] para asumir gastos del fondo. [No aplica para aportes en
especie]

5. Los términos utilizados con mayuscula inicial en esta comunicacién, tendran el

mismo significado asignado a los mismos en el Reglamento del Fondo, respectivamente

Atentamente,

XXXX
Nombre:

Cargo: Representante Legal
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