FONDO DE INVERSION COLECTIVA INMOBILIARIO RENTA +

REGLAMENTO

Por medio del presente reglamento (el “Reglamento”), requisito obligatorio para la vinculacion de
inversionistas al FONDO DE INVERSION COLECTIVA INMOBILIARIO RENTA + (el “Fondo”), se
establecen los principios y normas bajo los cuales se regird la relacion entre la Sociedad
Administradora, el Gestor Externo y los Inversionistas, asi como sus derechos y obligaciones en el
Fondo.

En todo caso, frente a aquellos asuntos no regulados expresamente en el Reglamento, el Fondo se

regird por lo dispuesto en el Decreto 2555 de 2010 y las demas normas que lo modifiquen,
complementen, sustituyan o adicionen.

Sociedad Administradora

@ Fiduoccidente

FIDUCIARIA DE OCCIDENTE S.A.

Gestor Externo

Nexus:::.



ADVERTENCIA

ESTE REGLAMENTO CONTIENE INFORMACION PARA QUE EL INVERSIONISTA RAZONABLEMENTE
PUEDA TOMAR UNA DECISION DE INVERSION A PARTIR DE LA EVALUACION DEL MISMO. LOS
RESULTADOS ECONOMICOS DE LA INVERSION EN ESTE FONDO DE INVERSION COLECTIVA OBECEDEN
A LA EVOLUCION DE SUS ACTIVOS Y A CIRCUNSTANCIAS DEL MERCADO SOBRE LAS CUALES LA
SOCIEDAD ADMINISTRADORA REALIZA SU ADMINISTRACION Y EL GESTOR EXTERNO LA GESTION, POR
LO QUE LA SUPERINTENDENCIA FINANCIERA DE COLOMBIA NO GARANTIZA O AVALA RENDIMIENTOS
O UTILIDADES

LAS OBLIGACIONES A CARGO DEL GESTOR EXTERNO RELACIONADAS CON LA GESTION DEL
PORTAFOLIO SON DE MEDIO Y NO DE RESULTADO. LOS DINEROS ENTREGADOS POR LOS
INVERSIONISTAS A LOS FONDOS DE INVERSION COLECTIVA NO SON DEPOSITOS, NI GENERAN PARA
LA SOCIEDAD ADMINISTRADORA LAS OBLIGACIONES PROPIAS DE UNA INSTITUCION DE DEPOSITO Y
NO ESTAN AMPARADOS POR EL SEGURO DE DEPOSITO DEL FONDO DE INVERSION DE GARANTIAS DE
INSTITUCIONES FINANCIERAS - FOGAFIN, NI POR NINGUNO OTRO ESQUEMA DE DICHA NATURALEZA.
LA INVERSION EN EL FONDO DE INVERSION COLECTIVA ESTA SUJETA A LOS RIESGOS DE INVERSION,
DERIVADOS DE LA EVOLUCION DE LOS PRECIOS DE LOS ACTIVOS QUE COMPONEN EL PORTAFOLIO
DEL RESPECTIVO FONDO DE INVERSION COLECTIVA.



REGLAMENTO DEL FONDO DE INVERSION COLECTIVA INMOBILIARIO RENTA +

Capitulo I. Definiciones

Cléusula 1.1 Definiciones

Para todos los efectos de este Reglamento, los siguientes términos tendran el significado asignado a
continuacion:

“Aportes” son las sumas de dinero o en especie que los inversionistas entregan a favor del Fondo de
acuerdo con las condiciones establecidas en el presente Reglamento

“Activos Inmobiliarios” Son los bienes, derechos y/o contratos que se describen en la clausula 3.2.
del presente Reglamento.

“Circular Basica Juridica” Se refiere a la Circular Externa 029 de 2014 expedida por la SFC.

“Circular Basica Contable y Financiera” Se refiere a la Circular Externa 100 de 1995 expedida por la
SFC.

“Comité de Inversiones” Es el érgano colegiado nombrado por el Gestor Externo al que le
corresponderd el andlisis de las inversiones y de los emisores, asi como de la definicién de los cupos
de inversiony las politicas para adquisicién y liquidaciéon de inversiones, teniendo en cuenta la politica
de inversién del Fondo y lo previsto en el presente Reglamento.

“Decreto 2555” Se refiere ala Parte Il del Decreto 2555 de 2010, la cual regula los fondos de inversién
colectiva, y aquellas otras disposiciones contenidas en dicho Decreto 2555 de 2010 que resulten
aplicables.

“Documento Representativo de la Inversién” Es el documento en el cual se deja constancia de los
derechos derivados de la inversidon realizada con la indicacién del numero de unidades
correspondientes a su participacion en el Fondo.

“Fondo” Es el FONDO DE INVERSION COLECTIVA INMOBILIARIO RENTA +

“Gerente” Es la persona designada por el Gestor Externo dedicada a la ejecucién de la gestion del
portafolio del Fondo.



“Reglamento” Es el presente documento mediante el cual se consagran las reglas y estipulaciones
que regirdn los derechos, obligaciones y las relaciones entre los inversionistas, el Fondo, el Gestor
Externoy la Sociedad Administradora.

“Sociedad Administradora” Es la sociedad Fiduciaria de Occidente S.A.

“SFC” Es la Superintendencia Financiera de Colombia, o la entidad que en el futuro haga sus veces.

“Gestor Externo” Es la sociedad Nexus Capital Partners S.A.S. quien ha sido seleccionado y contratado
por la Sociedad Administradora en los términos establecidos en el presente Reglamento.

“Oferta de Adquisicion”: Es la oferta que realiza un inversionista, actual o potencial, para participar
en una Reapertura del Fondo con el objetivo de acceder a nuevas Unidades de Participacion.

“Reapertura” Son los periodos durante los cuales el Fondo emitird nuevas Unidades de Participacion
a partir de la recepcion de nuevos Aportes. Los periodos de Reapertura podran ser decretadas por la
Sociedad Administradora previo acuerdo con el Gestor Externo, en cualquier momento a partir del
vencimiento del periodo para la recepcién de Aportes previsto en el primer parrafo de la cldusula 2.1.

“Unidades de Participacién” es cada una de las unidades mediante las cuales estan expresados los
derechos de participacién de los Inversionistas en el Fondo. Los valores representativos de los
derechos de participacion tienen el caracter y prerrogativas propias de los valores de acuerdo con lo
establecido en el articulo 2 de la Ley 964 de 2005.

Capitulo Il. Aspectos generales

Cldusula 2.1 Sociedad Administradora

La sociedad administradora es FIDUCIARIA DE OCCIDENTE S.A., entidad legalmente constituida
mediante escritura publica nimero 2922 del 30 de septiembre de 1991, otorgada en la Notaria 13
del Circulo Notarial de Bogotd, con registro mercantil 473098 y NIT. 800.143.157-3 (la “Sociedad
Administradora”). La Sociedad Administradora tiene permiso de funcionamiento otorgado por la
entonces Superintendencia Bancaria (hoy Superintendencia Financiera de Colombia, en adelante
“SFC”) mediante Resolucion 3614 del 4 de octubre de 1991.

Cuando en el presente Reglamento se emplee la expresion “Sociedad Administradora” se entendera
que se hace referencia a la sociedad aqui mencionada.

Cldusula 2.2 Nombre del Fondo



El fondo de inversidn colectiva cerrado que se regula por este Reglamento se denominard FONDO DE
INVERSION COLECTIVA INMOBILIARIO RENTA +.

Cuando en el presente Reglamento se emplee la expresion “Fondo de Inversion Colectiva Cerrado” o
“Fondo de Inversion Colectiva” o “Fondo Inmobiliario” o “Fondo”, se entenderd que se hace
referencia al Fondo de Inversién Colectiva que aqui se reglamenta.

Cldusula 2.3 Duracion

El Fondo tendrd una duracién de noventa y nueve (99) afios y en todo caso hasta el afio 2119. Este
término se podra prorrogar, previa decision de la junta directiva de la Sociedad Administradora vy la
aceptacion del Gestor Externo.

Cldusula 2.4 Gestor Externo no Vigilado

El Gestor Externo del Fondo es NEXUS CAPITAL PARTNERS S.A.S, sociedad comercial constituida por
medio de escritura publica nimero No. 1764 de la Notaria 71 de Bogotd, otorgada el 29 de febrero
de 2008, inscrita el 10 de marzo de 2008 bajo el niumero 01197375 del Libro IX, la cual se identifica
con el NIT ndmero 900212828-6, cuyo objeto social principal prevé la prestacién de servicios
profesionales para la gestién de fondos y de toda clase de portafolios de inversion.

El Gestor Externo adquiere las obligaciones de gestion del Fondo previstas en el Decreto 2555 de
2010y en las normas que lo complementen o modifiquen, asi como en las demdas normas que le sean
aplicables, en el presente Reglamento y en el contrato de prestacidon de servicios que suscriba con la
Sociedad Administradora. Las obligaciones del Gestor Externo relacionadas con la gestién del
portafolio son de medio y no de resultado.

La vinculacion del Gestor Externo se realizara a través de la celebracion de un contrato de prestacion
de servicios suscrito por la Sociedad Administradora y el Gestor Externo, el cual respetard los
términos establecidos en este Reglamento.

La responsabilidad por las decisiones de inversién serd asumida por el Gestor Externo, de
conformidad con lo establecido en el articulo 3.5.1.1.8 del Decreto 2555 de 2010.

Cuando en el presente Reglamento se emplee la expresidn “Gestor Externo” se entenderd que se
hace referencia a la sociedad mencionada en la presente cldusula.

Cldusula 2.5 Sede

El Fondo tendrd como sede el mismo lugar donde funcionen las oficinas principales de la Sociedad
Administradora, que en la actualidad se encuentran en la Carrera 13 No. 26 A—47, Piso 9 de la ciudad
de Bogotd. En dicha direccién se encontraran todos los libros y documentos relativos al Fondo;
ademds en este lugar se recibirdn y entregardn los recursos, de conformidad con las reglas
establecidas en la Cldusula 5.1 del presente Reglamento. No obstante, se podran recibir y entregar
recursos para el Fondo en las agencias o sucursales de la Sociedad Administradora o en las oficinas
de las entidades con las que la Sociedad Administradora haya suscrito contratos de uso de red, casos



en los cuales la responsabilidad sera exclusiva de la Sociedad Administradora. La Sociedad
Administradora revelara a través de su sitio web www.fiduoccidente.com los contratos de uso de
red, asi como su duracion y las sucursales y agencias en las que se prestara atencion al publico, si las
hubiere.

Cldusula 2.6 Duracion de la inversidn

El Fondo, por ser de naturaleza cerrada, sélo permite que los Inversionistas rediman su participacion
al vencimiento del término de duracion del Fondo o por la liquidacién del mismo, de conformidad
con las reglas establecidas en el presente Reglamento. Lo anterior, sin perjuicio de la posibilidad de
gue se decrete una redencion anticipada de Unidades de Participacién o una distribucién del mayor
valor de la Unidad de Participacion, en los términos y condiciones establecidos en el presente
Reglamento.

Paragrafo: No obstante, los Inversionistas podran negociar sus Unidades de Participacion en el
mercado secundario, de conformidad con los términos y condiciones establecidos en el presente
Reglamento o a través de la Bolsa de Valores de Colombia a partir del momento en que las mismas
sean inscritas, si asi se determina.

Mientras las Unidades de Participacion no se hayan inscrito en la Bolsa de Valores de Colombia, los
Inversionistas podran ceder sus participaciones, siempre y cuando se cuente con la autorizacién
expresa de la Sociedad Administradora, de acuerdo con los criterios establecidos en el presente
Reglamento. Los Aportes de cada Inversionista, asi como los derechos y las obligaciones derivadas
del Reglamento, seguirdn vigentes frente a los inversionistas cedentes hasta que se cuente con dicha
autorizacion.

Cldusula 2.7 Segregacion patrimonial

De conformidad con lo dispuesto por el articulo 3.1.1.1.3 del Decreto 2555 de 2010 y todas aquellas
normas que lo sustituyan o modifiquen, los bienes del Fondo no hacen parte del patrimonio de la
Sociedad Administradora y por consiguiente constituiran un patrimonio independiente y separado
de los activos propios de ésta y de aquellos que ella administre en virtud de otros negocios, destinado
exclusivamente al desarrollo de las actividades descritas en el presente Reglamento y al pago de las
obligaciones que se contraigan con respaldo y por cuenta del Fondo, sin perjuicio de la
responsabilidad profesional que le asiste a la Sociedad Administradora y al Gestor Externo, cada uno
dentro del dmbito de sus competencia, por la gestiéon y el manejo de los recursos en los términos
sefialados en el articulo 3.1.3.1.2 del Decreto 2555.

En consecuencia, los activos del Fondo (i) no constituyen prenda general de los acreedores de la
Sociedad Administradora y estan excluidos de la masa de bienes que pueda conformarse para efectos
de cualquier procedimiento de insolvencia o de cualquier otra accién contra la Sociedad
Administradora, vy (ii) constituyen un patrimonio autdbnomo independiente y separado de los bienes
gue administre la Sociedad Administradora en virtud de otros negocios o en desarrollo de su objeto
social. Cada vez que la Sociedad Administradora actle por cuenta del Fondo, se considerard que
compromete Unicamente los recursos del mismo.


http://www.fiduoccidente.com/

Cldusula 2.8 Cobertura de riesgos

La Sociedad Administradora tiene una péliza global bancaria cuyas coberturas, vigencia y sociedad
aseguradora podran ser consultadas por los inversionistas en el sitio web www.fiduoccidente.com
Esta pdliza ampara los riesgos sefialados en el articulo 3.1.1.3.4 del Decreto 2555.

Por su parte, el Gestor Externo tiene contratada una pdliza que ampara los riesgos previstos en el
articulo 3.1.1.3.4. del Decreto 2555, la cual puede ser consultada en el sitio web
www.fiduoccidente.com en la seccién correspondiente al Fondo.

Cldusula 2.9 Mecanismos de informacién

La Sociedad Administradora tendra mecanismos de informacién que proveeran informacion veraz,
imparcial, oportuna, completa, exacta, pertinente y Util a los potenciales inversionistas de este Fondo
para la toma de la decisidn de inversion en él mismo, los cuales se describen en el capitulo XI del
presente reglamento.

La Sociedad Administradora tendrd a disposicion de sus potenciales inversionistas del Fondo,
diferentes mecanismos de informacion, incluyendo, pero sin limitarse a:

Pagina web

Agencias

Linea de atencidn al consumidor financiero
Comunicados enviados a través de los extractos.
Medios tecnoldgicos o digitales

ik wN e

Cldusula 2.10 Monto minimo de participaciones
El Fondo debera tener un patrimonio minimo equivalente a 39.500 Unidades de Valor Tributario. El
Fondo deberd contar con este patrimonio minimo durante toda su existencia, pero contara con un
plazo de seis (6) meses para alcanzar dicho monto desde el inicio de sus operaciones.

Cldusula 2.11 Monto maximo de recursos administrados
El Fondo no tendra limite maximo de recursos administrados.

Cldusula 2.12 Periodo para la recepcién de Aportes
El Fondo permitird el ingreso de Inversionistas Unicamente durante los primeros seis (6) meses
calendario contado a partir de la fecha del inicio de operaciones del Fondo. Vencido el término

mencionado no se recibirdn Aportes, salvo que la Sociedad Administradora decida ampliar este
periodo, el cual en todo caso no podra ser superior a seis (6) meses calendario.


http://www.fiduoccidente.com/
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Adicionalmente, la Sociedad Administradora, previa solicitud del Gestor Externo, puede establecer
Periodos de Reapertura, durante los cuales se podran recibir nuevos Aportes, de conformidad con lo
previsto en la clausula 5.4 de este Reglamento.

Los Aportes en especie se podran recibir en cualquier momento durante la duracién del Fondo.
Los nuevos Aportes se recibirdn al valor que tenga la unidad en la fecha de recepcién de los mismos.

Por su parte, la Sociedad Administradora comunicard a los Inversionistas, a través de su pagina WEB,
los términos, limites y condiciones para la recepcién de nuevos Aportes.

Capitulo lll. Politica de Inversién del Fondo

Clausula 3.1 Objetivo del Fondo

El Fondo de Inversion Colectiva Inmobiliario es un FIC cerrado. Se considera que el perfil general de
riesgo del Fondo es moderado, conforme a los activos aceptables para invertir.

El objetivo del Fondo es obtener rentas periddicas derivadas de la explotacion de los Activos
Inmobiliarios, en un horizonte de inversidon de largo plazo mediante la inversién de los recursos de
los Inversionistas en los activos definidos en la clausula 3.2

Este Fondo estd dirigido a inversionistas profesionales y clientes inversionistas que estan dispuestos
a aceptar los riesgos vy la volatilidad asociados con la inversion en Activos Inmobiliarios.

Los activos aceptables parainvertir en el Fondo, son los que se encuentran relacionados en la cldusula
3.2 Activos Inmobiliarios, asi como los contemplados en los numerales 2 y 3 de la Cldusula 3.4 Liquidez
del Fondo®.

Clausula 3.2 Activos Inmobiliarios

Para el desarrollo del objetivo de inversién del Fondo, se podra invertir en cualquiera de los siguientes
Activos Inmobiliarios:

1. Bienes Inmuebles para vivienda, bodegas, parques o centros logisticos, oficinas, locales
comerciales, industria, instituciones educativas, entidades prestadoras de salud, hoteleria y
cualquier tipo de uso comercial o social, ubicados en Colombia.

2. Otros inmuebles, aun cuando no se tenga definida su destinacién o uso,
3. Titulos emitidos en procesos de titularizacidn hipotecaria o inmobiliaria,

4. Derechos fiduciarios de patrimonios auténomos que inviertan directa o indirectamente en
bienes inmuebles

1 Aprobacion Oficio 2022068596-000-000 del 30-03-2022, Acta JD #399 del 22-02-2022



5. Acciones o cuotas de interés social emitidas por compafiias nacionales o extranjeras cuyo
objeto exclusivo sea la inversidon en bienes inmuebles, siempre y cuando el Fondo
inversionista tenga la calidad de accionista o socio Unico o mayoritario de la compafiia
receptora de la inversién, salvo que ésta se encuentre listada en una bolsa de valores
autorizada o reconocida por la Superintendencia Financiera de Colombia, en cuyo caso la
participacién podra ser minoritaria.

Paragrafo 1. Para el desarrollo del objetivo de inversion del Fondo, los activos aceptables para invertir
serdn seleccionados conforme a los siguientes criterios:

1. Cobertura Geogréfica: Los Activos Inmobiliarios Unicamente podrdn estar ubicados en
Colombia. No obstante, la inversién puede realizarse a través de cualquier vehiculo juridico
(SPV, sociedad u otro) ubicado en Colombia, Perd, Centroamérica o el Caribe.

2. La inversién podra instrumentarse por medio de contratos de compraventa, permuta,
arrendamiento, promesa de compraventa, opcidon de compra, opcién de venta, leasing,
arrendamiento operativo o cualquier otro que confiera al Fondo derechos de cualquier tipo
sobre los Activos Inmobiliarios.

Paragrafo 2. Cuando circunstancias extraordinarias, imprevistas o imprevisibles en el mercado hagan
imposible el cumplimiento de la politica de inversidn del Fondo, ésta se podrd ajustar por parte del
Gestor Externo, con la autorizaciéon de la Sociedad Administradora, de manera provisional, temporal
y conforme a su buen juicio profesional. Los cambios efectuados deberan ser informados de manera
efectiva e inmediata a los inversionistas, a la sociedad calificadora, en el caso de que el Fondo haya
sido calificado y a la SFC, detallando las medidas adoptadas y la justificacion técnica de las mismas y
su duracion. La calificacion de la imposibilidad debera ser reconocida como un hecho generalizado
en el mercado y que afecte directamente al Fondo.

Clausula 3.3 Limites a la inversion

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 3.5.1.1.1 del Decreto 2555 de 2010, el Fondo deberd
invertir al menos el setenta y cinco por ciento (75%) del valor de sus activos en los Activos
Inmobiliarios sefialados en la cldusula 3.2 del presente Reglamento. Este limite no serd exigible
durante los primeros seis (6) meses de operacién del Fondo.

Pasados veinticuatro (24) meses de operacion de Fondo, se evaluara el cumplimiento de los
siguientes limites:

1. Hasta el veinticinco por ciento (25%) del valor total de los Activos Inmobiliarios del Fondo en
un solo inmueble o en un solo arrendatario.

2. Hasta el setentay cinco por ciento (75%) del valor total de los Activos Inmobiliarios del Fondo
en un mismo tipo de Activos Inmobiliarios.

3. El valor de los Activos Inmobiliarios que no estén siendo explotados econdmicamente al
momento de realizar la inversion (activos vacantes) no podra superar el veinticinco por ciento



(25%) del valor de los Activos Inmobiliarios del Fondo. Para esta medicion no se tendra en
cuenta inmuebles con una ocupacion superior al setenta y cinco por ciento (75%).

4. El valor promedio de los Activos Inmobiliarios por zona geografica no podra ser superior a
ochenta y cinco por ciento (85%) para Bogotd, cincuenta por ciento (50%) para Medellin,
cincuenta por ciento (50%) para Cali y treinta por ciento (30%) para otras zonas del pais.

La Asamblea de Inversionistas del Fondo, previa recomendacion escrita del Gestor Externo, en caso
de ser conveniente para el mismo, podra autorizar que los limites sean superados.

Clausula 3.4 Liquidez del Fondo

Sin perjuicio del limite minimo de concentracion establecido en la cldusula 3.3, la liquidez del Fondo
debera administrarse de conformidad con las instrucciones que imparta el Gestor Externo a la
Sociedad Administradora de acuerdo con las necesidades del Fondo, siguiendo los lineamientos de
las politicas de inversién del Fondo, asi como lo dispuesto en el articulo 3.5.1.1.3 del Decreto 2555
de 2010.

Las inversiones en activos liquidos, asi como las operaciones de liquidez realizadas con los recursos
de El Fondo, no podran exceder el veinticinco por ciento (25%) de los activos totales del Fondo. Estos
recursos podran:

1. Depositarse en cuentas corrientes o de ahorros en establecimientos bancarios vigilados por
la Superintendencia Financiera de Colombia. El Fondo podrd mantener hasta el diez por
ciento (10%) del valor de sus activos, en depdsitos en cuentas corrientes o de ahorro en la
entidad matriz o subordinadas de la Sociedad Administradora. Esta prohibicidon no aplicara
durante los primeros seis (6) meses de operacién del Fondo, en cuyo caso el monto de los
depdsitos mencionados en el presente literal no podrd superar el treinta por ciento (30%)
del valor de los activos del respectivo Fondo.

2. Invertirse en fondos de inversidn colectiva del mercado monetario definidos en el Decreto
2555 de 2010. Las inversiones en este tipo de fondos deberdn sujetarse a las siguientes
caracteristicas:

a. Deberan contar con una calificacion de crédito igual o superior a doble “A” mas
(AA+).

b. Deberan ser administrados por sociedades administradoras vigiladas por la
Superintendencia Financiera de Colombia.

c. Que su politica de inversion esté acorde con el objetivo de servir de instrumento
conservador de liquidez, en todo caso deberan ser a la vista y abiertos.

3. Invertirse en titulos de contenido crediticio inscritos en el Registro Nacional de Valores y
Emisores.

Clausula 3.5 Endeudamiento del Fondo



El Fondo podra, previa revision y recomendacién favorable del Comité de Inversiones, incurrir en
endeudamiento con terceros, hasta por un monto equivalente al el 30% de sus activos, sin
embargo, se propenderd porque este endeudamiento no supere el 25% del valor de los activos
del Fondo, mediante contratos de compraventa a plazo, mutuo, apertura de crédito o leasing.

El término de cada operacién de crédito dentro de los limites establecidos no podra superar los
treinta y seis (36) meses, por lo que se entienden que las operaciones de endeudamiento seran
créditos “puente”, mientras se reciben nuevos Aportes provenientes de las Reaperturas.

De conformidad con lo que disponga el Comité de Inversiones, las operaciones de
endeudamiento que suscriba el Fondo podran ser garantizadas con los Activos Inmobiliarios
adquiridos por el Fondo.

El endeudamiento podra ser proporcionado por entidades locales o del exterior en condiciones
de mercado, siempre conforme a las instrucciones impartidas por el Gestor Externo, previa
revision por parte del Comité de Inversiones.

Durante los primeros veinticuatro (24) meses de duracion del Fondo, el endeudamiento se regira
de conformidad con lo dispuesto en el articulo 3.5.1.1.4 de Decreto 2555 de 2010 y se podra
incurrir en endeudamiento con terceros, hasta por un monto equivalente a dos (2) veces el valor
de su patrimonio, mediante las operaciones autorizadas en el articulo 3.5.1.1.4 del Decreto 2555
de 2010.

Clausula 3.6 Proceso de inversidon

Las decisiones de inversiéon y desinversién serdn tomadas por el Gestor Externo, previo analisis y
evaluacion del Comité de Inversiones. Para estos efectos, antes de realizar cualquier inversion o
desinversién en un Activo Inmobiliario, el Gestor Externo debera realizar lo siguiente:

1. Un estudio de viabilidad financiera de la inversién que normalmente debera elaborar el
Gestor Externo y excepcionalmente podra ser elaborado por una firma de reconocida
trayectoria en el sector inmobiliario, previa aprobacién del Comité de Inversiones.

2. Elestudio de titulos de los Activos Inmobiliarios, el cual servira para verificar la consistencia
de la tradicion y las limitaciones o gravamenes que puedan afectar los derechos que se
pretenden constituir o explotar. Entre otros, en el estudio de titulos se deberan resaltar los
siguientes aspectos:

* Descripcidon del inmueble (i.e. tipo y ubicacion)

* Titularidad del inmueble (Titulo de adquisicién - Escritura Pablica)

* Gravamenes, limitaciones al dominio y condiciones resolutorias

*  Afectacién a vivienda familiar y/o patrimonio de familia inembargable

* Régimen de vivienda de interés social

*  Consulta lista OFAC, ONU lista de la Unidn Europea, lista del departamento de Estado
de Estados Unidos



Pago del impuesto predial y/o valorizacion de los Ultimos afios

Estudio de lavado de activos (Sarlaft) realizado por la Sociedad Administradora, sobre los
propietarios actuales e histdricos de los Activos Inmobiliarios

Estudio reputacional con el propdsito de detectar aspectos negativos o alertas que hagan
dudar al Gestor Externo si es conveniente adelantar la compra de un Activo Inmobiliario a
una determinada persona juridica y/o natural.

Paragrafo 1. Con los recursos que se obtengan por la enajenacion de un Activo Inmobiliario se podran
realizar nuevas inversiones, siempre que se cumplan las siguientes condiciones:

La reinversion solo procederd con ocasién de la enajenacién de un Activo
Inmobiliario.

El Gestor Externo podra enajenar Activos Inmobiliarios, con el propdsito de reinvertir
los recursos que obtenga, cuando lo considere necesario y/o conveniente para el
Fondo, siempre que cuente con el concepto previo del Comité de Inversiones.

La reinversion de los recursos se hard efectiva dentro de los doce (12) meses
siguientes a la fecha en la cual se acredite la recepcidn de la totalidad de los recursos
obtenidos por la enajenacién del Activo Inmobiliario. Si durante el plazo mencionado
no se ha realizado la reinversion, los recursos recibidos por la enajenacion del activo
se distribuirdn entre los inversionistas de conformidad con lo previsto en la clausula
5,8 del presente reglamento.

Los recursos obtenidos por la enajenacién de un Activo Inmobiliario se deberan
invertir de conformidad con las politicas definidas para el manejo de la liquidez del
Fondo hasta tanto se ejecute la reinversion en el activo que lo sustituya.

Paragrafo 2. Para la inversidn, desinversion y gestion de los Activos Inmobiliarios se aplicard el Manual
SARLAFT de la Sociedad Administradora, de conformidad con el cual se analizaréa la viabilidad de las
operaciones teniendo en cuenta factores objetivos y razonables que puedan generar una exposicion
al riesgo de LA/FT

Clausula 3.7 Presentacion al Comité de Inversiones por parte del Gestor Externo

El Gestor Externo, presentara de manera previa a la toma de decision final o definitiva, alternativas
de inversion al Comité de Inversiones para que éste le recomiende adelantar las gestiones tendientes
a avanzar en estudios y analisis de la oportunidad de inversién.

Cladusula 3.8 Recomendacién por parte del Comité de Inversiones

En esta etapa el Comité de Inversiones debera:

1.

2.

Revisar los documentos y estudios presentados por el Gestor Externo en los cuales se indicara
destino de inversién y todos los demas documentos relacionados con la decision propuesta.
Recomendar o no la realizacidon de la inversion y desinversion.



3. Evaluarydarsurecomendacién favorable para el endeudamiento del Fondo y las condiciones
del mismo siempre protegiendo los intereses de los Inversionistas.

Clausula3.9 Ejecucién de la Inversion y Desinversion

El Gestor Externo del Fondo deberd ejecutar la inversidon y desinversiéon frente a los Activos
Inmobiliarios.

Clausula 3.10 Desarrollo y Desinversion
En esta etapa, el Gestor Externo debera:

1. Ejercer los derechos derivados de las inversiones que realice el Fondo.

2. Realizar el seguimiento, control, auditoria y/o manejo de las inversiones que realice el
Fondo, ademas de supervisar el desempefio y gestion de las inversiones, interviniendo y
aportando activamente en su administracion, seguimiento y control, conforme a su
experiencia, mediante su participacion en los organos de gobierno que corresponda, con
el fin de mantener las condiciones iniciales o mejorar las condiciones de la misma, bien
sea directamente o indirectamente.

3. Supervisar el comportamiento de las inversiones, de acuerdo al presupuesto inicial, a los
flujos de caja proyectados, asi como los informes que contemplen la variacion del
presupuesto, las correcciones.

4. Gestionar el proceso de desinversién, presentando al Comité de Inversiones, las razones
y estudios que sustentan realizar la desinversién y bajo qué condiciones debe operar la
misma, para que el Comité de Inversiones la estudie y de considerarlo procedente,
recomiende la correspondiente desinversién.

5. En caso que por razones técnicas justificadas considere que no es posible la realizacion
de la desinversion recomendada por el Comité de Inversiones, se podra abstener de
realizarla y deberd informar por escrito a éste Ultimo tal circunstancia, asi como las
razones para no ejecutarla.

Clausula 3.11 Operaciones Autorizadas

El Fondo, en los términos del articulo 3.5.1.1.4 del Decreto 2555 de 2010, podra suscribir todos
los negocios juridicos y demas actos que a juicio de la Sociedad Administradora y/o del Gestor
Externo, dentro del ambito de sus competencias sean requeridos para el desarrollo del objetivo
del Fondo o la ejecucion de los Activos Inmobiliarios, incluyendo, pero sin limitarse, a los
siguientes:

1. Hacery aceptar ofertas, y celebrar contratos de compraventa, permuta, usufructo, promesa
de compraventa y opcién, y los demads actos y negocios juridicos que se autoricen en este
Reglamento, con el fin de adquirir o enajenar bienes inmuebles u otros activos para el Fondo.

Los contratos de promesa de compraventa y opcion se tendran en cuenta a efectos de
calcular el porcentaje de concentracién minima requerido en el articulo 3.5.1.1.1 del Decreto
2555 de 2010.



2. Celebrar contratos para la explotacion de los Activos Inmobiliarios de propiedad del Fondo,
tales como contratos de arrendamiento o de promesa de arrendamiento o de concesion,
contratos de cesion de derechos de explotacion econdmica sobre Inmuebles, subarriendo,
opcién, comodato, usufructo, fiducia mercantil, encargo fiduciario, administracion
inmobiliaria, gerencia de proyectos, desarrollo y/o cualquier tipo de contrato que esté
orientado a la explotacion comercial de los Activos Inmobiliarios.

3. Abrir las cuentas corrientes y de ahorros, que sean necesarias para el manejo de los dineros
del Fondo.

4. Obtener para el Fondo, créditos en las condiciones previstas en la clausula 3.5

5. Celebrar los contratos de seguro que se requieran para proteger los Activos Inmobiliarios del
Fondo, asi como contratos de seguro de arrendamiento para asegurar el pago de los cdnones
pactados en los contratos de arrendamiento celebrados sobre los Activos Inmobiliarios del
Fondo vy el pago de servicios publicos.

6. Contratar la prestacion de los servicios que se requieran para el buen cuidado y manejo de
los Activos Inmobiliarios del Fondo, tales como los de administracion y vigilancia de los
Activos Inmobiliarios en los cuales invierta el Fondo.

Clausula 3.12 Riesgos del Fondo de Inversion Colectiva Inmobiliario

El Fondo de Inversiéon Colectiva Inmobiliario, por la naturaleza de sus inversiones en activos
inmobiliarios envuelve un riesgo MODERADO dadas las caracteristicas de este tipo de activos. Es por
esto que este Fondo se configura como un vehiculo de inversion en el cual el Inversionista debe tener
conocimiento que las pérdidas por materializacién del riesgo asociado a su inversion pueden
consumir parcialmente o totalmente el capital invertido.

Clausula 3.13 Perfil de Riesgo del Inversionista

Este Fondo esta estructurado para Inversionistas que deseen diversificar sus inversiones en el largo
plazo, a través de la inversién en los Activos Inmobiliarios descritos en la cldusula 3.2.

De acuerdo con lo anterior, el Inversionista del Fondo manifiesta conocer, entender y aceptar las
caracteristicas y consecuencias legales, impositivas y contables, asi como los riesgos inherentes al
Fondo que envuelven la contingencia de pérdida de sus Aportes. La Sociedad Administradora y el
Gestor Externo no pueden garantizar resultados a los Inversionistas.

Clausula 3.14 Factores de riesgo

Los principales factores de riesgo del Fondo que pueden representar pérdidas de capital para el
Inversionista se enuncian a continuacion.

1. Riesgos inherentes a las inversiones del Fondo segun su objeto de inversién:



a. Riesgo macroecondmico: Es la posibilidad de obtener pérdidas derivadas del mal
desempefio de los sectores econdmicos, activos y derechos de contenido
econdmico en los que invierte el Fondo debido al comportamiento de la economia
colombiana y mundial como, por ejemplo, por el desempefio negativo de algunas
variables como crecimiento econémico, ciclos de la construccion, inflacion, tasas
de interés, tasas de cambio, desempleo y, en general, el resto de variables
econdmicas sobre las cuales ni la Sociedad Administradora ni el Gestor Externo,
de ser el caso, tienen control. Este riesgo lo administra el Gestor Externo mediante
el seguimiento periddico de las variables macroecondmicas que permitan evaluar
estrategias a seguir y es mitigado al tener inversiones de largo plazo en inmuebles
gue permiten sortear mas facilmente movimientos macroeconémicos de corto
plazo de la economia.

b. Riesgo Juridico: Es la posibilidad de obtener pérdidas debido a problemas juridicos
gue puedan afectar al Fondo o a los Activos Inmobiliarios en los cuales invierta,
debido a problemas con la tradicién de los inmuebles, contingencias, litigios,
cambios regulatorios y demas eventos que puedan afectar directamente las
operaciones, los ingresos o el pago de impuestos de dichas inversiones. Este riesgo
lo mitiga el Gestor Externo utilizando la asesoria de expertos segun la naturaleza
de las inversiones que se realicen o vayan a realizar desde el Fondo. .

c. Riesgo de liquidez: El riesgo de liquidez se define como la incapacidad de cumplir
las obligaciones de corto plazo (entre otras las obligaciones relacionadas con la
gestion de los Activos Inmobiliarios y el servicio de la deuda), incluyendo las
redenciones totales, parciales o anticipadas o la necesidad de liquidar un activo,
incurriendo en una pérdida, por insuficiencia de recursos disponibles en la caja del
Fondo. Por la naturaleza de los Activos Inmobiliarios del Fondo, el mismo presenta
un riesgo inherente medio, debido a la velocidad de venta de este tipo de activos.

El riesgo de liquidez del Fondo lo administrard el Gestor Externo teniendo en
cuenta las politicas de inversion y desinversién definidas en este reglamento para
el caso de Activos Inmobiliarios, la caracteristica cerrada del Fondo y el porcentaje
en inversiones liquidas que el Fondo tendrda permanentemente y las
recomendaciones que realice el Comité de Inversiones.

2. Riesgos inherentes a los inmuebles

a. Riesgo de Concentracién: Dado que el Fondo se enfocard Unicamente en los
Activos Inmobiliarios definidos en este Reglamento, ubicados en zonas geograficas
especificamente determinadas en el mismo, la variacion negativa de alguna o
algunas de sus inversiones tendra un mayor impacto en el rendimiento total del
portafolio o cartera de inversiones del Fondo frente al que tendria una variacion
negativa del comportamiento de un activo en un portafolio que no se restrinja
Unicamente a las inversiones previstas en este Reglamento y que, por lo tanto,
tenga un mayor nivel de diversificacién. Para mitigar el riesgo de concentracion, el



Gestor Externo propendera por la diversificacién del portafolio de inversiones,
dentro de los limites del presente Reglamento y atendiendo la politica de inversién
del mismo.

Desvalorizacion de los inmuebles: Es la disminucion en el valor de los inmuebles
que hacen parte del portafolio del Fondo, que ocasiona pérdidas para el
Inversionista por cuanto la inversion baja de precio. Si bien este riesgo es
inherente a la inversion inmobiliaria y a los ciclos econdmicos del sector
inmobiliario, la adecuada seleccion de los inmuebles por parte del Gestor Externo
permite mitigarlo parcialmente.

Menor Rentabilidad de los inmuebles: Es la disminucion en el valor de los canones
percibidos por los inmuebles que hacen parte del portafolio del Fondo, que
ocasiona pérdidas o disminuciones de ingresos para el Inversionista. Si bien este
riesgo es inherente a la inversién inmobiliaria y a los ciclos econdmicos del sector
inmobiliario, la adecuada seleccién de los inmuebles por parte del Gestor Externo
y la existencia de contratos de arrendamiento de largo plazo permite mitigarlo
parcialmente.

Lucro cesante: Son los ingresos dejados de percibir por falta de arriendo o venta
del inmueble. Este riesgo depende, principalmente, del ciclo del sector
inmobiliario; sin embargo, el Gestor Externo sera el encargado de analizar la
situacion y ejecutar las acciones necesarias para minimizar las pérdidas. Si bien
este riesgo es inherente a la inversion inmobiliaria y a los ciclos econémicos del
sector inmobiliario, la adecuada seleccién de los inmuebles, antecedida por un
adecuado estudio de factibilidad y rentabilidad, permite mitigarlo parcialmente.

Dafios: Es el riesgo de pérdidas por hechos de fuerza mayor como terremotos,
incendio, actos de terceros, entre otros, que pueden afectar negativamente los
inmuebles que hacen parte del Fondo. Este riesgo lo mitiga el Gestor Externo con
la obtencion de pdlizas y seguros que cubran los inmuebles del Fondo de acuerdo
con las recomendaciones del Comité de Inversiones.

Incumplimiento: Es el riesgo derivado del incumplimiento de los arrendatarios de
los inmuebles o los adquirentes de los mismos, que pueden ocasionar pérdidas
para el Fondo. Este riesgo se puede mitigar mediante la contratacion de pdlizas de
seguro y un analisis adecuado de las contrapartes por parte del Gestor Externo.

Riesgo Regulatorio: Los Activos Inmobiliarios en los cuales se concentraran las
inversiones del Fondo, se desarrollan en sectores que por la importancia que
revisten han sido, y se prevé que seguirdn siendo, objeto de intensa regulacion y
supervision gubernamental. Las inversiones del Fondo son sensibles a dichos
cambios, pudiendo los mismos constituir situaciones adversas que afecten
negativamente el valor de las inversiones. Para mitigar este riesgo, el Gestor
Externo, en la evaluacion de la respectiva inversion, tendra en consideracion el
marco normativo aplicable y los cambios potenciales.



3. Riesgos inherentes a las inversiones de los recursos liquidos:

Riesgo de mercado: El riesgo de mercado se entiende como la contingencia de
pérdida por la variacién en el valor de los activos a causa de movimientos adversos
en las tasas de interés. Este riesgo no es mitigable en su totalidad, debido a que
se asocia a variables de mercado exdgenas e inherentes al tipo de activo y su
gestion estara a cargo del Gestor Externo.

Asi, cuando el valor de un activo perteneciente al portafolio del Fondo decrece,
por efecto de cualquiera de las variables mencionadas, el Fondo registrard una
pérdida por efectos de riesgo de mercado. En caso contrario, cuando el valor del
activo en el mercado se incremente, el Fondo registrard una utilidad.

Riesgo de crédito y contraparte: Es el riesgo derivado del incumplimiento en el
pago de las obligaciones por parte de un emisor o una contraparte. Este riesgo lo
mitigard el Gestor Externo invirtiendo los recursos liquidos en fondos de inversion
colectiva calificados triple ‘A’ (AAA), en emisores con calificacion minima de triple
‘A’ (AAA) y con las contrapartes aprobadas por la Sociedad Administradora para
operary en todo caso, segin determine el Comité de Inversiones correspondiente.

4. Otros riesgos.

Clausula 3.15

Riesgo de lavado de activos y financiacién del terrorismo. Es la probabilidad de que
el Fondo sea utilizado para el desarrollo de conductas delictivas relacionadas con
el lavado de activos y la financiacion del terrorismo. Este riesgo se mitiga a través
de la aplicacién por parte del Gestor Externo y de la Sociedad Administradora de
las politicas establecidas en el Manual del Sistema para la Administracién del
Riesgo de Lavado de Activos y de la Financiacién del Terrorismo, SARLAFT que para
el efecto tiene la Sociedad Administradora.

Riesgo Operativo: Es la posibilidad de incurrir en pérdidas por deficiencias, fallas o
inadecuaciones, en el recurso humano, los procesos, la tecnologia, la
infraestructura o por la ocurrencia de acontecimientos externos. Se mitiga a través
de la aplicacion de los manuales del Sistema de Administracién de Riesgo
Operativo SARO, con los que cuenta la Sociedad Administradora.

Sobre Gestion y Andlisis de factores Ambiental, Social o de Gobernanza (“ASG”).?

2 Autorizado mediante Junta Directiva del 11 de diciembre 2024 acta 437 y Radicado Superintendencia
Financiera nimero 2025009679-000-000



El Fondo no tiene una denominacién relacionada con algin asunto Ambiental, Social o de Gobernanza
(“ASG”), no realiza inversiones que tengan como objetivo generar un efecto positivo en algin aspecto
ASGYy, en ese sentido, no utilizara los asuntos ASG en su comercializacién. De acuerdo con lo anterior,

nou

el Fondo no se entenderd como un producto “verde”, “sostenible” o similar.
No obstante lo anterior, es decir, el Fondo no tener objetivos especificos ASG, el Gestor Externo:

(a) Cumplird con todas las leyes, reglamentos, politicas del Fondo y normas ambientales y sociales
gue sean aplicables a los Activos Inmobiliarios.

(b) Realizara un andlisis de la ubicacion de lo(s) Activo(s) Inmobiliario(s), procurando
identificar posibles impactos ambientales y/o fortalezas u oportunidades de mejora de lo(s)
mismo(s).

(c) Evaluard si el inmueble contempla un sistema de manejo o ahorro del agua, asi como con una
politica de disposicidon de residuos y las instalaciones apropiadas para la disposicion de los mismos y
de no tenerlos, procurara que en aquellos Activos Inmobiliarios en los cuales el Fondo tenga la
propiedad Unica, se adelanten frente a las zonas comunes, acciones tendientes a buscar las
eficiencias energéticas y de agua, e igualmente procurara contar en sus Activos Inmobiliarios con
lineamientos o politicas para el manejo de residuos y la apropiada disposicion de los mismos.

(d) Procurard que los Activos Inmobiliarios, se encuentren certificados en LEED, EDGE u otro
certificado similar.

Clausula 3.16 Calificacion del Fondo
El Fondo podrd ser calificado cuando el Gestor Externo se lo solicite a la Sociedad Administradora. La
calificacion deberd hacerla una sociedad calificadora de riesgos debidamente autorizada, quien
deberd atender a los criterios sefialados en el articulo 3.1.1.3.6 del Decreto 2555 de 2010 y debera

expresar la calificacion correspondiente en las escalas definidas en las normas vigentes.

Capitulo IV. Organos de administracidn, gestién y control

Cldusula4.1  Organos de administracién

El desarrollo de la actividad de administracién del Fondo estard a cargo de la Sociedad
Administradora y la gestién del portafolio de inversiones estard a cargo del Gestor Externo.

La Sociedad Administradora se encargara de la designacién del Gestor Externo del Fondo de
conformidad con las reglas establecidas en este Reglamento.

Para cumplir sus funciones, la Sociedad Administradora cuenta con una junta directiva y con el
personal especializado, quienes seran los encargados de llevar a cabo la administracion del
Fondo. Para este fin, la junta directiva de la Sociedad Administradora fijara las directrices, de



acuerdo con las reglas sefialadas en el presente Reglamento y en las normas vigentes, que
deberan ser tenidas en cuenta por la Sociedad Administradora en el ejercicio de sus funciones.

Cldusula 4.1.1 Funciones y obligaciones de la Sociedad Administradora

La Sociedad Administradora deberd cumplir las siguientes obligaciones, ademds de las
establecidas en los articulos 3.1.3.1.3, y 3.1.4.1.6 del Decreto 2555 y demds normas que lo
modifiquen, amplien o reformen:

10.

11.

Consagrar su actividad de administracion exclusivamente en favor de los intereses de los
inversionistas;

Entregar en custodia los activos que integran el portafolio del Fondo, de conformidad con
las normas vigentes, asi como, suministrar al custodio la informacion necesaria para la
correcta ejecucion de las funciones de custodia;

Realizar la salvaguarday el ejercicio de derechos patrimoniales de los Activos Inmobiliarios
diferentes a valores que hagan parte del portafolio del Fondo. Para el efecto deberd contar
con los mecanismos idéneos que le permitan ejecutar de manera adecuada la presente
obligacion.

Identificar, medir, controlar, gestionar y administrar los riesgos asociados a la actividad de
administracion y distribucion del Fondo.

Cobrar oportunamente los intereses, dividendos y cualquier otro rendimiento de los
activos del Fondo, y en general, ejercer los derechos derivados de los mismos, cuando
hubiere lugar a ello de conformidad con las instrucciones del Gestor Externo;

Efectuar la valoracién del Fondo y sus participaciones, de conformidad con las normas
vigentes;

Llevar la contabilidad del Fondo separada de la propia o la de otros negocios por ella
administrados, de acuerdo con las reglas que sobre el particular establezca la SFC;

Establecer y mantener actualizados los mecanismos de suministro de informacion relativa
al Fondo, conforme a los términos de las normas aplicables y las instrucciones impartidas
por la SFC.

Verificar el envio oportuno de la informacion que la Sociedad Administradora debe remitir
a los inversionistas y a la Superintendencia Financiera de Colombia, y que el contenido de
la misma cumpla con las condiciones establecidas en la normativa aplicable.

Asegurar el mantenimiento de la reserva de la informacion que conozca con ocasién de la
actividad de administracion y adoptar politicas, procedimientos y mecanismos para evitar
el uso indebido de informacion privilegiada o reservada relacionada con el Fondo, sus
activos, estrategias, negocios y operaciones, sin perjuicio del cumplimiento de los deberes
de informacion a la Superintendencia Financiera de Colombia.

Garantizar la independencia de funciones y del personal responsable de la administracion
y de las dreas de administracién de fondos de inversidn colectiva, para lo cual deberd
contar con estructuras organizacionales adecuadas para lograr este objetivo;



12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

22.

23.

Capacitar a todas las personas vinculadas contractualmente con la Sociedad
Administradora que participan en el funcionamiento y la distribucién del Fondo.

Vigilar que el personal vinculado a la Sociedad Administradora cumpla con sus obligaciones
de administracion, incluyendo las reglas de gobierno corporativo, conducta y las demas
establecidas en los manuales de procedimiento.

Informar a la SFC los hechos o situaciones que impidan el normal desarrollo del Fondo, el
adecuado cumplimiento de sus funciones como administrador del mismo o cuando se den
causales de liquidacién del Fondo. Dicho aviso debera darse de manera inmediata a la
ocurrencia del hecho o a la fecha en que la Sociedad Administradora tuvo o debié haber
tenido conocimiento de los hechos. Este informe deberd ser suscrito por el representante
legal de la Sociedad Administradora;

Presentar a la asamblea de inversionistas, cuando haya lugar a ello, toda la informacion
necesaria que permita establecer el estado del Fondo; en todo caso, como minimo
deberan presentarse los estados financieros basicos de propdsito general, la descripcion
general del portafolio, la evolucidon del valor de la participacion, del valor del Fondo de
inversion colectiva y de la participacion de cada inversionista dentro del mismo.

Adoptar medidas de control y reglas de conducta necesarias, apropiadas y suficientes, que
se orienten a evitar que el Fondo pueda ser utilizado como instrumento para el
ocultamiento, manejo, inversion o aprovechamiento en cualquier forma de dineros u otros
bienes provenientes de actividades ilicitas, para realizar evasion tributaria o para dar
apariencia de legalidad a las actividades ilicitas o a las transacciones y recursos vinculados
con los mismos.

Contar con manuales de control interno, gobierno corporativo incluyendo el codigo de
conducta, y los demas manuales necesarios para el cumplimiento de la normatividad
aplicable.

Abstenerse de efectuar practicas discriminatorias o inequitativas entre los inversionistas
del Fondo;

Cumplir con las politicas, directrices, mecanismos y procedimientos que sefiale la junta
directiva de la Sociedad Administradora para la actividad de administracién del Fondo

Identificar, controlar y gestionar las situaciones generadoras de conflictos de interés en la
actividad de administracién de fondos de inversidn colectiva, segun las reglas establecidas
en las normas aplicables y las directrices sefialadas por la junta directiva de la Sociedad
Administradora.

Entregar oportunamente a la Superintendencia Financiera de Colombia vy al
Autorregulador del Mercado de Valores la informacion que para el cumplimiento de sus
funciones requieran acerca de la administracion de fondos de inversién colectiva.

Abrir cuentas corrientes y/o de ahorros en entidades financieras a nombre del Fondo, con
el objeto de manejar el flujo de caja en forma transitoria;

Ejercer la actividad de distribucion del Fondo y vincular a los inversionistas al Fondo;
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25.
26.

27.

28.

29.
30.

31.
32.
33.

La Socied

. Establecer formatos o medios escritos o autorizar medios electrénicos idéneos a sus
inversionistas para hacer constituciones, adiciones, retiros y/o cancelaciones de la
inversion;

Rendir cuentas de su gestion de acuerdo con lo sefialado en el presente Reglamento;

Informar al publico inversionista a través de avisos de prensa, pdaginas de Internet o
cualquier otro medio escrito u oral o audiovisual idéneo para ello, la rentabilidad neta, con
la periodicidad establecida por la SFC, en las normas que para tal efecto expida. La
publicidad se sujetard, si fuera el caso, a las disposiciones vigentes sobre la materiay a las
respectivas autorizaciones por parte de la SFC de conformidad con lo dispuesto en la
Circular Basica Juridica de la SFC;

Establecer los horarios de atencion al publico para la realizacion de operaciones y
transacciones;

Practicar la retencion en la fuente a que hubiera lugar, sobre los rendimientos que
perciban los inversionistas, de conformidad con las normas legales vigentes;

Ejercer supervision permanente sobre el personal vinculado a la administracion del Fondo.

Cumplir a cabalidad con los demas aspectos necesarios para la adecuada administracion
del Fondo;

Llevar a cabo el seguimiento del Gestor del Fondo y del cumplimiento de sus funciones;
Elegir y designar al custodio de valores del Fondo;

Las demas establecidas en las normas vigentes.
Cldusula 4.1.2 Facultades y Derechos de la Sociedad Administradora

ad Administradora tendra las siguientes facultades:

Convocar a la asamblea de inversionistas;
Reservarse el derecho de admisién al Fondo;

Decidir si acepta o no un determinado inversionista y una cesidén de inversionista y/o
adiciones a una determinada inversion;

Solicitar la informacion que estime necesaria al inversionista;

Modificar el presente Reglamento de conformidad con las normas vigentes de comun
acuerdo con el Gestor Externo.

Terminar unilateralmente la relacidn juridica existente con cualquier inversionista del
Fondo, si a su juicio aquel estd utilizando el Fondo, o pretende hacerlo, para la realizacién
de cualquier actividad ilicita;

Celebrar contratos de uso de red, cuando asi lo determine, conforme a lo dispuesto en el
Libro 34 de la Parte 2 del Decreto 2555 o en las normas que modifiquen, adicionen o
sustituyan;



8. Realizar el seguimiento, control y/o auditoria de las inversiones realizadas por el Fondo;

9. Proveer capacitacion y apoyo a los miembros de la fuerza de ventas del distribuidor del
Fondo y a los funcionarios de la entidad con la cual se haya celebrado contrato de uso de
red, sin perjuicio de que se contrate un distribuidor especializado o se acuda a la fuerza de
ventas de la Sociedad Administradora para las labores de promocion;

10. Elegir y designar al proveedor de precios del Fondo en las condiciones establecidas en el
capitulo VI del presente reglamento.

11. Exigir el pago de la remuneracién por administracion del Fondo.
12. Remover al Gestor Externo en los casos previstos en este Reglamento; y

13. Las demads establecidas en el presente Reglamento y en la normatividad aplicable.
Cldusula 4.1.3 Junta Directiva de la Sociedad Administradora

La junta directiva de la Sociedad Administradora tendrd las funciones y obligaciones descritas a
continuacion, sin perjuicio de aquellas funciones y obligaciones contenidas en el articulo 3.1.5.1.1 del
Decreto 2555 y de las demas normas aplicables en virtud del ejercicio por parte de la Sociedad
Administradora de la funcién de administracién directamente:

1. Definirlas politicas y procedimientos aplicables al desarrollo de la actividad de administracién
del Fondo, asi como determinar los criterios o condiciones bajo los cuales la Sociedad
Administradora desarrollard todas o algunas de las demas actividades relacionadas con el
Fondo;

2. Designar a la entidad que prestara los servicios de custodia de valores y de las actividades
complementarias que dicha entidad prestar3;

3. Definir los criterios o estandares aplicables a la seleccién del Gestor Externo de conformidad
con lo previsto en este reglamento;

4. Definir una adecuada estructura organizacional para garantizar el cumplimiento e
independencia de las funciones propias de la actividad de administracién del Fondo, asi como
del personal responsable de las mismas;

5. Fijar los procedimientos y politicas para la valoracion de las participaciones del Fondo, sin
incluir la valoracion de las inversiones dado que dicha funcion corresponde al Gestor Externo;

6. Fijar medidas de control que permitan vigilar el cumplimiento de las reglas establecidas para
la valoracion del Fondo;

7. Determinar las politicas necesarias para adoptar medidas de control y reglas de conducta
apropiadas y suficientes, que se orienten a evitar que el Fondo pueda ser utilizado como
instrumento para el ocultamiento, manejo, inversién o aprovechamiento en cualquier forma
de dineros u otros bienes provenientes de actividades ilicitas, para realizar evasién tributaria
o para dar apariencia de legalidad a actividades ilicitas o a las transacciones y recursos
vinculados con las mismas;



10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

Aprobar los manuales para el control y prevencion del lavado de activos, de gobierno
corporativo incluyendo el cddigo de conducta, de control interno, y los demds necesarios
para el cumplimiento de las normas aplicables;

Establecer politicas en cualquier otro aspecto que tenga relevancia con el adecuado
funcionamiento vy la correcta administracién del Fondo;

Disefiar politicas, directrices y procedimientos de gobierno corporativo y de control interno,
orientadas a administrar los riesgos que puedan afectar al Fondo;

Determinar politicas, directrices y procedimientos para garantizar la calidad de la informacion
divulgada al publico en general, a los inversionistas y a la SFC;

Establecer politicas y adoptar los mecanismos que sean necesarios para evitar el uso de
informacién privilegiada o reservada y la manipulacién de la rentabilidad o del valor de la
unidad;

Disefiar y aprobar las politicas para la presentacién a las asambleas de inversionistas de toda
la informacién necesaria que permita establecer el estado del Fondo, incluyendo como
minimo: los estados financieros basicos de propdsito general, la descripcion general del
portafolioy la evolucion del valor de la participacion, del valor del Fondo y de la participacion
de cada inversionista dentro del mismo.

Definir las situaciones constitutivas de conflictos de interés, asi como las politicas y los
procedimientos para su prevencién y administracién cuando se trate de situaciones internas
de la Sociedad Administradora, dado que la revision de los potenciales conflictos de interés
asociados a la operacion del Fondo sera de la competencia del Comité de Etica conforme se
sefiala en la cldusula 4.5.1;

Establecer politicas, directrices y procedimientos para el ejercicio de los derechos politicos
inherentes a los valores administrados colectivamente, cuando dicha actividad no haya sido
delegada voluntariamente en el custodio de dichos valores. Dichas politicas, directrices y
procedimientos deberan definir expresamente los casos en que la Sociedad Administradora
podrd abstenerse de participar en las deliberaciones y votaciones, en razén, entre otras, de
la poca materialidad de la participacion social o de los asuntos a ser decididos;

Fijar las directrices de los programas de capacitacién para los funcionarios encargados de las
tareas relacionadas con la administracion del Fondo;

Dictar las politicas y mecanismos para solucionar de manera efectiva y oportuna los
problemas detectados y reportados por las d&reas involucradas en la actividad de
administracion del Fondo, y por el revisor fiscal, sobre asuntos que puedan afectar el
adecuado funcionamiento y administracion del Fondo;

Determinar los mecanismos que eviten la aplicacion de practicas discriminatorias o
inequitativas entre los inversionistas de un mismo Fondo; y

Las demads previstas en la normativa aplicable.



Cldusula 4.1.4 Responsabilidad de la Sociedad Administradora

La Sociedad Administradora, en la gestion de los recursos del Fondo, cuando le corresponda
realizarla, adquiere obligaciones de medio y no de resultado y respondera hasta por culpa leve en el
cumplimiento de sus funciones, como experto prudente y diligente. Por lo tanto, la Sociedad
Administradora se abstendra de garantizar, por cualquier medio, una tasa fija para las participaciones
constituidas, asi como de asegurar rendimientos por valorizacion de los activos que integran el Fondo.

En todo caso, responderad en su condicién de sociedad administradora de fondos de inversién
colectiva y dentro del marco de principios que regulan su gestion contenidos en el Titulo 1 del Libro
1 de la Parte 3 del Decreto 2555, a saber: profesionalidad, segregacién, prevalencia de los intereses
de los inversionistas, prevencion y administracion de conflictos de interés, trato equitativo entre los
inversionistas con caracteristicas similares, preservacion del buen funcionamiento del Fondo,
integridad del mercado en general y mejor ejecuciéon de la gestion.

Clausula 4.2 Organos de Gestion

La actividad de gestion del Fondo, en los términos establecidos en los articulos 3.5.1.1.8.y 3.1.3.2.1
y siguientes del Decreto 2555 de 2010, sera realizada por el Gestor Externo.

Clausula 4.2.1 Gestor Externo No Vigilado

El Gestor Externo del Fondo es el encargado de ejecutar las decisiones de inversion y desinversion
del Fondo, asi como la identificacion, medicién, control y gestién de los riesgos inherentes al
portafolio, de acuerdo con las reglas sefialadas en el presente Reglamento y en las normas legales
vigentes, y sus obligaciones serdn las establecidas en los articulos 3.5.1.1.8. y 3.1.3.2.4 del Decreto
2555 de 2010 vy sin perjuicio de las obligaciones propias de la Sociedad Administradora. Asi mismo, la
extension de sus responsabilidades seran las establecidas en el articulo 3.1.3.2.5 del Decreto 2555 de
2010.

El Gestor Externo es el encargado de la designacién de los miembros del Comité de Inversiones, de
la adopcion y ejecucién de las decisiones de inversion y desinversién en Activos Inmobiliarios y, en
general, de realizar la actividad de gestion del portafolio en los términos de los articulos 3.1.3.2.1,
3.1.3.2.2. y 3.1.3.2.4. del Decreto 2555 de 2010 y las normas que los modifiquen, sustituyan o
complementen. El Gestor Externo debe desarrollar su labor de manera profesional y con la diligencia
exigible a un experto prudente y diligente en la gestién de los Activos Inmobiliarios, observando la
politica de inversién del Fondo.

La informacion del Gestor Externoy un resumen de su perfil profesional se encontrard en el sitio web
de la Sociedad Administradora.

Paragrafo Primero: No existira solidaridad entre la Sociedad Administradora y el Gestor Externo. Por
consiguiente, la responsabilidad de la Sociedad Administradora y del Gestor Externo frente a los
Inversionistas y terceros se circunscribira a las funciones que le corresponda a cada uno de
conformidad con las normas aplicables y este Reglamento.



Paragrafo Segundo: El Gestor Externo podra suscribir cualquier tipo de acuerdos de colaboracién o
participacién con personas naturales o juridicas que tengan experiencia en el desarrollo de proyectos
inmobiliarios, en la gestién de Activos Inmobiliarios o en la compra y venta de tales activos, quienes
actuaran bajo la responsabilidad e instrucciones del Gestor Externo, el cual asume la total
responsabilidad por las decisiones que se tomen. Lo anterior, no implica subcontratacién de la toma
de decisiones correspondientes a la actividad de gestion.

Clausula 4.2.2 Criterios de Seleccién
Para ser Gestor Externo del Fondo se deberdn cumplir con los siguientes criterios y perfil:

1. Seruna persona juridica nacional, experta en el manejo e inversion de activos inmobiliarios
en Colombia.

2. Tener reconocimiento y amplia experiencia en el ambito nacional en transacciones de
adquisicién, administracién, financiacion, y venta de Activos Inmobiliarios, al igual que en
estructuracién, inversion, financiacion y desinversién de proyectos inmobiliarios, ya sea
directamente o a través de sus administradores, representantes legales o sus compafiias
vinculadas.

3. Los administradores, representantes legales o personal vinculado al Gestor Externo o sus
compaiiias vinculadas gestionen o hayan gestionado en el pasado un portafolio de activos
inmobiliarios que supere la suma de quinientos mil millones de pesos (ColS
500,000,000,000).

4. Los administradores, representantes legales o personal vinculado al Gestor Externo o sus
compafiias vinculadas tengan experiencia local o internacional en el manejo de recursos
de terceros durante los ultimos cinco (5) afios.

El Gestor Externo fue designado por la junta directiva de la Sociedad Administradora en atencion a
gue cumple con los criterios sefialados en esta cldusula. En caso de que se proceda a la sustitucion
del Gestor Externo, el nuevo gestor deberd cumplir con el perfil previsto en esta cldusula.

La Sociedad Administradora debera informar a la SFC, de manera inmediata, la contratacion o
remocion del Gestor Externo y su remplazo.

Clausula 4.2.3 Funciones

El Gestor Externo sera responsable de la planeacién y andlisis de las Inversiones, asi como de la
ejecucion de la politica de inversion. Igualmente, serd el encargado de la adquisicion de los Activos
Inmobiliarios, incluyendo aquellas actividades de determinacion del valor de adquisicion negociacién
de los Activos Inmobiliarios, estableciendo los montos de cada Inversién, su forma de pago y demas
condiciones del negocio, y administrara los activos objeto de compra del Fondo.

Ademas, realizard aquellas actividades de reporte requeridas por los Inversionistas. Podra
subcontratar la ejecucion de algunas de sus funciones en terceros especializados en la gestion de
dichas funciones, las cuales seguiran siendo responsabilidad del Gestor Externo. En consecuencia y



en desarrollo de sus actividades de gestién, el Gestor Externo tendrd a su cargo, ademds de las
obligaciones establecidas en el Reglamento, especialmente las consagradas en el articulo 3.1.3.2.4
del Decreto 2555 de 2010, las siguientes:

4.2.3.1. Funciones Relacionadas con el Proceso de Inversion

10.

11.

4.2.3.2.

Ejecutar la politica de inversion del Fondo.

Buscar activamente, analizar y recomendar oportunidades de inversién al Comité de
Inversiones, de acuerdo con la politica de inversién del Fondo.

Negociar las oportunidades de inversion, definiendo el precio, forma de pago vy
demads condiciones de las adquisiciones de los activos para el Fondo.

Valorar a través de terceros avaluadores expertos o del Proveedor de Precios, en caso
que aplique, los Activos Inmobiliarios del Fondo.

Realizar las desinversiones del Fondo, cuando sea conveniente para la ejecucion de
la politica de inversién del mismo.

Presentar al Comité de Inversiones alternativas sobre redenciones anticipadas vy la
distribucion del mayor valor de las Unidades de Participacion del Fondo para obtener
las recomendaciones de dicho érgano,

Realizar la coordinacion de la debida diligencia de cada potencial inversién del Fondo.

Estructurar, negociar y suscribir en nombre del Fondo la deuda que se requiera para
la adquisicién de nuevos Activos Inmobiliarios, con base en la politica de
endeudamiento definida en el Reglamento.

Perfeccionar las seguridades y garantias del endeudamiento que llegare a adquirir el
Fondo. Las seguridades no podran exceder los ingresos del Fondo provenientes de
los ingresos de los arrendamientos de los inmuebles del mismo vy las garantias no
podran exceder los activos del Fondo.

Tomar todas las decisiones administrativas y de negocio en relacion con el manejo
de las Inversiones del Fondo sobre los Activos Inmobiliarios.

Elegir los miembros del Comité de Inversiones.
Funciones Relacionadas con la Gestidn de las Inversiones

Desarrollar e implementar mecanismos adecuados de seguimiento y supervision de
las Inversiones del Fondo.

Vigilar y procurar por el cobro oportuno de los arrendamientos, intereses, dividendos
y cualguier otro rendimiento, beneficio o ingreso de las Inversiones del Fondo, y en
general, ejercer los derechos derivados de los mismos, cuando hubiere lugar a ello.

Dar instrucciones de pagar por medio de instruccién impartida a la Sociedad
Administradora, oportunamente con cargo al Fondo y controlar los costos y gastos
del Fondo.



4.2.3.3.

Manejar las relaciones con todos los terceros contratados por el Fondo, como los
property managers, facility managers y demds contratistas, incluyendo su
consecucién, contratacién, supervision y su sustitucién de ser el caso.

Representar, contando con el poder correspondiente, ante cualquier tercero
(incluyendo cualquier copropiedad o autoridad) al Fondo, como propietario de los
Activos Inmobiliarios o sus activos subyacentes, manejar las relaciones con los otros
participantes de la propiedad horizontal, incluyendo a los administradores de cada
una de ellas, asistiendo a las asambleas de copropietarios (directamente o a través
de los terceros contratados para estos fines) y votando las decisiones que considere
adecuadas, de acuerdo con los intereses de los Inversionistas y la politica de inversion
del Fondo.

Contratar, con cargo al Activo Inmobiliario, el mantenimiento necesario y adecuado
a los Activos Inmobiliarios o sus activos subyacentes, cuando a ello hubiere lugar por
la naturaleza del activo, y cumplir con todas las obligaciones que adquiera con
ocasién de los contratos sobre los Activos Inmobiliarios o sus activos subyacentes.

Supervisar la contabilidad del Fondo y de las Inversiones.

Tomar las decisiones y dar las instrucciones sobre el manejo de la liquidez del Fondo,
segun los parametros establecidos en el presente Reglamento.

Funciones Adicionales

Solicitar la informacion que estime necesaria para el estudio y conocimiento de los
arrendatarios, asi como evaluar y aprobar la documentacion de los mismos.
Establecer procedimientos idéneos para el manejo y acceso de la informacién.
Establecer y realizar los procesos de conocimiento del cliente o contraparte,
proveedor, entre otros y estudios reputacionales, asi como la debida diligencia de
los predios, desarrolladores, operadores y contratistas en general.

Cumplir con su Codigo de Buen Gobierno y mantenerlo a disposicion de los
Inversionistas.

Generar los reportes de informacién del Fondo para los inversionistas y para la
Superintendencia Financiera de Colombia.

Clausula 4.2.4 Facultades

Son facultades del Gestor Externo las siguientes:

W e

Gestionar y decidir sobre las Inversiones del Fondo;

Nombrar y remover al Gerente del Fondo;

Designar a los miembros de Comité de Inversiones

Las demds que se establezcan en la ley, normativa aplicable y el presente
Reglamento.



Clausula 4.2.5 Obligaciones

El Gestor Externo tendrd a su cargo las obligaciones previstas en el articulo 3.1.3.2.4 del Decreto 2555
de 2010 o las normas que lo modifiquen o sustituyan y en especial las siguientes:

10.

Tener capacidad administrativa e infraestructura tecnoldgica y operativa suficiente para ejercer
la actividad de gestion del portafolio del Fondo, de acuerdo con la naturaleza de los activos
subyacentes y de los riesgos inherentes a éstos.

Ejecutar la politica de inversién del Fondo gestionado de conformidad con el Reglamento vy
buscando la mejor ejecucidn de las operaciones, para lo cual deberd implementar los
mecanismos adecuados de seguimiento y supervision. El Gestor Externo debera ademas observar
las instrucciones impartidas por el Comité de Inversiones.

Identificar, medir, gestionar, administrar y controlar los riesgos de la actividad de gestion del
portafolio del Fondo, asi como los riesgos inherentes al portafolio gestionado. Para estos efectos,
el Gestor Externo deberd desarrollar y mantener sistemas adecuados de control interno y de
identificacion, medicion, control y gestion de riesgos.

Identificar, controlar y gestionar las situaciones generadoras de conflictos de interés en el
desarrollo de la actividad de gestion del portafolio del Fondo, segun las reglas establecidas en las
normas aplicables y las directrices sefialadas por el Gestor Externo y el Comité de Etica.

Efectuar la valoracién del portafolio del Fondo en los términos previstos en el presente
Reglamento, de conformidad con lo previsto en las normas aplicables y las instrucciones
impartidas por la Superintendencia Financiera de Colombia,

Contar con politicas y procedimientos que garanticen la ejecucidon objetiva y transparente
respecto de los fondos de inversidon colectiva que gestione, sin que pueda privilegiar a ningun
fondo de los que administra.

Verificar y garantizar la existencia y validez del negocio juridico que da origen a los Activos
Inmobiliarios relacionados en la clausula 3.2. que no cuenten con mercados organizados.

Entregar oportunamente a la Sociedad Administradora del Fondo, a la Superintendencia
Financiera de Colombia, al Autorregulador del Mercado de Valores, toda la informacién que para
el cumplimiento de sus funciones requieran acerca de la gestion realizada para el Fondo.

Escoger intermediarios para la realizacion de las operaciones del Fondo, basandose en criterios
objetivos sefialados en el Reglamento, cuando tales intermediarios sean necesarios.

Vigilar y supervisar permanentemente que el personal vinculado al Gestor Externo cumpla con
sus obligaciones en la gestion del Fondo, incluyendo las reglas de gobierno corporativo, reglas de
conductay las demas establecidas en los manuales de procedimiento interno del Gestor Externo.



11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

Informar a la Superintendencia Financiera de Colombia los hechos o situaciones que impidan el
adecuado cumplimiento de sus funciones como Gestor Externo, o cuando se presente la causal
de liguidacién prevista en el numeral 4 del articulo 3.1.2.2.1 del Decreto 2555 de 2010. Dicho
aviso deberd darse de manera inmediata a la ocurrencia del hecho o a la fecha en que el Gestor
tuvo o debid haber tenido conocimiento del hecho.

Adoptar medidas de control y reglas de conducta necesarias, apropiadas y suficientes, que se
orienten a evitar que el Fondo pueda ser utilizado como instrumento para el ocultamiento,
manejo, inversion o aprovechamiento en cualquier forma de dineros u otros bienes provenientes
de actividades ilicitas, para realizar evasion tributaria o para dar apariencia de legalidad a
actividades ilicitas o a las transacciones y recursos vinculados con las mismas.

Contar con manuales de control interno, gobierno corporativo incluyendo el cédigo de conducta,
y los demas manuales necesarios para el cumplimiento de las normas aplicables.

Asegurar el mantenimiento de la reserva de la informacién que conozca con ocasién de la
actividad de gestién del portafolio del Fondo y adoptar politicas, procedimientos y mecanismos
para evitar el uso indebido de informacion privilegiada o reservada relacionada con los activos,
las estrategias, negocios y operaciones del Fondo, sin perjuicio del cumplimiento de los deberes
de informacidn a la Superintendencia Financiera de Colombia.

Presentar a la Sociedad Administradora informes periddicos sobre la gestién realizada y sus
resultados, por lo menos una vez al mes, poniendo a disposicién toda la documentacién e
informacion de soporte, que podra ser solicitada y examinada en cualquier tiempo por la
Sociedad Administradora, la cual deberd establecer el contenido minimo de tales informes de
conformidad con los activos gestionados.

Acudir a la Sociedad Administradora en los eventos en que considere que se requiere de su
intervencion, con la finalidad de garantizar la adecuada gestidon del portafolio del Fondo.

Abstenerse de incurrir en abusos de mercado en el manejo del portafolio de inversién del Fondo.

Cumplir con las politicas, directrices, mecanismos y procedimientos con los que cuente el Gestor
Externo para el ejercicio de su actividad.

Nombrar y remover a los miembros del Comité de Inversiones.

Impartir las instrucciones que sean del caso a la Sociedad Administradora para que ejecute las
inversiones o desinversiones del Fondo.

Cada vez que existan recursos liquidos, definir la forma, momento y cuantia de las distribuciones
o eventuales redenciones de Unidades de Participacién, de acuerdo con lo establecido en el
presente Reglamento.



22.

23.

24.

25.

Contratar a un avaluador para que lleve a cabo la valoracion de los Activos Inmobiliarios previstos
en lacldusula 3.2., acogiéndose a los términos generales sefialados en la cldusula 6.5 del presente
Reglamento.

Mantener pdlizas de responsabilidad civil y de responsabilidad de directores para el Gestor
Externo, sus directores, los miembros del Comité de Inversiones, y los directores vy
administradores de cada una de las compafiias en las que el Fondo invierta que sean
representantes o vinculados al Gestor Externo. Dichas pdlizas estardn a cargo del Fondo vy
deberdn cubrir un periodo de un (1) afio, renovable por periodos iguales.

Cumplir a cabalidad con los demds aspectos necesarios para la adecuada gestion del portafolio
del Fondo,

Las demds que se establezcan en el contrato de prestacidn de servicios celebrado para la gestién
de portafolio del Fondo, el Reglamento y la normatividad aplicable.

Pardgrafo. Los Inversionistas reconocen y aceptan que las obligaciones del Gestor Externo
relacionadas con la gestién de los recursos del Fondo son de medio y no de resultado vy, por lo tanto,
la inversién efectuada en el Fondo conlleva el riesgo de pérdida de todo o parte del dinero invertido.
El Gestor Externo responderd hasta por la culpa leve por el incumplimiento de sus obligaciones.

Clausula 4.2.6 Causales de Remocion del Gestor Externo

El Gestor Externo podra ser removido en los siguientes casos:

1. La imposibilidad o incapacidad sobreviniente y definitiva del Gestor Externo para continuar
cumpliendo sus obligaciones o cualquier hecho que ponga al Gestor Externo en imposibilidad
definitiva de continuar desarrollando su objeto social, siempre y cuando esta situacién no
haya sido remediada dentro de los noventa (90) dias calendario siguientes a la notificaciéon u
ocurrencia del hecho respectivo, segin sea el caso.

2. Lafalta permanente de la persona que asuma el rol de Gerente del Fondo. Para estos efectos,
se entenderd que habra tal falta permanente cuando, durante un periodo continuo superior
a seis (6) meses contados a partir de la notificacion a la Sociedad Administradora, no exista
entre los administradores encargados de la direcciéon y representacion legal del Gestor
Externo alguno que cumpla con los requisitos previstos para ser el Gerente del Fondo. La
Sociedad Administradora verificard que las personas designadas como reemplazo del
Gerente cumplan con el perfil previsto en el reglamento para desempefiar dicha funcién.

3. Que un Tribunal de Arbitramento o cualquier otra instancia judicial, haya dictado sentencia
en firme que declare que el Gestor Externo o sus representantes legales han incurrido en un
incumplimiento sustancial de sus obligaciones legales y contractuales derivadas de este
Reglamento, y que dicho incumplimiento haya sido por la culpa leve o dolo conforme al



estandar de responsabilidad aplicable a un experto administrador de fondos inversion
colectiva inmobiliarios;

4. Cuando el Gestor Externo se encuentre en cualquier situacion que pueda dar lugar a un
conflicto de interés y, habiendo comunicado dicha situacién al Comité de Etica, haya decidido
no seguir las recomendaciones de dicho comité.

5. Que el Gestor Externo o sus representantes legales y/o el Gerente del Fondo sean
condenados en Ultima instancia por la comisién de algun delito, incluyendo, pero sin limitarse
a ello, conductas fraudulentas y/o actividades relacionadas con Lavado de Activos y
Financiacion del Terrorismo que afecten de forma material al Fondo.

6. Que el Gestor Externo o sus representantes legales incumplan con subsanar, dentro de un
plazo de noventa (90) dias calendario, luego de haber sido notificado, el incumplimiento
grave de sus obligaciones derivadas de este Reglamento y que dicho incumplimiento se haya
cometido con culpa grave o dolo.

7. Que el Gestor Externo entre en un proceso de insolvencia, liquidacion o similares por el
organo competente.

Ademas de las anteriores causales, el Gestor Externo podra ser removido por decision de la Asamblea
de Inversionistas, para lo cual se requerira el voto favorable de por lo menos el setenta por ciento
(70%) de las Unidades de Participacion que se encuentren presentes en la reunion respectiva.

En el acta de la reunién de la Asamblea de Inversionistas en la que se formalice la decision de
remocion del Gestor Externo se deberd dejar constancia de (i) la causal de remocion invocada vy (ii)
las razones que fundamentan dicha causal.

Paragrafo Primero: En caso de remocion el Gestor Externo tendrd derecho a una comisién de gestion
de conformidad con lo que se dispone en los siguientes numerales:

1. SinJusta Causa

Sila remocidn del Gestor Externo se da Sin Justa Causa tendra derecho a percibir la comision
de gestion equivalente a un periodo de treinta y seis (36) meses siguientes a la fecha de su
remocidn y sera pagada dentro de los quince (15) dias habiles siguientes a la fecha de
notificacion de la remocion.

2. ConJusta Causa

Cuando la remocidn proceda con justa causa tendra derecho a percibir la comision de gestion
aun no pagada y causada hasta la fecha de remocidn, salvo en los siguientes casos: (i) cuando
se presenten las situaciones previstas en los numerales 3, 5y 6, vy (ii) cuando se presente la
situacion prevista en el numeral 1 y a) esta no sea el resultado de las causales 3y 5 o (b)
cuando esta no sea el resultado de causas imputables al Gestor Externo, siempre y cuando
esta situacién no haya sido remediada dentro de los ciento veinte dias (120) calendario
siguientes a la notificacion u ocurrencia del hecho respectivo invocado, segun sea el caso, el



Gestor Externo tendra derecho a percibir la remuneracion por concepto de gestién atin no
pagados y causados hasta la fecha de remocion.

Paragrafo Segundo: En cualquiera de los eventos contemplados en esta clausula hasta la fecha de
designacion de su reemplazo y/o efectiva remocién del cargo, el Gestor Externo continuara siendo
responsable por el cumplimiento de las obligaciones que se deriven de este Reglamento.

En todo caso se entendera que, desde la fecha de decisidn de la remocién del Gestor Externo y hasta
la fecha en que el nuevo gestor que sea designado empiece a cumplir con sus funciones, el Gestor
Externo adelantard Unicamente sus funciones de gestion y administracién de las inversiones del
Fondo vy, en consecuencia, durante dicho periodo no adelantara transacciones de adquisicién de
nuevas inversiones para el Fondo o venta de aquellas que éste posea.

Clausula 4.2.7 Procedimiento de Remocidn y Sustitucion del Gestor Externo

Para efectuar la remocion y sustitucion del Gestor Externo se surtira el procedimiento que se describe
a continuacion:

1. Dentro de los cinco (5) dias calendario siguientes a la fecha en que la Sociedad
Administradora haya tenido conocimiento de la ocurrencia de una causal de remocion del
Gestor Externo conforme a la clausula 4.2.6, deberd notificar a la Asamblea de Inversionistas
del Fondo y en esa misma notificacién citard a una reunion extraordinaria de este érgano la
cual se celebrard a mas tardar dentro de los diez (10) dias habiles siguientes a la fecha de la
notificacion.

2. En la reunién de la Asamblea de Inversionistas del Fondo se verificard que la causal de
remocion haya tenido lugary se dejara constancia detallada en el acta de dicha reunién sobre
(i) la causal ocurrida; (ii) los hechos que dieron lugar a la misma; (iii) las razones vy
explicaciones del Gestor Externo respecto a la causal; y (iv) la decisién de la Asamblea de
Inversionistas del Fondo respecto a la remocion o no del Gestor Externo.

3. En caso de que la Asamblea de Inversionistas del Fondo decida remover al Gestor Externo,
deberd informar de su decision a la Sociedad Administradora, quien debera notificar por
escrito al Gestor Externo sobre la decision de removerlo del cargo. En la decisién de remocion
podran votar todos los Inversionistas sin ninguna restriccion aun cuando tuvieren alguna
relacion o vinculacién con el Gestor Externo. Si el Gestor Externo es inversionista, se
abstendra de votar esta decision.

4. Una vez notificado el Gestor Externo sobre la decision de remocion, la junta directiva de la
Sociedad Administradora debera proceder a designar su reemplazo, dando cumplimiento al
perfil que para el cargo exige el presente Reglamento. La designacién del mismo quedara en
todo caso sometida a la condicion de celebracién de un contrato con el designado, todo lo
anterior, previo visto bueno de la Asamblea de Inversionistas del Fondo.

Paragrafo. La vinculacion por parte de la Sociedad Administradora del Fondo de un nuevo gestor
externo solo podra realizarse en condiciones de mercado y por tanto no podra recibir una



remuneracion que no corresponda a valores de mercado para fondos de inversién similares al
presente Fondo, al momento en que tenga lugar la remocion.

En ningln caso el nuevo gestor externo podrd estar vinculado con los Inversionistas ni con la Sociedad
Administradora, ni ser vinculado con ingresos inferiores a los del Gestor Externo segun establece el
presente Reglamento

Clausula 4.2.8 Gerente del Fondo

El Gestor Externo designard un gerente para el Fondo, persona natural de dedicacion exclusiva, (el
“Gerente”), junto con su respectivo suplente.

El Gerente deberd tener estudios de pregrado o posgrado en economia, administracion, ingenieria o
finanzas y contar con experiencia de mas de cinco (5) afios en actividades de inversion,
financiamiento, gestidon o administracion de activos inmobiliarios o en la estructuracion, inversion o
financiamiento de proyectos inmobiliarios.

Ademas de las obligaciones establecidas en los articulos 3.1.5.2.1, 3.1.5.2.2 y 3.1.5.2.3 del Decreto
2555 y demas normas que los modifiquen, amplien o reformen, dentro del dambito de sus
competencias teniendo en cuenta que es contratado por el Gestor Externo, el Gerente deberd
cumplir con las siguientes obligaciones:

1. Ejecutar la politica de inversién del Fondo gestionado de conformidad con el Reglamento y
buscando la mejor ejecucién de las operaciones

2. Enlatoma de decisiones de inversion debera tener en cuenta las politicas disefiadas por el
Gestor Externo para identificar, medir, gestionar y administrar los riesgos;

3. Asegurarse que la Sociedad Administradora cumpla con su obligacion de documentar con
detalle y precisién los problemas detectados en los envios de informacion de la Sociedad
Administradora a la Superintendencia Financiera de Colombia, categorizados por fecha de
ocurrencia, frecuencia e impacto. Asi mismo, asegurarse que cumpla con su deber de
documentar los mecanismos implementados para evitar la reincidencia de las fallas
detectadas;

4. Asegurarse de que el Gestor Externo cuente con personal idéneo para el cumplimiento de
las obligaciones de informacién.

5. Guardar la reserva de ley respecto de los negocios y de la informacién a la que tenga acceso
en desarrollo de sus funciones;

6. Proponer a los érganos de administracion del Gestor Externo y del Fondo, el desarrollo de
programas, planes y estrategias orientadas al cumplimiento eficaz de las obligaciones de
informacién a cargo del mismo;



7. Cumplir con las directrices, mecanismos y procedimientos sefialados por el Gestor Externo,
y vigilar su cumplimiento por las demas personas vinculadas contractualmente, cuyas
funciones se encuentren relacionadas con la gestion propia;

8. Informar al Gestor Externo para que este a su vez le informe a la junta directiva de la Sociedad
Administradora y esta ultima le informe a la Superintendencia Financiera de Colombia los
hechos que imposibiliten o dificulten el cumplimiento de sus funciones;

9. Presentar lainformacion a la Asamblea de Inversionistas, de conformidad con lo sefialado en
el numeral 15 del articulo 3.1.3.1.3 del Decreto 2555 de 2010;

10. Identificar, controlar y gestionar las situaciones generadoras de conflictos de interés, segun
las reglas establecidas en las normas aplicables y las directrices sefialadas por el Gestor
Externoy el Comité de Etica;

11. Acudir a la junta directiva de la Sociedad Administradora del Fondo en los eventos en que
considere que se requiere de su intervencion, con la finalidad de garantizar la adecuada
gestion del Fondo;

12. Ejercer una supervision permanente sobre el personal vinculado a la gestién del portafolio
del Fondo; y

13. Las demds establecidas en las normas aplicables, en el presente Reglamento o las asignadas
por el Gestor Externo.

Paragrafo 1: El suplente solamente actuard en caso de ausencias temporales o absolutas del principal.

Paragrafo 2: El Gerente y su suplente podran ser removidos directamente por el Gestor Externo, por
el incumplimiento de las obligaciones a su cargo, establecidos en el presente Reglamento y en la
normatividad aplicable.

Clausula 4.3 Organo de asesorfa
Clausula 4.3.1 Comité de inversiones

El Gestor Externo designara un Comité de Inversiones responsable del andlisis de las inversiones y de
los emisores, asi como de la definicién de los cupos de inversién y las politicas para adquisicién y
liquidacion de inversiones, teniendo en cuenta la politica de riesgos de la Sociedad Administradora,
y del Fondo (el “Comité de Inversiones”). Los miembros de este Comité se consideraran
administradores de conformidad con lo establecido en el articulo 22 de la Ley 222 de 1995 o cualquier
otra norma que lo modifique, sustituya o derogue.

i. Constitucion

El Comité de Inversiones estard compuesto por cinco (5) miembros, que no tendran suplentes,
quienes son los responsables del analisis de las inversiones que el Gestor Externo someta a su
consideracién, en las condiciones previstas en el presente Reglamento, asi como de las politicas de
inversion y desinversion. En cualquier caso, la responsabilidad por las decisiones de inversién sera



exclusivamente del Gestor Externo. Hasta tres (3) miembros seran independientes de la Sociedad
Administradora y del Gestor Externo. Para estos efectos, se tendran como miembros independientes
aquellos que no sean empleados, administradores o accionistas, directa o indirectamente, de la
Sociedad Administradora y del Gestor Externo.

Dichos miembros deberan ser ejecutivos con mas de quince (15) aflos de experiencia en el sector
financiero y/o inmobiliario con un alto grado de responsabilidad y autoridad.

El Comité serda nombrado por el Gestor Externo quien revisard la experiencia y formacion
correspondiente. Los miembros del Comité de Inversiones seran designados por periodos de dos (2)
afios.

Los miembros del Comité de Inversiones deberan revelar cualquier situacion que consideren puede
potencialmente llegar a generar un conflicto de interés en relacion con el desempefio de sus cargos,
situacién que serd evaluada por el Gestor Externo y el Comité de Etica.

Cualquier decisidn sobre cambios de la composicidn del Comité de Inversiones y remocién de alguno
o algunos de sus miembros, deberd ser informado por el Gestor Externo a la Sociedad
Administradora, para que esta informe a los Inversionistas a través de los medios que para tal fin se
han dispuesto en el presente Reglamento.

La constitucion del Comité de Inversiones no exonera a los administradores del Gestor Externo de la
responsabilidad prevista en el articulo 200 del Codigo de Comercio o cualquier otra norma que lo
modifique, sustituya o derogue, ni del cumplimiento de los deberes establecidos en las normas
legales y en la normatividad aplicable.

Pardgrafo: Los miembros del Comités de Inversiones deberan firmar un Acuerdo de Confidencialidad
con la Sociedad Administradora, en su calidad de representante del Fondo y asi mismo con el Gestor
Externo.

ii. Reuniones

El Comité de Inversiones se reunira ordinariamente una vez al mes en la sede principal del Gestor
Externo; también podra reunirse extraordinariamente cuando las circunstancias lo requieran, previa
convocatoria efectuada por cualquiera de los miembros del Comité de Inversiones a través del
Gerente.

La convocatoria para reuniones debera hacerse, por lo menos, con cinco (5) dias habiles de
anticipacion por medio de correo electrénico o carta enviada a la direccién registrada de cada
miembro. La convocatoria deberd ser suscrita por el Gestor Externo. En la comunicacion se indicara
el dia, la hora, el objeto vy el sitio de la reunidn, que podra ser la sede principal del Gestor Externo o
cualquier otro lugar que se designe. EI Comité de Inversiones podrad sesionar validamente sin
necesidad de convocatoria previa cuando estén reunidos la totalidad de sus miembros.



De las reuniones se levantaran actas de conformidad con las normas del Codigo de Comercio para las
sociedades andnimas. Las actas seran firmadas por quien presida la respectiva reunién y el secretario
de la misma. Las actas de las decisiones adoptadas mediante reuniones no presenciales o cualquier
otro mecanismo para la toma de decisiones deberdn elaborarse y asentarse en el libro respectivo,
dentro de los treinta (30) dias siguientes a aquél en que concluyd el acuerdo. Para llevar a cabo las
reuniones de los miembros del Comité de Inversiones, se podrd acudir a cualquiera de los
mecanismos establecidos en el Cédigo de Comercio y la Ley 222 de 1995 respecto la celebracion de
reuniones de érganos sociales.

A las reuniones del Comité de Inversiones podran asistir invitados especiales con voz y sin voto,
incluyendo a la Sociedad Administradora y asi mismo con el Gestor Externo.

iii. Quérum y mayorias decisorias

Habrd quérum en las reuniones del Comité de Inversiones para sesionar con la asistencia de por lo
menos tres (3) de sus cinco (5) miembros. Las decisiones se adoptaran cuando haya por lo menos
tres (3) votos a favor. Es decir que recomendaciones que tengan mas de un voto en contra se
entenderan negadas. Para la toma de decisiones se deberd contar con el voto favorable de por lo
menos un (1) miembro independiente.

iv. Funciones

Corresponde al Comité de Inversiones el estudio y evaluaciéon de las inversiones y desinversiones del
portafolio del Fondo, de conformidad con la Politica de Inversidn prevista en el Reglamento y, en todo
caso, las siguientes funciones especiales:

1. Recomendar la realizacidon de inversiones en Activos Inmobiliarios de acuerdo con la Politica
de Inversidn prevista en el Reglamento. El Comité de Inversiones, una vez revisada la
viabilidad econdmica vy juridica del negocio, podrd recomendar al Gestor Externo para que
ejecute la inversion correspondiente. El Comité de Inversiones recomendara al Gestor
Externo el activo que debe adquirirse, el valor del mismo, la forma de pago, si deberia tomar
mecanismos de financiacién para adquirirlo y el valor y garantia de los mismos.

2. Recomendar la venta de Activos Inmobiliarios. El Comité de Inversiones, una vez revisada la
viabilidad econdmica vy juridica del negocio, podrad recomendar al Gestor Externo la venta
correspondiente. El Comité de Inversiones recomendarad al Gestor Externo el activo que debe
venderse, el valor de venta y la forma de pago.

3. Manejar de forma integral la liquidez con el fin de asegurar que se cuenta con los recursos
suficientes para cumplir con las obligaciones derivadas de las operaciones del Fondo, para lo
cual debera fijar las politicas de adquisicién y liquidacion de Inversiones de Liquidez,
incluyendo la asignacion de cupos de inversién por emisor y por clase de inversion.



4. Establecer las caracteristicas y condiciones bajo las cuales el Fondo asume obligaciones de
endeudamiento con terceros, conforme a lo previsto en la cldusula 3.5.

5. Analizar expectativas de evolucidon de los negocios y de las variables del mercado.

6. Velar porgue no se presenten conflictos de interés en los negocios y operaciones del Fondo.
En el evento en que se presentare un conflicto de interés, este se resolvera de acuerdo con
el presente Reglamento-

7. Guardar la reserva de ley respecto de los negocios y de la informacién a la que tengan acceso
en desarrollo de sus funciones. Esta obligacion es permanente y no cesara aun después de
haber dejado de ser miembro de este drgano.

8. Recomendar la redencién parcial y anticipada de las Unidades de Participacion de los
Inversionistas y la distribucion del Mayor Valor de la Unidad de Participacion, de conformidad
con lo previsto en la cldusula 5.9 del presente Reglamento.

9. Recomendar la apertura de Fondo para recibir nuevos Aportes cuando lo proponga el Gestor
Externo conforme a la cldusula 5.4 del presente Reglamento.

10. Elaborar un informe de su gestion para ser presentado tanto en el informe de rendicién de
cuentas, como en la Asamblea de Inversionistas del Fondo.

11. Todas las demas establecidas en el presente Reglamento.

v. Remuneracién de los miembros del Comité de Inversiones

La remuneracion de los miembros independientes del Comité de Inversiones se considerard como un
Gasto del Fondo y serd definida por el Gestor Externo.

vi. Procedimiento para la Remocién de los miembros del Comité de Inversiones
El Gestor Externo podra remover en cualquier momento a los miembros del Comité de Inversiones
gue no cumplan con las obligaciones y funciones que les corresponde.

vii. Indemnidad

El Fondo se obliga a mantener indemne al Gestor Externo, a la Sociedad Administradora y a los
miembros del Comité de Inversiones, sus empleados y sus administradores, ante cualquier dafio o
gasto incurridos por éstos con ocasién de una accion legal, condena o reclamacion que tenga relacion
con sus actuaciones u omisiones en relacién con el Fondo y que no pueda ser imputable al dolo, mala
fe o negligencia grave del Gestor Externo, Sociedad Administradora o los miembros del Comité de



Inversiones, sus empleados y sus administradores, siempre y cuando hayan ejercido sus funciones en
cumplimiento del estandar de responsabilidad aplicable.

Clausula4.4 Organos de control
Cldusula 4.4.1 Revisor fiscal

La revisoria fiscal del Fondo serd realizada por el revisor fiscal de la Sociedad Administradora. La
identificacion y los datos de contacto de la revisoria fiscal serdn dadas a conocer a través del
prospecto de inversién y del sitio web de la Sociedad Administradora.

Los informes sobre el Fondo realizados por el revisor fiscal seran independientes de los de la Sociedad
Administradora.

Clausula 4.5 Administracion de Conflictos de Interés

La Sociedad Administradora y el Gestor Externo deberdn contar con politicas y procedimientos para
la gestion de los conflictos de interés que puedan afectar el desarrollo de sus funciones de
conformidad con el sistema de gobierno corporativo que tengan implementado.

Sin perjuicio del cumplimiento de la regulacién interna de la Sociedad Administradora y del Gestor
Externo, las situaciones que puedan constituir un conflicto de interés y que tengan relacién con el
funcionamiento del Fondo seran revisadas por un Comité de Etica, en los términos que se establecen
en el presente Reglamento.

Clausula 4.5.1. Comité de Etica

Corresponde al Comité de Etica identificar, conocer y decidir sobre las situaciones que puedan dar
origen a conflictos de interés, de acuerdo con las politicas y procedimientos previstos en las clausulas
de este Reglamento.

Es responsabilidad de la Sociedad Administradora y del Gestor Externo, dentro del ambito de sus
respectivas competencias, poner en conocimiento del Comité de Etica los potenciales conflictos de
interés, para que sean resueltos dando aplicacién a los principios que se establecen en la cldusula
4.5.2del Reglamento, con la finalidad de proteger adecuadamente los intereses de los inversionistas.

i. Constitucion

El Comité de Etica estard integrado por tres (3) miembros, los cuales deberdn tener y
certificar la calidad de independientes, segin este término se define en articulo 44 de la ley
964 de 2005 y las normas que lo modifiquen, complementen o desarrollen. La Sociedad
Administradora designara un (1) miembro y el Gestor Externo los otros dos (2) miembros.



Los miembros del Comité de Etica seran elegidos para periodos de dos (2) afios, pudiendo
ser reelegidos por periodos iguales y removidos libremente por quien realizé la designacién.

Los miembros del Comité de Etica no tendrén la calidad de administradores de la Sociedad
Administradora ni del Gestor Externo.

ii. Reuniones

El Comité de Etica se debera reunir cuando las circunstancias lo requieran. De cada una de
las reuniones se elaboraran actas escritas, con el lleno de los requisitos previstos en el Codigo
de Comercio y demas normas aplicables para las actas de asamblea de accionistas o juntas
directivas de las sociedades por acciones, las cuales deberan ser elaboradas por la Sociedad
Administradora del Fondo.

La convocatoria deberd hacerse, por lo menos, con cinco (5) dias habiles de anticipacion por
medio de correo electrénico o carta enviada a la direccion registrada de cada miembro. La
convocatoria deberd ser suscrita por la Sociedad Administradora. En la comunicacién se
indicara el dia, la hora, el objeto y el sitio de la reunidon, que podra ser la sede del Fondo o
cualquier otro lugar que se designe. Las reuniones también podran ser convocadas por el
Gestor Externo, por cualquier miembro del Comité de Etica, por cualquier miembro del
Comité de Inversiones y por Inversionistas del Fondo que representen por lo menos el diez
por ciento (10%) de las Unidades de Participacidn suscritas o por la Superintendencia
Financiera de Colombia.

A las reuniones podran asistir el Gerente del Fondo vy los representantes que la Sociedad
Administradora designe para dicho propdsito, los cuales participaran con voz pero sin voto.

Paragrafo Primero: Las reuniones del Comité de Etica podran realizarse de manera presencial
o0 no presencial conforme a las reglas establecidas por el Cddigo de Comercio para las
sociedades andnimas.

Paragrafo Segundo. Cualquier asunto que se debata al interior del Comité de Etica sera
considerado confidencial. Esta obligacidn serad de caracter permanente mientras se tenga la
calidad de miembro del Comité de Etica y estara vigente incluso después de la desvinculacién
del respectivo miembro del Comité de Etica. Los invitados a las reuniones del Comité de Etica
deberdn firmar un acuerdo de confidencialidad, emitido por el Comité, antes del inicio de la
respectiva reunion, lo anterior con el fin de garantizar la absoluta reserva de la informacién
recibida en cualquier reunion a la que asista como invitado a la reunién de Comité.

iii. Quérum y mayorias decisorias
Habra quérum en las reuniones del Comité de Etica con la asistencia de por lo menos dos (2)
de sus miembros. Las decisiones se adoptaran con el voto favorable de por lo menos dos (2)

de sus miembros.

iv. Funciones



El Comité de Etica tendra las siguientes funciones:

a) Guardar la reserva de ley respecto de los negocios y de la informacion a la que tengan
acceso en desarrollo de sus funciones;

b) Conocer, evaluar y decidir la forma de administrar aquellas situaciones que puedan dar
lugar a eventuales conflictos de interés. Cuando se trate de un conflicto de interés
relacionado con las Inversiones, la determinacion de la forma de administrar el conflicto
deberd hacerse antes de gue el Fondo realice la inversion;

c) Darsey aprobar su propio reglamento de funcionamiento y;

d) Las demas establecidas en el presente Reglamento.

v. Remuneracién de los miembros del Comité de Etica

Los miembros del Comité de Etica tendran una remuneracion fija por sesién a cargo del
Fondo. La remuneracion por sesion serd de un (1) salario minimo legal mensual vigente.

Clausula 4.5.2. Principios de actuacidn para la prevencion de conflictos de interés

Cuando se presente una situacion que pueda dar lugar a un potencial conflicto de interés, la Sociedad
Administradora, el Gestor Externo, el Gerente del Fondo, los miembros del Comité de Inversiones,
asi como los funcionarios o personal vinculados con los mismos, deberan actuar privilegiando en todo
caso los intereses de los Inversionistas.

Los administradores y empleados de la Sociedad Administradora y del Gestor Externo se encuentran
en una situacién de conflicto de interés cuando no es posible la satisfaccion simultanea de dos
intereses afecten el funcionamiento del Fondo.

De otra parte, con el fin de prevenir, mitigar o evitar adecuadamente los potenciales conflictos de
interés, los administradores y empleados de la Sociedad Administradoray del Gestor Externo deberan
adoptar las siguientes conductas:

1. Actuar con independencia, autonomia y diligencia y con base en informacién que segun su
leal saber y entender sea confiable y completa y, en consecuencia, en caso de que en su
opinién no lo sea, exigir que se complete y/o corrija.

2. Abstenerse de aprovechar la informacion o las oportunidades de negocio que conozcan
como miembro de algun érgano del Fondo en beneficio propio de manera directa o indirecta;

3. La Sociedad Administradora y el Gestor Externo, asi como también sus respectivos
administradores, empleados, y/o accionistas, involucrados con la administraciéon y gestion
del Fondo no podrén realizar inversién alguna en activos en los cuales el Fondo haya realizado
Inversiones o estén evaluando la posibilidad de hacerlo, para su propio beneficio o de otras
sociedades en las cuales participe. Sin embargo, debera tenerse en cuenta que el Gestor
Externo podrad invertir hasta el 15% del valor del Fondo y debera mantener esta inversién por



lo menos 1 afio®, de conformidad con el Numeral 2 del Articulo 3.1.1.10.2 del Decreto 2555
de 2010, y en tal calidad realizara inversiones indirectas a través del Fondo. Igualmente, los
empleados, accionistas y/o administradores del Gestor Externo podran realizar inversiones
en el Fondo a través del Gestor Externo y/o a través de las alternativas de inversion creadas
para estos fines en el mercado;

4. Abstenerse de aprovechar en beneficio propio, o de sus accionistas, los activos e Inversiones
del Fondo.

5. Identificar las situaciones generadoras de conflictos de interés, segln las reglas establecidas
en el presente Reglamento, la normatividad aplicable y las directrices sefialadas por el Comité
de Etica;

6. ElComité de Inversiones debera velar porque no existan conflictos de interés en los negocios
y actuaciones del Fondo. No obstante la diligencia del Comité de Inversiones, si se llegaren a
presentar conflictos de interés, atendiendo al deber de lealtad, de equidad y de justicia, el
Comité de Inversiones debera resolver estos conflictos en favor del Fondo.

7. Otorgar igual tratamiento a los inversionistas que se encuentren en las mismas condiciones
objetivas;

8. Actuar evitando la ocurrencia de situaciones que pongan en riesgo la normal y adecuada
continuidad de la operacion del Fondo, o la integridad del mercado;

9. Consagrar su actividad de administracién del Fondo exclusivamente a favor de los intereses
de los inversionistas.

10. La Sociedad Administradora debe llevar por separado la contabilidad de cada Fondo que
administre, de acuerdo con las reglas establecidas por la SFC;

11. Establecer un adecuado manejo de informacién relativa al Fondo para evitar conflictos de
interés y uso indebido de informacién privilegiada, incluyendo la reserva o confidencialidad
gue sean necesarias;

12. La Sociedad Administradora debe limitar el acceso a la informacién relacionada con el Fondo.

Paragrafo. Las relaciones econémicas del Fondo con la Sociedad Administradora, el Gestor Externo,
el Gerente, los miembros del Comité de Inversiones, se llevaran a cabo dentro de las limitaciones y
condiciones establecidas por las normas pertinentes, y las regulaciones sobre prevencion, manejoy
resolucion de conflictos de interés.

Clausula 4.5.3. Potenciales situaciones de conflicto de interés

Seran consideradas como situaciones de potencial conflicto de interés con respecto a la Sociedad
Administradora o del Gestor Externo o del Gerente o a los miembros del Comité de Inversiones, las
previstas en el articulo 3.1.1.10.2 del Decreto 2555 de 2010, asi como las demas que se identifiquen
en el desarrollo de las operaciones del Fondo.

3 Modificacién aprobada con acta de JD 385 del 26-01-2021 y oficio de SFC No. 2021024549 del 02-02-2021



Estas situaciones podran ser gestionadas y administradas siguiendo las recomendaciones del Comité
de Etica y por tanto el Gestor Externo podrd realizar las operaciones que den origen a la situacién
siempre que cumpla con las directrices de dicho comité.

Clausula 4.5.4. Procedimiento para la administracién de conflictos interés

Cuando se presente alguna situacion que pueda constituir un eventual conflicto de interés se debera
proceder de la siguiente forma:

1. Los conflictos de interés deberan ser puestos en conocimiento del Comité de Etica por parte
de la Sociedad Administradora, el Gestor Externo, el Gerente del Fondo, el Comité de
Inversiones y sus miembros y en general, por parte de cualquier érgano del Fondo y personas
naturales o juridicas vinculadas al mismo.

2. El Comité de Etica analizard la situacién y podra tomas algunas de las siguientes decisiones:
(i) que no existe conflicto de interés, (ii) que el conflicto de interés se puede administrar y
para el efecto determinar los mecanismos que permitan una adecuada gestion de la
situacion, vy (iii) que no es posible llevar a cabo una operacién o actuacién.

3. Lasdecisiones del Comité de Etica seran comunicadas a la Sociedad Administradora, al Gestor
Externoy a las personas que tengan interés en sus determinaciones para asegurar su debido
cumplimiento.

Capitulo V. Constitucién y redencidn de participaciones

Clausula 5.1 Vinculacién

Para ingresar al Fondo, el inversionista deberd aceptar las condiciones establecidas en el presente
Reglamento, el cual podrd consultar en la pagina web www.fiduoccidente.com junto con otra
informacién relacionada con el Fondo, y hacer la entrega efectiva de sus Aportes, asi como
proporcionar la informacion relacionada con el conocimiento del cliente, SARLAFT, incluyendo datos
sobre la direccién de contacto, una cuenta bancaria vigente y demas aspectos sefialados en las
normas para la prevencion de actividades ilicitas, lavado de activos y financiacién del terrorismo, los
cuales le seran solicitados por la fuerza de ventas al momento de vincularse.

El Inversionista, a través de los documentos de vinculacién al Fondo, podrd designar una o varias
personas para que dispongan de los recursos invertidos en el Fondo. Si la designacion se realiza bajo
la conjuncion “Y” la disposicion de los recursos requerird del consenso del Inversionista y todas las
personas que haya designado.

Si la designacion se realiza bajo la conjuncion “O” el manejo y disposicion de los recursos de la
inversion podrd provenir del inversionista o cualquiera de las personas designadas. Para todos los
efectos legales, las personas designadas no se encuentran vinculadas al Fondo ni son clientes o
usuarios de la Sociedad Administradora. Todos los derechos y obligaciones aplicables derivados de la
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inversion en el Fondo seran cumplidos por la Sociedad Administradora exclusivamente frente al
Inversionista, sin perjuicio de la autorizacion otorgada a los designados de disponer o manejar los
recursos invertidos.

A la direccidon fisica o electrdonica que registre se le enviard todas las comunicaciones que se
produzcan en desarrollo del Reglamento, la cual permanecera vigente mientras no sea modificada a
través de documento escrito firmado por el inversionista y entregado en las oficinas de la Sociedad
Administradora directamente, a la entidad con la cual se haya celebrado contrato de uso de red, o a
los corresponsales contratados para la distribucién del Fondo, o a la direccion de correo electrénica
registrada en la fiduciaria.

Una vez el inversionista realice la entrega efectiva de recursos y se identifique plenamente la
propiedad de los recursos correspondientes dicho valor serd convertido en Unidades de
Participacion, al valor de la unidad vigente determinado de conformidad con la Clausula 6.3 del
presente Reglamento. La Sociedad Administradora debera expedir una constancia por el recibo de
los recursos, una vez éstos se encuentren disponibles.

La cantidad de Unidades de Participacion que represente el aporte o la constitucion se encontrara a
disposicién del inversionista por medio electrdnico, o en la oficina donde efectlo la transaccion, o la
entidad con la cual la Sociedad Administradora suscriba contratos de uso de red, a partir de primer
Dia Habil inmediatamente siguiente a la fecha efectiva de la operacién en el Fondo, mediante la
emisién de un documento representativo de la participacion (el “Documento Representativo de la
Participacién”).

Paragrafo 1: La expedicién del Documento Representativo de la Inversién Participacion podra
solicitarse en cualquier oficina de atencidn al publico o por los medios electréonicos de la Sociedad
Administradora o de la entidad con la cual la Sociedad Administradora suscriba contratos bancarios
de utilizacién de red y dentro del horario establecido. Un inversionista podrd tener una o varias
inversiones en el Fondo, las cuales quedaran en firme a partir de que la Sociedad Administradora las
acepte y reciba el dinero para cada una de ellas.

Paragrafo 2: Los Aportes podran efectuarse en dinero, cheque, transferencia de recursos, o cualquier
otro medio idoneo acordado con la Sociedad Administradora, Aportes los cuales se podran efectuar
en las oficinas de la Sociedad Administradora, sus agencias o sucursales, o en las oficinas de las
entidades con las que haya celebrado contratos de uso de red. Para el efecto, la Sociedad
Administradora informara a través del sitio web www.fiduoccidente.com las oficinas que estaran
facultadas para recibir Aportes. Las cuentas bancarias a través de las cuales se podran efectuar
transferencia de recursos serdn informadas al momento de la vinculacién del inversionista.

No se admitiran cheques de plazas distintas a aquellas en la cual se hace el aporte o constitucion.
Para todos los efectos, los Aportes que se constituyan con cheque, asi como las adiciones a éstos,
estardn condicionados a que el instrumento haya sido pagado y los recursos se encuentren
disponibles en el Fondo. Por ende, si el cheque con el que se efectla el aporte no resultare pagado,
se considerard que el aporte nunca existio, se procedera a efectuar las anotaciones contables
pertinentes a anular la operacién y a devolver el titulo valor no pagado, sin perjuicio de que la
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Sociedad Administradora pueda exigir, a titulo la sancién prevista en el articulo 731 del Cddigo de
Comercio.

Si la entrega de recursos se efectla por medio de transferencia bancaria o consignacion en las
cuentas exclusivas del Fondo, el inversionista debera informar de manera inmediata de esta situacion
por medio electrénico y su transaccidon se considerara en firme, una vez la entidad financiera haya
confirmado el pago de dicha transferencia. En el caso que los inversionistas no informen a la sociedad
sobre la entrega de recursos, la Sociedad Administradora contabilizard estos recursos en la cuenta
“Aportes por identificar”, y una vez se identifique el inversionista y éste suministre por los canales
establecidos a la Fiduciaria los soportes que comprueben su legitima propiedad, se procederd a
efectuar el ajuste respectivo por el capital mas los rendimientos.

Paragrafo 3: Para la recepcion de los Aportes y constituciones en el Fondo de los inversionistas se
aplicard el horario publicado en la pagina web de la Sociedad Administradora el cual se encuentra a
disposicién del inversionista en la direccion www.fiduoccidente.com Cuando los recursos sean
depositados o informados después del horario establecido se entendera como realizado el Dia Habil
siguiente.

Paragrafo 4: La Sociedad Administradora se reserva el derecho de admisién de inversionistas al
Fondo, asi como la recepcién de Aportes posteriores a la misma.

Paragrafo 5: en el caso de Reapertura del Fondo los inversionistas podran realizar Aportes adicionales
al Fondo, para lo cual seran aplicables las reglas establecidas en la presente cldusula en cuanto a la
constitucion de Unidades de Participacion y se contabilizardn como un mayor valor de la inversién
inicial. Se podran realizar inversiones adicionales en los periodos de Reapertura del Fondo.

Paragrafo 6: Asi mismo, para la vinculacién al Fondo se debera dar cumplimiento a las disposiciones
sobre lavado de activos contenidas en la Circular Basica Juridica de la Superintendencia Financiera,
asi como todas aquellas normas que la modifiquen, adicionen o sustituyan.

Paragrafo 7: Los inversionistas podran realizar Aportes en especie siempre que asi se haya autorizado
por el Gestor Externo, previa aprobacion por parte del Comité de Inversiones, de conformidad con lo
previsto en el paragrafo 2 del articulo 3.1.1.6.1 del Decreto 2555 y en todo caso se deberan observar
las reglas establecidas el articulo 3.5.1.1.5 del mismo decreto.

Cuando se trate de Aportes en especie, los mismos deberan ser Activos Inmobiliarios que se ajusten
al objetivo de inversion del Fondo.

Los Aportes en especie consistentes en inmuebles deberdn cumplir con los mismos requisitos que
tiene el Fondo para cuando va a invertir en este tipo de activos, de conformidad con lo previsto en el

presente Reglamento.

Clausula 5.2 Ndmero minimo de inversionistas y limites a la participacién
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El Fondo deberd tener como minimo dos (2) inversionistas. Ningun inversionista podra poseer directa
o indirectamente una participacion que exceda del sesenta (60%) por ciento del valor del patrimonio
del Fondo, en los términos establecido en el articulo 3.1.1.6.2 del Decreto 2555 de 2010.

La Sociedad Administradora tendra un plazo de seis (6) meses contados a partir de la fecha de inicio
de operaciones para reunir el monto minimo de participaciones al que se refiere el articulo 3.1.1.3.5
del Decreto 2555 de 2010. En caso de no alcanzarse dicho ndmero de Inversionistas o monto minimo
de participaciones, la Sociedad Administradora procederd a la liquidacion del Fondo conforme a lo
dispuesto en el Capitulo XlIl del presente Reglamento.

Cuando por circunstancias no imputables a la Sociedad Administradora, como situaciones
extraordinarias, imprevistas o imprevisibles en el mercado, uno o varios inversionistas llegare(n) a
tener una participacion superior al limite aqui establecido, la Sociedad Administradora podrd
adelantar con el(os) respectivo(s) inversionista(s), un plan de desmonte de la participacién en exceso
hasta alcanzar el limite permitido de participacion. El inversionista no podra superar un término de
hasta dos (2) meses con una participacion superior al limite establecido, para lo cual se podran
efectuar redenciones parciales.

Se pondra a disposicion del inversionista(s) los recursos resultantes de conformidad con lo sefialado
por éste(os). En ausencia de instrucciones, la Sociedad Administradora procedera a liquidar la parte
excedente de la participacion y a ponerla a disposiciéon del inversionista o a consignarla en la cuenta
bancaria sefialada por el inversionista al momento de su vinculacién. El cumplimiento de esta
disposicién no dara lugar al reconocimiento de rendimientos de parte del Fondo y/o de la Sociedad
Administradora en caso que el exceso deba ponerse a disposicién del inversionista a través de la
expedicion de un cheque por no existir o no tener informacién sobre alguna cuenta bancaria abierta
anombre del Inversionista. En el evento en que un inversionista traslade recursos con el fin de realizar
nuevos Aportes al Fondo que excedan en limite de participaciéon aqui establecido, la Sociedad
Administradora podra abstenerse de realizar el incremento o de hacerlo parcialmente y procederd a
devolver los recursos no invertidos en el Fondo, después de deducir los gastos correspondientes.

La Sociedad Administradora podrd invertir en el Fondo, caso en el cual el porcentaje maximo de su
participacién no podrad superar el quince por ciento (15%) del valor de la respectivo Fondo al
momento de hacer la inversién y debera conservar su participacién durante un plazo minimo de un
(1) afio.

Cldusula 5.3 Tipos de Participacién y Representacion de las participaciones
Los Aportes de los inversionistas en el Fondo estaran representados en derechos de participacion.
Las Unidades de Participacién en el Fondo se constituirdn a medida que el Inversionista realice el

desembolso o transfiera sus Aportes. El Fondo tendra cuatro (4) tipos de Unidades de Participacion
las cuales describen se la siguiente forma:



1. Tipo A: Este tipo de participacion correspondera a los inversionistas que mantengan un saldo
en el Fondo igual o inferior a cinco mil salarios minimos mensuales legales vigentes (5.000
smmlv).

2. Tipo B: Este tipo de participacion correspondera a los inversionistas que mantengan un saldo
en el Fondo igual o inferior a treinta mil salarios minimos mensuales legales vigentes (30.000
smmlv) pero superior a cinco mil salarios minimos mensuales legales vigentes (5.000 smmlv).

3. Tipo C: Este tipo de participacién correspondera a los inversionistas que mantengan un saldo
en el Fondo igual o inferior a ochenta y cinco mil salarios minimos mensuales legales vigentes
(85.000 smmlv) pero superior a treinta mil salarios minimos mensuales legales vigentes
(30.000 smmlv).

4. Tipo D: Este tipo de participacion corresponderd a los inversionistas que mantengan un saldo
en el Fondo superior a ochenta y cinco mil salarios minimos mensuales legales vigentes
(85.000 smmlv).

Los Tipos de Participacion tienen los mismos derechos establecidos en el presente Reglamento y en
la normatividad aplicable. La diferencia entre las participaciones tiene como unico efecto el valor de
las comisiones aplicables a las mismas como se establece en las cldusulas 7.2 y 7.3.

El movimiento de un Inversionista entre un Tipo de Unidades de Participacion y otro, se dara
Unicamente con ocasion de la realizacion de nuevos Aportes o la redencién de Unidades de
Participacion en el Fondo, lo cual dard lugar a que un Inversionista se ubique entre los limites
establecidos para cada Tipo de Unidades de Participacién. No habrd movimientos entre Tipo de
Unidades de Participaciéon como resultado de la valorizacion o desvalorizacién de Unidades de
Participacion.

Los derechos de los Inversionistas estaran representados en valores en los términos del articulo 2 de
la Ley 964 de 2005y en las normas que la reglamenten, modifiquen, sustituyan o deroguen los cuales
tendran el cardcter y las prerrogativas propias de los titulos valores, a excepcion de la accion
cambiaria de regreso y seran negociables

La Sociedad Administradora debera expedir y poner a disposicidn del Inversionista, tan pronto tenga
la disponibilidad de los recursos desembolsados, el comprobante de su inversién en el Fondo y, a mas
tardar el dia habil siguiente a la fecha de desembolso, pondra a disposicion del Inversionista la
constancia de los Aportes, que incorpore su participacién en el Fondo, identificando el nimero de
Unidades de Participacion que le correspondan, todo de conformidad con lo establecido en el articulo
3.1.1.6.1. del Decreto 2555 de 2010.

El Documento Representativo de la participacidon contendra la siguiente informacion: fecha de
expedicion, nombre del Fondo, denominacion de la Sociedad Administradora, nombre e
identificacion del inversionista, valor nominal de la inversion, valor de la unidad a la fecha en que se
realiza la inversién, nimero de unidades que representa la inversion, entidades con las que se haya
suscrito convenio de uso de red vy las siguientes advertencias:



“El presente documento no constituye titulo valor, tampoco constituye un valor, ni sera
negociable; tan solo establece el monto de las participaciones en el momento en que se realiza
el aporte por parte del inversionista. El valor de las participaciones depende de la valoracion
diaria del portafolio a precios de mercado.”

“Las obligaciones de la Sociedad Administradora relacionadas con la administracién del Fondo y
del Gestor Externo relacionadas con la gestién del portafolio, son de medio y no de resultado.
Los dineros entregados por los inversionistas a los fondos de inversion colectiva no son
depdsitos, ni generan para la Sociedad Administradora las obligaciones propias de una
institucién de depdsito y no estdn amparados por el seguro de depdsito del Fondo de Inversién
de Garantias de Instituciones Financieras-FOGAFIN, ni por ninguno otro esquema de dicha
naturaleza. La inversién en el Fondo esta sujeta a los riesgos de inversion, derivados de la
evoluciéon de los precios de los activos que componen el portafolio del respectivo fondo de
inversion colectiva.”

Paragrafo 1: El inversionista podrd negociar sus Unidades de Participacion dentro del Fondo de
acuerdo con el siguiente procedimiento: los Documentos Representativos de la participacion dentro
del Fondo del inversionista seran cedibles a través de la cesion de posicidn contractual, caso en el
cual la Sociedad Administradora se reserva el derecho de consentir en la cesidon propuesta, para lo
cual el inversionista notificard a la Sociedad Administradora en los términos del articulo 887 vy
siguientes del Cédigo de Comercio, para lo cual el cesionario debera allegar la informacién sefialada
en la Clausula 5.1 del presente Reglamento.

En todo caso, la Sociedad Administradora, se reserva el derecho de admision de inversionistas al
Fondo. Dichas cesiones estaran sujetas a la aplicacién de las normas tributarias vigentes y estardn a
cargo del inversionista cedente y sera deducido del valor de la transaccion.

Paragrafo 2: Cada aporte recibido se dividira entre el valor de la unidad para ese dia y el resultado

serd el nimero de unidades. La suma de unidades de cada inversionista representa su participacién

en el Fondo.

Paragrafo 3 las participaciones podran estar inscritas en el Registro Nacional de Valores y Emisores - RNVE

—y/o en cualquier sistema de negociacion de valores cuando asi lo decida la sociedad administradora
Cldusula 5.4 Periodos de Reapertura del Fondo

Cuando el Gestor Externo lo solicite se podran establecer periodos de Reapertura del Fondo, durante

los cuales se habilitard la recepcién de Aportes, hasta por el valor que autorice la Sociedad

Administradora, con sujecién a las reglas previstas en las siguientes clausulas.

5.4.1. Notificacién del Periodo de Reapertura del Fondo

La Sociedad Administradora notificara la decisidon de iniciar un Periodo de Reapertura del
Fondo y las condiciones de su funcionamiento a los Inversionistas mediante correo



electrénico dirigido a la ultima direccion registrada y al publico en general a través de
comunicado divulgado en la pagina web de la Sociedad Administradora, de conformidad con
los mecanismos de informacion establecidos en la cldusula 2.9 del presente Reglamento.

5.4.2. Oferta de Adquisicién de las nuevas Unidades de Participacion

Los interesados deben presentar su Oferta de Adquisicion para comprar las Unidades de
Participacién ofrecidas en los plazos y condiciones fijados en la comunicacion de inicio del
Periodo de Reapertura. La Oferta de Adquisicién podra ser por cualquier valor y la asignacién
de Unidades de Participacién se realizard de conformidad con las reglas establecidas en la
cldusula siguiente. Los interesados entienden y aceptan que la asignacién de Unidades de
Participacién podrd ser por un nimero inferior al ofertado en caso de que la demanda exceda
la disponibilidad de Unidades de Participacion.

5.4.3. Asignacion de las Unidades de Participacion

Vencido el plazo para la recepcién de las ofertas la Sociedad Administradora procederd a la
asignacion de las Unidades de Participacion disponibles en el respectivo Periodo de
Reapertura del Fondo de conformidad con las siguientes reglas:

a. Las Unidades de Participacion ofrecidas se adjudicaran primero entre los
Inversionistas que presentaron Ofertas de Adquisicion conforme al Derecho de
Preferencia.

En caso de que el nimero de Unidades de Participacion demandadas a través de las
Ofertas de Adquisicion sean superior al numero disponible de Unidades de
Participacién se adjudicara teniendo en cuenta los porcentajes de participacion que
los Inversionistas tengan en el Fondo.

Se desestimaran las ofertas de adquisicion de los Inversionistas que no puedan ser
satisfechas conforme a la regla anterior y cuyo monto sea inferior al monto minimo
de vinculacion establecido en la cldusula 5.10 de este Reglamento.

b. Si después de aplicar lo previsto en el literal a) anterior llega a presentarse un
remanente de nuevas Unidades de Participacién a todas las personas que
presentaron Ofertas de Adquisicidn se les adjudicara el monto minimo de vinculacion
establecido en la cldusula 5.10 de este Reglamento.

Si aplicando la regla anterior todavia quedaren Unidades de Participacidn
disponibles, las mismas se adjudicaran a prorrata teniendo en cuenta los porcentajes
gue las respectivas Ofertas de Adquisicion no atendidas representan sobre el nUmero
total de Unidades de Participacion remanente.

Se desestimaran las ofertas de adquisicion de los Inversionistas que no puedan ser
satisfechas conforme a la regla anterior y cuyo monto sea inferior al monto minimo
de vinculacion establecido en la cldusula 5.10 de este Reglamento.



5.4.4. Valor del aporte y forma de pago

Elvalor del aporte que debe realizar el Inversionista, cuya Oferta de Adquisicion fue aceptada,
corresponderd al nimero de Unidades de Participacién asignadas multiplicado por el valor
de la Unidad de Participacion.

El valor del aporte deberd ser pagado integramente en la fecha prevista para el efecto en las
condiciones que rigen el respectivo Periodo de Reapertura y en caso de que no se entregue
en el plazo indicado, la Sociedad Administradora queda facultada para reasignar las Unidades
de Participacion, adjudicadas y no pagadas, de conformidad con las reglas establecidas en la
cldusula 5.4.3 del presente Reglamento.

Los Aportes en especie se realizaran en las condiciones que negocie el Gestor Externo con el
inversionista de acuerdo con las politicas de inversion establecidas en el presente Reglimento

5.4.5. Derecho de Preferencia

Los Inversionistas del Fondo tendran el derecho preferente, pero no la obligacion de adquirir
nuevas Unidades de Participacidon, en cada Periodo de Reapertura. En caso de que no se
pueda atender en su totalidad las Ofertas de Adquisicidn, las Unidades de Participacion
disponibles se asignaran teniendo consideracion el porcentaje de participacion que los
Inversionistas tengan en el Fondo para la fecha en la cual se tome la decisién de iniciar el
Periodo de Reapertura del Fondo.

El Derecho de Preferencia que tiene cada Inversionista a suscribir Unidades de Participacién
no es negociable.

Si el Inversionista con Derecho de Preferencia no entrega la Oferta para Adquirir Unidades
de Participacion dentro del término establecido para el respectivo Periodo de Reapertura, se
considerara que el Inversionista ha renunciado irrevocablemente al ejercicio del mismo'y, por
lo tanto, la Sociedad Administradora podrd adjudicar a otros oferentes las Unidades de
Participacién restantes de conformidad con las reglas previstas en la cldusula 5.4.3.

Cldusula 5.5 Desmaterializacién de los Aportes

La emision de tales valores se adelantara en forma desmaterializada, por lo que los Inversionistas
renuncian a la posibilidad de materializarlos.

Los valores representativos de las participaciones de los Inversionistas del Fondo que han sido
colocados en el mercado primario y en el mercado secundario estan representados a su vez en un
Titulo Global o Macro Titulo, el cual comprende la totalidad de los derechos de participacion del
Fondo, por lo tanto, se entiende que dichos valores son desmaterializados.



Dicho Macro Titulo hace las veces de Documento Representativo de Participacién de qué trata el
articulo 3.1.1.6.4 del Decreto 2555 de 2010.

Teniendo en cuenta que en virtud de la Ley 27 de 1990 y del Decreto Reglamentario 437 de 1992 se
crearon y regularon las Sociedades Administradoras de Depdsitos Centralizados de Valores, cuya
funcion principal es recibir en depdsito los valores inscritos en el Registro Nacional de Valores y
Emisores para su custodia y administracion eliminando el riesgo de su manejo fisico, la custodia, la
distribucion del mayor valor de la unidad y/o las redenciones totales o anticipadas serdn realizadas
por DECEVAL S.A., conforme a los términos del contrato de prestacidn de servicios para la custodia y
pago desmaterializado de los valores emitidos por el Fondo que se ha suscrito entre la Sociedad
Administradora y DECEVAL S.A.

Clausula 5.6 Reglas para la Transferencia y registro de Gravamenes

Por ser desmaterializados, los valores representativos de los derechos de participacion de los
Inversionistas del Fondo se transferiran mediante anotacion en cuenta en las subcuentas de depdsito
a nombre de cada uno de los Inversionistas en DECEVAL S.A.

La Sociedad Administradora del Fondo informara e indicard a éste el nimero de cuenta de cada
Inversionista primario en la cual se deben realizar los abonos de las sumas respectivas como
distribucion del mayor valor de la unidad y/o al pago de redenciones, siguiendo el procedimiento
establecido en el Reglamento de Operaciones de DECEVAL S.A.

Para las negociaciones que se lleven a cabo en el mercado secundario de estos valores
representativos de la inversidn, los Inversionistas y/o comisionistas deberdn informar el nimero de
cuenta en la cual se deben realizar los abonos de las sumas respectivas como distribucion del mayor
valor de la unidad y/o al pago de redenciones, de acuerdo con el procedimiento establecido en el
reglamento de Operaciones de DECEVAL S.A.

La prenda de los valores representativos de los derechos de participacién desmaterializados se
considerara perfeccionada cuando sea registrada en la respectiva subcuenta de depdsito a nombre
del Inversionista que suscriba la prenda.

Para todo lo referente al embargo, secuestro, remate o cualquier otro trdmite referente a la
enajenacion, transferencia o gravdmenes de dichos valores, se dard aplicacion a las reglas contenidas
en el Reglamento de Operaciones de DECEVAL S.A., o en su defecto, a cualquier norma que lo
sustituya, adicione o modifique

Clausula 5.7 Indivisibilidad de los Aportes

Los valores representativos de los derechos de participacion del Fondos son indivisibles y, en
consecuencia, cuando por cualquier causa legal o convencional uno de estos valores pertenezca a
varias personas, éstas deberdn designar un representante comun y Unico que ejerza los derechos
correspondientes a la calidad de Inversionista legitimo del mismo y debera comunicarlo asi a la
Sociedad Administradora. En el evento de no ser realizada y comunicada tal designacién, la Sociedad



Administradora podra aceptar como representante, para todos los efectos, a cualquiera de los
Inversionistas anotados en la respectiva subcuenta del correspondiente valor.

Lo anterior sin perjuicio de que los Inversionistas puedan englobar y/o fraccionar sus valores
representativos de los derechos de participacién en el Fondo, previa solicitud que en tal sentido
hicieran a DECEVAL, previa informacién a la Sociedad Administradora.

Clausula 5.8 Redencién de participaciones

Es la devolucidn total de los Aportes realizados por los Inversionistas una vez se cumpla el término
de duracién del Fondo. No obstante, podrad haber redenciones parciales y anticipadas y distribucién
del mayor valor de la participacion en los términos del presente Reglamento y de los articulos
3.1.1.7.4y 3.1.1.7.5 del Decreto 2555 de 2010.

El procedimiento de redencién o distribucién del mayor valor de participaciones serd efectuado
directamente por DECEVAL S.A. a cada uno de los Inversionistas del Fondo, en razén a que la emisién
de valores representativos de los derechos de participacién del Fondo serd, en todos los casos,
desmaterializada.

Al vencimiento del término de duracién del Fondo, la redencion de participaciones se realizara
conforme al procedimiento de liquidacion establecido en el Reglamento y en lo previsto en el Decreto
2555 de 2010.

Los impuestos que se generen por la redencién o distribucién del mayor valor de participaciones
estardn a cargo del Inversionista.

Clausula 5.9 Redenciones parciales y anticipadas

El Fondo, por recomendacién del Gestor Externo, podran redimir parcial y anticipadamente las
participaciones, en los siguientes eventos:

1. Porventas anticipadas o redenciones y amortizaciones de activos iliquidos;

2. De manera periddica, el mayor valor de los Aportes de los inversionistas de conformidad con
el valor inicial de los mismos o los rendimientos de los activos del Fondo; y

3. Cuando se trate de ingresos esporadicos del Fondo, tales como, pero sin limitarse a ingresos
por pago de multas a favor del Fondo, comisiones, premios, devoluciones, reembolsos o
descuentos, y en general, cualquier otro ingreso que reciba el Fondo.

En estos casos, la redencion se realizara a prorrata de las participaciones de los inversionistas en el
Fondo y la misma tendra como limite el valor inicial de la unidad de conformidad con el articulo
3.1.1.7.4. del Decreto 2555 de 2010.



El pago efectivo implicara una reduccion en el nimero de Unidades de Participacién en circulacion y
debera hacerse a mas tardar dentro de los cinco (5) dias habiles siguientes a la fecha indicada por el
Gestor Externo para la redencién anticipada.

La redencidn parcial de las Unidades de Participacion serd obligatoria para todos los Inversionistas
guienes no podran solicitar que se reinviertan los recursos a redimir.

En el extracto se le informarad al inversionista (i) el nUmero de unidades redimidas;(ii) el valor en pesos
al cual fueron redimidas dichas unidades; y (iii) la Retencion en la Fuente efectuada si hubiere lugar.

El valor de las unidades de participacién que se rediman serd cancelado de acuerdo con las
instrucciones precisas sefialadas por el inversionista.

El inversionista podra hacer uso de los medios electrénicos registrados al momento de la vinculacion
para realizar cualguier movimiento de adicion o retiro sobre su inversion.

Paragrafo 1: La totalidad de los impuestos que se generen por la redencién de participaciones estaran
a cargo del inversionista y se considerard como un mayor valor de retiro. Ello de conformidad con las
normas que lo regulen.

Clausula 5.10 Monto Minimo de Vinculacion

El monto minimo de vinculacién serd de 6 SMMLV (Salario Minimo Legal Mensual Vigente) y el monto
minimo de permanencia sera de 3 SMMLV (Salario Minimo Legal Mensual Vigente).

Cuando algun inversionista llegare a tener un monto inferior al limite aqui establecido, la Sociedad
Administradora debera de forma inmediata informarle tal situacion via telefdnica y/o por escrito al
inversionista y procederd a girar y/o consignar en la cuenta bancaria sefialada por el inversionista al
momento de su vinculacidn, los recursos entregados por el inversionista y procederd a desvincularlo
del Fondo. El cumplimiento de esta disposicion no dard lugar al reconocimiento de rendimientos de
parte del Fondo y/o de la Sociedad Administradora en caso que el defecto deba ponerse a disposicion
del inversionista a través de la expedicidén de un cheque por no existir o no tener informacién alguna
sobre alguna cuenta bancaria abierta a nombre del Inversionista.

La Sociedad Administradora cuenta con mecanismos de control operativos suficientes para evitar que

el monto minimo de permanencia se incumpla por efectos de retiros.

Capitulo VI. Valoracién del Fondo y de las participaciones

De conformidad con los dispuesto por el Capitulo XI de la Circular Basica Contable y Financiera de la
SFC, la valoracién del Fondo vy sus respectivas Unidades de Participacion se determinaran aplicando
los mecanismos de valoracién alli previstos, o cualquier norma que la modifique o sustituya, el valor



del Fondo sera calculado diariamente, con base en la diferencia entre el valor de sus activos y el valor
de sus pasivos.

Clausula 6.1 Valor Inicial de la unidad
El valor inicial de la unidad con que inicid operaciones este Fondo es de $10.000 pesos.

Clausula 6.2 Valor del Fondo

De conformidad con lo dispuesto por el Capitulo XI de la Circular Basica Contable y Financiera, el valor
del Fondo al cierre del periodo de valoracién sera el resultante de restar a las partidas activos del
mismo, las partidas pasivas asi:

VFC; = VFC.1+ Partidas activas del dia t — Partidas pasivas del dia t
Donde:

VFC:= Valor del Fondo al cierre del dia t.
VFC:1= Valor de cierre del Fondo del dia t-1

A su vez, la determinacion del valor de pre-cierre de Fondo se hara asi:
PCFt = VFthl + RDt
Donde:

PCF= Valor de Precierre del Fondo del periodo t.
VFC 1= Valor del Fondo al cierre de operaciones del periodo t-1.
RD:= Resultados del periodo t (Ingresos menos Gastos del dia t).

Paragrafo 1: El valor neto del Fondo serd expresado en moneda y en unidades al valor de la unidad
que rige para las operaciones del dia.

Cldusula 6.3 Valor de la unidad
El valor de la unidad del Fondo vigente para el dia y aplicable a las operaciones realizadas en
determinada fecha, estara dado por el valor de pre-cierre del dia del Fondo dividido entre el nUmero

total de unidades al cierre de operaciones del dia.

El valor de la unidad de participacidn vigente para el periodo t se calculara asi:



VUOt = PCFt/ NUCt.l

Donde: VUO= Valor de la unidad de participacién para las operaciones del dia t.
PCF= Precierre del Fondo para el dia t.
NUCi1= Numero de Unidades de Participacién del Fondo al cierre de
operaciones del dia t-1.

Clausula 6.4 Periodicidad de la valoracion

La valoracién del Fondo se hara diariamente, por lo que los rendimientos de ésta se liquidaran y
abonaran con la misma periodicidad.

Clausula 6.5 Valoracién de los activos aceptables para invertir
6.5.1. Valoracién de los Activos Inmobiliarios.

De conformidad con lo previsto en el numeral 3.2 del Capitulo X| de la Circular Basica Contable y
Financiera, el proveedor de precios designado como oficial por la Sociedad Administradora no cuenta
con la experiencia idonea para determinar el valor razonable de los Activos Inmobiliarios.

Se entendera como experiencia idonea para realizar la valoracion de los Activos Inmobiliarios, a aquel
tercero que: (i) Este registrado en el Registro Nacional de Avaluadores (RNA), (ii) Este registrado en
el registro Abierto de Avaluadores (RAA), (iii) Cuente con la membresia del “Appraisal Institute” o del
“Royal Institute of Chartered Surveyors”, y (iv) pueda demostrar una experiencia especifica relevante
en los doce (12) meses anteriores a la realizacién de la valoracion.

Con base en lo anterior, se designaran terceros independientes para que en calidad de
valoradores provean el valor de los Activos Inmobiliarios y desarrollen aquellas metodologias
gue cumplan con el objetivo y atiendan los criterios generales para la valoracion de los
Activos Inmobiliarios, de acuerdo con lo establecido en la normativa aplicable.

Adicionalmente, con una periodicidad maxima de tres (3) afios, se contratard la realizacién de avallos
por parte de un tercero diferente al valorador designado para el periodo. Dicha actividad se realizara
sobre una muestra de los Activos Inmobiliarios.

De acuerdo con el numeral 3.2 del Capitulo XI de la Circular Basica Contable y Financiera a
continuacion se describe la metodologia de valoracion y la periodicidad de la misma:

a. Se requerira de un avallo comercial efectuado maximo dentro de los seis (6) meses
anteriores a la fecha de compra, el cual debera actualizarse convirtiendo el precio inicial a su
equivalente en Unidades de Valor Real (UVR), utilizando la variacién diaria del sefialado indice



para obtener los nuevos valores. Teniendo en cuenta lo anterior, se obtendra el valor o precio
de mercado del inmueble.

b. Elvalorde lainversion de los inmuebles serd ajustado con una periodicidad de cada doce (12)
meses o con mayor frecuencia si asi lo define el Gestor Externo, de acuerdo con lo instruido
por el Gestor Externo, a través de un avalio comercial que debera ser registrado en los
estados financieros.

El avallio deberd elaborarse siguiendo los métodos de valoracién reconocidos: (i)
comparables, (i) reposicién a nuevo, vy (iii) flujos de caja. El avalio deberd considerar la
aplicacién de todas las metodologias anteriores, con base en la ponderacion que defina el
valorador independiente quien debera pertenecer al registro abierto de evaluadores.

El mencionado valor correspondera al valor de mercado del inmueble y sera expresado en
pesos colombianos.

El Comité de Inversiones y/o la Superintendencia Financiera, en eventos extraordinarios, podra
ordenar un nuevo avalto de los inmuebles en un periodo diferente al anteriormente previsto, cuando
lo considere necesario.

La informacién que reciba el valorador independiente para el cumplimiento de sus funciones ser3
considerada como confidencial. Esta obligacion serd de caracter permanente mientras se tenga la
calidad de valorador independiente y estara vigente durante la Duraciéon del Fondo.

Adicionalmente, el valorador independiente deberda cumplir con los requisitos previstos en el
Numeral 3.2.1 del Capitulo XI de la Circula Basica Contable y Financiera, los cuales estan debidamente
acreditados ante el Gestor Externo. Como minimo el valorador independiente deberd cumplir los
siguientes requisitos:

a. Elvalorador independiente deberd ser un agente especializado en esta materia, que cuenten
con la experiencia e idoneidad para ello, quienes deberdn estar afiliados a la lonja de
propiedad raiz que corresponda o a la agremiacion que haga sus veces o en el registro
nacional de evaluadores. Los agentes especializados y sus funcionarios no podran tener
directa oindirectamente, interés en el resultado de los avalios o en sus posibles utilizaciones,
no pudiendo existir, en ningun evento conflicto de intereses, siendo el Gestor Externo quien
vele por prevenir estos eventos o ponerlos en conocimiento del Comité de Etica en caso de
presentarse algun evento de conflicto de interés o potencial conflicto de interés, para que se
resuelva su gestién y manejo.

b. Contar con mas de tres (3) afios de experiencia en la valoracién de los Activos Inmobiliarios.
c. Contar con la infraestructura tecnoldgica y operativa adecuada para garantizar que el

procesamiento y generacion de informacién cumple con criterios minimos de seguridad y
calidad.



d. Ser una persona juridica que no tiene vinculacion directa o indirecta con la matriz, las
subordinadas de esta o las subordinadas de la Sociedad Administradora ni del Gestor Externo
y a cualquiera de sus empleados o socios.

Paragrafo primero. Las metodologias que desarrollard el tercero independiente en este tipo de
inversiones deben cumplir ademds los estandares de valoracién aplicables para calcular el valor
razonable bajo los principios y lineamientos establecidos por las Normas Internacionales de
Informacién Financiera — NIIF, de conformidad con el numeral 3.2.3.1 del Capitulo XI de la Circular
Bésica Contable y Financiera. Las caracteristicas de la metodologia, de acuerdo con lo establecido en
el Numeral 3.2.2 del Capitulo XI de la Circular Basica Contable y Financiera, se encuentran descritas
en los documentos provistos por el valorador independiente al Gestor Externo.

Paragrafo segundo. La Sociedad Administradora con el insumo y apoyo del Gestor Externo verificara
el cumplimiento por parte del valorador Independiente de los requisitos mencionados en la presente
Seccién. Dicha verificacion se informara a la Junta Directiva y se mantendrd a disposicién de la
Superintendencia Financiera Colombia. De igual manera, la Sociedad Administradora debe comunicar
a esta Superintendencia Financiera de Colombia y a los Inversionistas del Fondo, la contratacion o
remocion del tercero independiente como valorador de los activos de que trata el presente numeral.

6.5.2. Valoracion de los demas activos del Fondo.

Los activos financieros, derechos fiduciarios y demas activos e inversiones del Fondo se valoraran de
acuerdo con las disposiciones que para este tipo de activos se incluyen en el capitulo I-1 de la Circular
Béasica Contable y Financiera o aquellas normas que la modifiquen, complementen, sustituyan o
deroguen, para los distintos activos e Inversiones hechas por el Fondo.

En particular:

i. La valoracién de los derechos fiduciarios en patrimonios auténomos se hara de acuerdo
con lo establecido en los numerales 6.2.2 0 6.2.5, segun corresponda, del Capitulo I-1 de
la Circular Basica Contable y Financiera las demds normas que le modifiquen o le
sustituyan.

ii. La valoracién de titulos o valores emitidos en procesos de titularizacion se hard de
acuerdo con lo establecido en los numerales 6.2.2 del Capitulo I-1 de la Circular Basica
Contable y Financiera o de las demds normas que lo modifiquen o lo sustituyan.

iii. La valoracién de otros derechos de participacion en compafiias receptoras se hara de
acuerdo con lo establecido en el numeral 6.2. del Capitulo I-1 de la Circular Basica
Contable y Financiera, seglin aplique.

iv. La valoracion de participacion en otros fondos de inversion colectiva se realizard de
acuerdo con lo establecido en el numeral 6.2.2 del Capitulo I-1 de la Circular Basica
Contable y Financiera.

Capitulo VII. Gastos a cargo del Fondo

Clausula 7.1 Gastos



Estaran a cargo del Fondo los siguientes gastos:

1.

10.

11.

12.

13.

El costo del contrato de depdsito de los valores que componen el portafolio del fondo de
inversién colectiva

Los gastos que afecten los bienes del Fondo ocasionadas por hurto, robo, desfalco o abuso
de confianza, en cuanto no estuvieren amparados por seguros o no pudieren ser legalmente
imputables a la Sociedad Administradora.

Los gastos bancarios causados por la administracion del Fondo, tales como chequeras,
sobregiros bancarios y comisiones por transferencia de fondos, asi como los originados por
las operaciones de crédito contraidas por el Fondo y las operaciones de compra y venta de
valores.

Los honorarios y gastos causados por la revisoria fiscal del Fondo, a prorrata de todos los
demas fondos administradas por la Sociedad Administradora.

Los gastos que genere la liquidacién del Fondo.

Todos aquellos gastos que se ocasionen como consecuencia de una disposicién legal o
reglamentaria que asi lo exija.

Las comisiones que se causen en favor de los comisionistas de bolsa y/o de terceros en la
compra o venta de las inversiones que de conformidad con este Reglamento pueden ser
realizadas para el Fondo.

El costo de la custodia y administracion de los valores y titulos valores del Fondo por una
entidad debidamente autorizada para esos efectos.

Los impuestos, tasas y contribuciones de orden Nacional o Distrital que se causen sobre los
Activos Inmobiliarios del Fondo, asi como aquellos que tengan origen en el desarrollo del
presente Reglamento y en la ejecucion de las actividades del Fondo.

Los gastos ocasionados por el suministro de informacién a los Inversionistas tales como
extractos, publicaciones, impresos publicitarios, material promocional, formas de papeleria
para la operacion del Fondo, correo directo, procesamiento y transmisién de la informacion.

Los gastos de avaluos de los inmuebles que sean realizados por un tercero.

Los gastos de seguros de los inmuebles y demads Activos Inmobiliarios del Fondo contra los
diferentes riesgos y demas garantias que amparen los activos del Fondo.

Los gastos relacionados con la operacidon y mantenimiento de los activos del Fondo,
incluyendo las cuotas de administracion y expensas, ordinarias y extraordinarias, cuando los
inmuebles estén sometidos al régimen de propiedad horizontal, asi como los gastos y costos



14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

22.

23.

24.

de vigilancia, y reparaciones, cualquiera sea su entidad, y siempre y cuando no deban ser
asumidas por el arrendatario. Asi mismo, se incluyen los gastos que se causen con ocasion
de cualquier servicio que tenga por finalidad la conservacién, administracion y gestion de los
activos.

Los gastos y honorarios en que incurra para la defensa y preservacién de los intereses, bienes
y derechos del Fondo, incluyendo las primas de los seguros que amparen los Activos
Inmobiliarios en proporcion a la participacion en los mismos.

Las comisiones y gastos asociados con la inversion en fondos de inversién colectiva.

Los honorarios cobrados por terceros con ocasion de la realizacién de los estudios de
viabilidad econdmica, juridica o técnica para la inversion o desinversién en los Activos
Inmobiliarios, asi como los que se paguen por el asesoramiento y acompafamiento para
estas operaciones.

Los honorarios y gastos de la Revisoria Fiscal del Fondo.

Honorarios y gastos por la auditoria externa nombrada por la Asamblea de Inversionistas, si
fuere el caso.

Los honorarios y gastos en que se incurra para la defensa de los intereses del Fondo, siempre
y cuando las circunstancias asi lo exijan.

Los gastos de escrituracion, registro y otros que se causen en la legalizacién de compra y/o
venta de los inmuebles.

Los gastos en que se incurra para la cesiéon de los derechos fiduciarios o las participaciones
de los patrimonios auténomos en donde se invierta.

Honorarios y gastos de abogados, consultores, asesores y contadores que se incurran para el
analisis (due diligence), estructuracién legal, elaboracién de documentacién, avaluos, analisis
sectoriales, negociaciones y evaluacidon de cualquier adquisicidon o enajenacion de activos.

Gastos relacionados con la convocatoria, citacion y celebraciéon de las reuniones de la
Asamblea de Inversionistas (tanto ordinaria como extraordinaria), del Comité de Etica y del
Comité de Inversiones. Asi mismo, incluye los gastos causados por las asesorias requeridas
para el adecuado desarrollo, documentacion y registro de las reuniones de la Asamblea de
Inversionistas (tanto ordinaria como extraordinaria), del Comité de Etica y del Comité de
Inversiones.

Los gastos en que se incurra para la valoracion de la totalidad de los activos del Fondo, segin
lo establecido en la normatividad vigente



25.

26.

27.

28.

29.

30.

31.

32.

33.

34.

35.

36.

37.

38.

39.

Los honorarios de los miembros externos del Comité de Inversiones y del Comité de Etica.
Los miembros internos del Comité de Inversiones no recibirdn honorarios por su
participacion en el Comité.

Gastos de podlizas de seguros para cubrir los perjuicios causados al Fondo por los
administradores, directores y empleados de la Sociedad Administradora.

Gastos de pdlizas de seguros para cubrir al Gestor Externo, el Comité de Etica y del Comité
de Inversiones.

Gastos de representacion relacionados con el mantenimiento de las inversiones del Fondo.

Gastos de publicaciones, informes y documentos que deban realizarse para cumplir con los
requisitos que exige la Ley y el presente Reglamento.

Gastos correspondientes al Comité de Etica para que pueda cumplir con sus funciones
adecuadamente, esto incluye los servicios que deba contratar para el cumplimiento de sus
funciones.

Gastos asociados a la liquidacidon del Fondo, los cuales incluyen, entre otros, los abogados,
consultores, contadores, auditores y los honorarios del liquidador debidamente designado
cuando la liquidacién no sea adelantada por La Sociedad Administradora.

Los gastos en que se incurra por las consultas a las centrales de riesgo v listas restrictivas.

Las comisiones a las cuales tiene derecho la Sociedad Administradora como remuneracion
por su actividad de administracion.

Las comisiones a las cuales tiene derecho el Gestor Externo como remuneracién por su
actividad de gestion.

Todos aquellos gastos que se ocasionen como consecuencia de una disposicion legal o
reglamentaria que asi lo exija.

El costo de la inscripcion y de la contribucion periddica que debe efectuarse sobre los valores
representativos de derechos de participacion del Fondo en el Registro Nacional de Valoresy
Emisores - RNVE —y/o en cualquier sistema de negociacién de valores, si hay lugar a ello.

Los gastos que se generen como contraprestacion con el Autorregulador del Mercado de
Valores (AMV), a prorrata de todos los demas fondos de inversién colectiva administrados

por la Sociedad Administradora.

Los gastos generados por registros y transacciones electronicas relacionados directamente
con la operacién del Fondo.

El costo del archivo fisico y magnético relacionado con el Fondo.
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. Los gastos de escrituracion y otros que se causen en la legalizacién de compra y venta de los
inmuebles.

Los correspondientes al pago de comisiones relacionadas con la adquisicidon o enajenacién
de Activos Inmobiliarios y la realizacién de operaciones, asi como la participacién en sistemas
de negociacion si hubiere lugar a ello. Asi mismo, incluye los honorarios, comisiones y demas
emolumentos que causen a favor de terceros con ocasion de los servicios orientados a la
comercializacion del uso de los activos, cualquiera sea el tipo de figura juridica que se utilice
para dicho propdsito.

Los gastos y costos derivados de los derechos fiduciarios en los que invierta el Fondo, si
hubiere lugar a ello.

Los derivados de la calificacién del Fondo, en caso de que aplique.

Los gastos asociados al proveedor de precios o al valorador independiente, en caso de que
se requiera.

Los gastos de soporte tecnoldgico y comunicaciones relacionados con el Fondo.
Los gastos en que se incurra para la custodia de las unidades del Fondo.

Los gastos asociados a otros servicios prestados por proveedores de infraestructura.

Clausula 7.2 Comision de Entrada

Los inversionistas deberan pagar a favor de El Gestor Externo y la Sociedad Administradora
una comision de entrada calculada individualmente para cada uno de ellos sobre el valor de
los Aportes que realicen de conformidad con los porcentajes previstos en la siguiente tabla:

Tipo de Participacion Porcentajes de Comisién*

Tipo A 1% sobre los Aportes
Tipo B 0,75% sobre los Aportes
Tipo C 0,5% sobre los Aportes
Tipo D 0,25% sobre los Aportes

Esta comision serd cobrada al inversionista una Unica vez por cada Aporte que realice al
Fondo; para el cdlculo de la comisidén de entrada se tomara como base el saldo total del
inversionista en el Fondo a la fecha de realizacién del nuevo Aporte.

afo: la comision de que trata esta cldusula corresponderd en un 50% al Gestor Externo y un
la Sociedad Administradora.

4 Modificacion aprobada con acta de JD 383 del 24-11-2020 y oficio de SFC No. 2020297814 del 11-12-2020



Cldusula 7.3 Comision de administracidon y gestion

La Sociedad Administradora y el Gestor Externo cobrardn una comision de administracién y de
gestion mensual que se establecerd en funcién de las rentas® provenientes de la explotacion
comercial de los Activos Inmobiliarios, que se determinard de conformidad con lo previsto en el
siguiente cuadro:

Tipo de Participacién Porcentajes de Comisién Mensual
Tipo A 20% sobre las rentas
Tipo B 17% sobre las rentas
Tipo C 13,5% sobre las rentas
Tipo D 10,5% sobre las rentas

En todo caso la comisidon minima anual por administracion y gestion no podra ser inferior al 0,5%
sobre el valor de los activos y no podrd ser superior a los porcentajes relacionados en el siguiente
cuadro:

Tipo de Participacion Porcentajes de Comisién Anual

Tipo A 1,9% sobre el valor de los activos
Tipo B 1,6% sobre el valor de los activos
Tipo C 1,3% sobre el valor de los activos
Tipo D 1% sobre el valor de los activos

Paragrafo: la comisién de que trata esta cldusula corresponderd en un 50% al Gestor Externo y un
50% a la Sociedad Administradora.

Capitulo VIII. Del custodio de valores

El Custodio de Valores del Fondo serd CITITRUST COLOMBIA S.A. SOCIEDAD FIDUCIARIA quien sélo
prestara los servicios obligatorios sobre los valores de la misma, de conformidad con la normativa
aplicable y las instrucciones impartidas por la Superintendencia Financiera de Colombia.

El custodio deberd cumplir con las obligaciones que establece el Decreto 2555 de 2010 respecto de
la actividad de custodia de valores en lo concerniente Unicamente a los servicios obligatorios, asi
como las obligaciones que sefiala el articulo 2.37.2.1.4 del mismo decreto.

5 Modificacidn aprobada con acta de JD 383 del 24-11-2020 y oficio de SFC No. 2020297814 del 11-12-2020



Cléusula 8.1 Funciones y Obligaciones

1. Implementar el registro de las instrucciones impartidas por el Fondo, incluyendo de manera
individual la discriminacién de las instrucciones sobre valores correspondientes a otros vehiculos
frente a los cuales se desarrolla la actividad de custodia de valores. El registro deberd incluir como
minimo toda aquella informacién que le permita al Fondo realizar los procesos de validacion de
las operaciones que se realizan sobre los valores custodiados de manera eficiente, oportuna y
segura, con el fin de garantizar el cumplimiento oportuno, de acuerdo con la reglamentacién
aplicable a la negociacién o registro y a la compensacién vy liquidacién de las operaciones sobre
los valores custodiados;

2. Constatar, con una periodicidad diaria, la informacién sobre la correspondencia entre los valores
objeto de custodia y los que se encuentran en el(los) depdsito(s) central(es) de valores a nombre
del Fondo, asi como realizar la conciliacion de las cuentas en las cuales el custodio maneje el
dinero asociado al cumplimiento de las operaciones sobre los valores;

3. Establecer los procedimientos y mecanismos que le permitan asegurar que los dineros que
maneje para el cumplimiento de operaciones sobre los valores objeto de custodia se utilicen
Unicamente para dicho propdsito y que los dineros recibidos en virtud del cumplimiento de
operaciones en favor del Fondo serdn debidamente abonados o utilizados a favor de éste, de
acuerdo con las instrucciones del custodio;

4. Informar al Fondo sobre los derechos patrimoniales que se deriven de los valores objeto de la
custodia de valores, en el momento en que tal informacién esté disponible;

5. Asegurar la trazabilidad de la comunicacion que se establezca para el intercambio de informacién
entre el custodiado y el custodio, con el fin de garantizar que todas las instrucciones y cualquier
modificacion de las mismas puedan ser reconstruidas y auditadas; y

6. Adoptar medidas de control y reglas de conducta necesarias, apropiadas y suficientes, para
evitar que los valores recibidos en custodia puedan ser utilizados como instrumentos para el
ocultamiento, manejo, inversiéon o aprovechamiento en cualquier forma de dineros u otros
bienes provenientes de actividades ilicitas, para realizar evasion tributaria o para dar apariencia
de legalidad a actividades ilicitas o a las transacciones y recursos vinculados con las mismas.

7. ldentificar, medir, controlar y gestionar los riesgos propios de la actividad de custodia de valores,
para lo cual deberd desarrollar y mantener sistemas adecuados de control interno y de
identificacion, medicion, control y gestion de riesgos.

8. Todas las demds que establezca el marco regulatorio vigente para el cumplimiento de los
servicios obligatorios de Custodia sobre valores.

Para los activos en mercados diferentes al colombiano se tendrd que contratar la custodia con una
empresa reconocida y autorizada para tal fin que preste estos servicios bajo los estandares
internacionales.



Cldusula 8.2 Facultades y Derechos

1. Recibir de parte del Fondo y en los horarios establecidos la informacién necesaria para verificar
el cumplimiento de politicas de inversién y limites establecidos tanto a nivel regulatorio como en
el presente Reglamento.

2. Informar a los entes de control sobre cualquier incumplimiento de politicas evidenciado en las
operaciones realizadas por el Fondo.

3. Recibir la remuneracién pactada segln la metodologia para el cdlculo de la misma y su forma de
pago, definida en el presente Reglamento.

Cldusula 8.3 Metodologia de calculo de la remuneracién y forma de pago

1. Metodologia de calculo: el valor del servicio de custodia local se calculard mes vencido
teniendo en cuenta los siguientes tres rubros:

a) Servicio de Custodia: Se calcula multiplicando el valor de los activos bajo custodia al Gltimo
dia del mes por los puntos basicos acordes al monto indicado en el tarifario. Este valor se
divide por 12 para obtener el rubro mensual.

b) Transaccion: Cada transaccion de valores o cobro de rendimientos que se haya tenido
durante el mes, tendrd un valor de acuerdo al tarifario establecido en el contrato.

c) Mantenimiento: Se establecerd un valor de mantenimiento por el Fondo en salarios

minimos mensuales legales vigentes.

2. Forma de pago: transferencia electrénica sobre valor facturado.

Capitulo IX. De la distribucidn

Cldusula 9.1 bPoliticas generales de distribucién

Los medios a través de los cuales es posible realizar la distribucidn del Fondo serdn los previstos en
el articulo 3.1.4.1.2 del Decreto 2555 de 2010 y cualguier otra norma posterior que lo sustituya,
modifique o adicione, asi como los demas que autoricen la normativa aplicable, entre ellos, los
relativos a ecosistemas digitales de los que habla el Titulo 9 del Libro 35 de la Parte 2 del Decreto
2555 de 2010.
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Quien ejerza la actividad de distribucion del Fondo, deberda cumplir con las obligaciones
contempladas en el articulo 3.1.4.1.6 del Decreto 2555 de 2010 y las demds que se prevean sobre |a
materia en la normativa aplicable.

La distribucion del Fondo podra realizarse de manera especializada, a través de cuentas dmnibus
administradas por otras sociedades administradora de fondos de inversién colectiva o por parte de
los establecimientos de crédito. El distribuidor especializado, es quien se relaciona directamente con
los inversionistas registrados en la cuenta dGmnibus, y en consecuencia es el responsable de cumplir,
entre otros, con los deberes de conocimiento del cliente, segregacion de los recursos de los
inversionistas, suministro de informacion a éstos sobre la cuenta émnibus y las inversiones realizadas
a través de estas, asi como la atencién y servicio al cliente. Los distribuidores especializados deberan
cumplir las normas y obligaciones previstas para el desarrollo de dicha actividad, entre ellas, las
contenidas en el articulo 3.1.4.2.1 y siguientes del Decreto 2555 de 2010.

La Sociedad Administradora podrd promocionar y vincular inversionistas al Fondo haciendo uso de
medios fisicos y/o electrénicos que incorporen el uso de mecanismos tecnoldgicos, automatizados o
estandarizados, los cuales garanticen el acceso a toda la informacién que obligatoriamente debe
entregarse al inversionista.

Clausula 9.2 Requerimientos especiales de la fuerza de ventas

En desarrollo de lo dispuesto en el numeral 7 del articulo 3.1.4.3.3 del Decreto 2555 de 2010, y sin
perjuicio de las obligaciones consagradas en el articulo 3.1.4.3.2 del mismo Decreto, y en otras
normas, los sujetos promotores que componen la fuerza de ventas deberan cumplir los siguientes
requerimientos especiales:

1. Entregar inmediatamente a la Sociedad Administradora o al distribuidor especializado, segun sea
el caso, toda la documentacion que el sujeto promotor reciba de los potenciales inversionistas que
atiende, en las etapas de promocion y vinculacién, asi como en la actualizacién de informacién de
inversionistas y en la renovacién de inversiones.

2. Informar inmediatamente a la Sociedad Administradora o al distribuidor especializado, segun sea
el caso, cualquier circunstancia que el sujeto promotor conozca sobre los potenciales inversionistas
gue atiende, que sea relevante para que aquella tome la decisidon de vinculacién o no vinculacion del
potencial inversionista, o de mantenimiento o terminacién de la vinculacién del inversionista.

3. Obrar como experto prudente y diligente en el cumplimiento de sus funciones y obligaciones como
sujeto promotor del Fondo.

4. Podran crearse cuentas dmnibus.

5. Antes de efectuar cualquier inversién en el Fondo, se debe tener un adecuado conocimiento del
cliente, en cumplimiento de las instrucciones impartidas por la Superintendencia Financiera de
Colombia y las politicas internas definidas por la Sociedad Administradora en su Manual Sistema de
Administracion del Riesgo de Lavado de Activos y de la Financiacién del Terrorismo "Sarlaft".



6. La fuerza comercial tiene prohibido recibir dinero en efectivo cheques o titulos valores de los
clientes o prospectos.

7. Los extractos de los clientes solo seran entregados a su correo electronico o personalmente al
titular de la inversidon o persona autorizada mediante solicitud escrita y por ningdn motivo se podran
registrar las direcciones de la Sociedad Administradora como sitio de recepcion de correspondencia
de los clientes.

Clausula 9.3 Asesoria

Conforme al perfilamiento del Fondo como un producto complejo, la Sociedad Administradora o el
distribuidor especializado, en caso de que aplique, requieren llevar’ a cabo el perfilamiento del
Inversionista, el analisis de conveniencia y suministrar una recomendacion profesional para la
distribucion o vinculacién al Fondo.

Al Inversionista se le suministrardn recomendaciones profesionales, en los términos y condiciones
definidos en las politicas de la Sociedad Administradora, mientras se encuentre vinculado al Fondo
de manera oficiosa o a solicitud expresa del Inversionista. En todo caso, la Sociedad Administradora
o el distribuidor especializado, segin corresponda, deberdan suministrar recomendaciones
profesionales cuando el Inversionista clasificado como “cliente inversionista” lo solicite o cuando
sobrevenga una circunstancia que afecte de manera sustancial la inversion.

Para el cumplimiento de cualquiera de las etapas de la actividad de asesoria, la Sociedad
Administradora o el distribuidor especializado, en caso de que aplique, podradn usar herramientas
tecnoldgicas, de acuerdo con las politicas definidas por la Sociedad Administradora y lo dispuesto en
la Ley. Los horarios de atencién se encontraran disponibles para consulta de los Inversionistas en el
sitio web de la Sociedad Administradora www.fiduoccidente.com.co.

En los casos en los que se distribuya el Fondo a través de la suscripcion de contratos de uso de red,
el prestador de la red no realizard ninguna gestion relacionada con la actividad de asesoria, en
particular, la emisién de recomendaciones profesionales, actividad que recaera sobre la Sociedad
Administradora y el distribuidor especializado en caso de que aplique.

Clausula 9.4 Obligaciones de la Sociedad Administradora
Frente a la distribucién del Fondo, la Sociedad Administradora tendra las siguientes obligaciones:
1. Capacitar a todas las personas vinculadas contractualmente con la entidad que participan en
la distribucion del Fondo de modo tal que la fuerza de ventas conozca y comprenda las normas y los

procedimientos aplicables en el cumplimiento de sus funciones, y se mantenga al dia con los cambios
de la regulacién y las practicas de la industria. La Sociedad Administradora llevara un registro de los

" Modificacién aprobada acta 408 del 28 de septiembre de 2022 y SFC mediante oficio 2022181341-000-000
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programas anuales de capacitacion del personal y de las actividades cumplidas en desarrollo de los
mismos;

2. Mantener una relacién actualizada de los sujetos promotores vinculados;

3. Dotar a los sujetos promotores de toda la informacién necesaria para la distribucion del
Fondo;

4, Contratar sujetos promotores calificados e idéneos, asegurar que los materiales y la

informacién empleados para promover la constituciéon de participaciones reflejan la realidad
econdmica vy juridica del Fondo, y evitar mensajes equivocos, inexactos o engafiosos o falsas
ponderaciones. Para estos efectos, deberd implementar programas de capacitacion y actualizacion
permanente;

5. Implementar mecanismos para prevenir que la informacioén recibida de los consumidores
financieros pueda ser utilizada para propdsitos distintos a la distribucion del Fondo, asi como,
prevenir que sea compartida con terceros, salvo autorizacion expresa y por escrito del titular de la
informacion;

6. Implementar politicas y mecanismos para dar cumplimiento al deber de asesoria especial; y

7. Asegurar que el personal de la fuerza de ventas cumpla con los demas requerimientos que
para el mismo determine la SFC.

Clausula 9.5 Canales de distribucion

El Fondo se distribuird mediante los canales propios fisicos y virtuales que determine la Sociedad
Administradora y que publicara en su pagina web. Estas incluirdn, pero no se tendran que limitar a la
propia fuerza de ventas de la Sociedad Administradora y contratos de uso de red celebrados entre la
Sociedad Administradora y una entidad legalmente autorizada para el efecto compuesta por varios
promotores quienes contactardn a los potenciales inversionistas via telefénica, escrita o presencial,
sin perjuicio de que en un futuro puedan existir distribuidores especializados de acuerdo al articulo
3.1.4.2.1 del Decreto 2555 de 2010.

Capitulo X. De los inversionistas

Clausula 10.1 Obligaciones

1. Aceptar y cumplir el contenido del presente Reglamento una vez puesto a su disposicion en el
sitio web de la Sociedad Administradora o en sus agencias u oficinas de atencién al publico;

2. Suministrar completa y oportunamente la informacién y documentos que le solicite la Sociedad
Administradora, en especial la establecida por la ley y por la SFC para prevenir el lavado de activos



provenientes de actividades delictivas. Igualmente es obligacion del suscriptor actualizar la
informacién y documentacion por lo menos una vez al afio y cada vez que se presenten
modificaciones a la misma;

Efectuar la redencion de las Unidades de Participacion, de conformidad con el procedimiento
establecido en las clausulas 5.8. y 5.9 del presente Reglamento.

Informar a la Sociedad Administradora la cuenta bancaria que sera utilizada para los pagos que
deba realizar el Fondo, redimir los derechos, para consignar los recursos que sobrepasen los
limites de concentracion por inversionista o para el desarrollo del proceso de liquidacion, y
cualquier otro procedimiento operativo que lo requiera;

Asumir los gastos y costos derivados de la redencién de sus Unidades de Participacion en el
Fondo;

Para los fines previstos en el Titulo IV del Capitulo IV de la Parte | de la Circular Bdsica Juridica
expedida por la SFC, el inversionista se obliga especialmente a entregar completa vy
oportunamente, informacion veraz y verificable; y a actualizar sus datos por lo menos
anualmente, suministrando la totalidad de los soportes documentales e informacién exigidos por
la Sociedad Administradora al momento de la vinculacién y cada vez que se presente
modificaciones a la misma. La Sociedad Administradora queda desde ya facultada para dar por
terminado unilateralmente la presente inversion en caso de desatencion a estos deberes, sin que
por ello se derive responsabilidad alguna para la Sociedad Administradora. El Inversionista
manifiesta que no tiene ni ha tenido vinculos comerciales, financieros, econémicos, etc, con
personas o entidades que hayan sido condenadas y con sentencia en firme, respecto de los
delitos de lavado de activos o financiacién del terrorismo o conexos o que hayan sido extraditados
por los mismos delitos. El Inversionista en todo caso autoriza a la Sociedad Administradora para
gue pueda dar por terminado unilateralmente la presente inversion en el evento que de acuerdo
con las normas de prevencién de lavado de activos y financiacion del terrorismo, el Inversionista,
sus socios, representante legal, apoderado, autorizados, hayan sido condenados con sentencia
en firme, respecto de los delitos de lavado de activos o financiacién del terrorismo o conexos o
que hayan sido extraditados por los mismos delitos, asi mismo, el Inversionista autoriza a la
Sociedad Administradora para que pueda dar por terminado unilateralmente la presente
inversion cuando las operaciones que realice en desarrollo del presente contrato se hagan hacia
o desde paises que no apliquen las recomendaciones del GAFI o que no se las aplica
suficientemente, si a ello hubiere lugar. Igualmente, el Inversionista autoriza a la Sociedad
Administradora para que pueda dar por terminado unilateralmente la presente inversién, cuando
el Inversionista, sus socios, representante legal, apoderado, autorizados hayan sido vinculados
en la LISTA OFAC o en la Lista del Consejo de Seguridad de las Naciones Unidas ONU o
en general que tenga o presente vinculos comerciales con personas residentes en paises
sancionados por OFAC o denominados No Cooperantes y en general que no ajusten su proceder
comercial de conformidad con el Titulo IV del Capitulo IV de la Parte | de la Circular Basica Juridica
expedida por la SFC;

Las demas establecidas por las normas vigentes.



Clausula 10.2 Facultades y derechos

Ademds de los expresamente pactados en el presente Reglamento y de aquellos asignados por
normas especiales como las relacionadas con la proteccién al Consumidor Financiero, los
inversionistas, tendran los siguientes derechos:

1. Participar en los resultados econdmicos generados del giro ordinario de las operaciones del
Fondo;

2. Examinar los documentos relacionados con el Fondo, a excepcion de aquellos que se encuentren
sujetos a reserva o que se refieran a los demads inversionistas los cuales nunca podran ser
consultados por inversionistas diferentes del propio interesado. Para este fin, el inversionista
deberd informar a la Sociedad Administradora sobre su intencion de consultar los documentos
por lo menos con quince (15) Dias Habiles de anticipacion. Una vez recibida la solicitud por el
administrador le designard un dia y una hora en la cual podra acceder a la informacion. La
inspeccidon podra realizarse cuando menos dentro de los quince (15) Dias Habiles siguientes a la
terminacidn de cada semestre calendario. Para este efecto, la Sociedad Administradora tendra a
disposicion de los que ejerzan el derecho aqui consagrado, los documentos relacionados con el
Fondo, los cuales estaran a disposicion en la ciudad de Bogotd, en el domicilio social de la
Sociedad Administradora ubicado en la Carrera 13 No. 26 A-47 Piso 9, en el horario de 10:00 a.m.
a12:00 m. y de 2:30 p.m. a 4:30 p.m., excluyendo fines de semana, feriados y cierres bancarios;

3. Negociar las Unidades de Participacion del Fondo, de conformidad con las reglas sefialadas en el
presente Reglamento;

4. Solicitar la redencién de las Unidades de Participacién que les correspondan de acuerdo con lo
establecido en el presente Reglamento.

5. Ejercer los derechos politicos derivados de las Unidades de Participacién, a través de la asamblea
de inversionistas;

6. Convocar laasamblea de inversionistas de conformidad con lo establecido en la Cldusula 10.4 del
presente Reglamento; vy

7. Recibir un trato igualitario cuando se encuentre en igualdad de circunstancias objetivas con otros
inversionistas del mismo Fondo.

Clausula 10.3 Asamblea de Inversionistas

La asamblea de inversionistas del Fondo la constituyen los respectivos inversionistas, reunidos con el
quorumy en las condiciones establecidas en el presente Reglamento. En lo no previsto en el mismo,
se aplicardn las normas del Cédigo de Comercio previstas para la asamblea de accionistas de la
sociedad anénima, cuando no sean contrarias a su naturaleza.

Clausula 10.4 Convocatoria

La asamblea de inversionistas podra ser convocada por: la Sociedad Administradora, el revisor fiscal
del Fondo, por los inversionistas que representen no menos del veinticinco por ciento (25%) de las



participaciones o por la SFC. La citacion a la asamblea de inversionistas la realizard la Sociedad
Administradora mediante convocatoria, que contendra la fecha, hora y lugar de la reunién, el orden
del dia y la persona que convocd. ®La convocatoria deberd informarse a los inversionistas por
cualquier medio electrénico idéneo para ello y se publicard en el sitio web de la Sociedad
Administradora.

En todos los casos, la asamblea de inversionistas se podra reunir de forma presencial o no presencial,
siendo aplicables para el efecto, en unoy otro caso, las normas contenidas en la legislacién mercantil
para las sociedades andnimas. La asamblea de inversionistas podra deliberar con la presencia de un
numero plural de suscriptores que representen como minimo el cincuenta y uno por ciento (51%) de
las participaciones del Fondo.

Las decisiones de la asamblea de inversionistas se tomaran mediante el voto favorable de la mitad
mas una de las unidades presentes en la respectiva reunion. Cada unidad de participacién otorga un
voto. No obstante lo anterior, la decision de remover al Gestor Externo requerira del voto favorable
de por lo menos el setenta por ciento (70%) de las Unidades de Participacion presentes en la
respectiva reunion.

Si convocada una asamblea, ésta no se realizare por falta del quérum previsto para el efecto, se citara
nuevamente, atendiendo a las normas del Cdédigo de Comercio para reuniones de segunda
convocatoria, a una reunion que tendra lugar a los quince (15) dias calendario siguientes. En esa
segunda asamblea se podra deliberar con el nimero plural de inversionistas asistentes o
representados y para decidir deberd contarse con los quérums previstos en la presente clausula.

Cuando quiera que se opte por el sistema del voto por escrito para las reuniones adelantadas de
conformidad con el articulo 20 de la Ley 222 de 1995 o cualquier norma que la modifique,
complemente o derogue, los documentos que se envien a los inversionistas deben contener la
informacién necesaria, a fin de que éstos dispongan de elementos de juicio suficientes y adecuados
para tomar la respectiva decision.

La participacion de la Sociedad Administradora, en caso de ser inversionista del respectivo Fondo, no
se tendrd en cuenta para determinar el quérum deliberatorio ni les dara derecho a votar.

Clausula 10.5 Funciones de la asamblea de inversionistas
Son funciones de la asamblea de inversionistas las siguientes:
1. Designar, cuando lo considere conveniente, un auditor externo para el Fondo;

2. Disponer que la administracién del Fondo se entregue a otra sociedad legalmente autorizada
para el efecto;

3. Aprobar o improbar el proyecto de fusion del Fondo;
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4.

5.

Remover al Gestor Externo de conformidad con lo sefialado en la Clausula 4.2.6. del presente
Reglamento;

Decretar la liquidacion del Fondo, y cuando sea el caso, designar el liquidador;

Clausula 10.6 Consulta universal

La Sociedad Administradora podra realizar una consulta escrita a todos los inversionistas del Fondo
como alternativa para la realizacién de la asamblea de inversionistas, de conformidad con el siguiente
procedimiento:

La decision de adelantar la consulta serd informada a la SFC, quien podra presentar observaciones
ala misma;

Se elaborard una consulta, en la cual se debe detallar los temas que serdn objeto de votacion,
incluyendo la informacién necesaria para adoptar una decision consciente e informada;

La Sociedad Administradora debera enviar el documento contentivo de la consulta al correo
electrénico registrado por cada uno de los inversionistas;

Una vez remitida la consulta, los inversionistas podran solicitar a la Sociedad Administradora, en
un plazo que no exceda de quince (15) dias, toda la informacién que consideren conveniente en
relacion con el Fondo. Esta informacion deberd ser puesta a su disposicién a través de los medios
mas idoneos para tal fin;

Los inversionistas deberdn responder a la consulta dirigiendo una comunicacién a la direccién de
la Sociedad Administradora o al correo electrénico que la Sociedad Administradora destine para
este fin, dentro de los treinta (30) dias siguientes a la recepcién del documento contentivo de la
consulta;

Para que la consulta sea valida se requiere que responda al menos el cincuenta y uno por ciento
(51%) de las participaciones del Fondo, sin tener en cuenta la participacion de la Sociedad
Administradora, si la hubiere;

Las decisiones se tomaran de acuerdo con las mayorias establecidas en el articulo 3.1.5.6.2 del
Decreto 2555;

Para el conteo de votos, la Sociedad Administradora deberd documentar el nimero de
comunicaciones recibidas, asf como los votos a favor y en contra de la consulta;
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9. LaSociedad Administradora debera informar ala SFC los resultados de la consulta, allegando para
tal fin un escrito detallado de la misma vy las decisiones adoptadas, el cual deberd ser suscrito por
el Gerente del Fondo y el revisor fiscal; y

10. La decisién adoptada por el mecanismo de la consulta debera ser informada a los inversionistas
a través de la pagina web de la Sociedad Administradora.

Capitulo XI. Mecanismos de revelacién de informacion

La Sociedad Administradora del Fondo pondra a disposicién de los inversionistas a través de los
mecanismos indicados en la cldusula 2.8 del presente reglamento la siguiente informacién para el
adecuado entendimiento de su inversién en el Fondo.

Clausula 11.1 Extracto de cuentas

La Sociedad Administradora pondra a disposicién de los inversionistas un extracto de cuenta en
donde se reflejen los Aportes y/o retiros realizados durante el periodo, expresados en pesos y en
unidades y en el cual se informara: identificacion del inversionista, valor de la unidad, saldo inicial y
final del periodo revelado, el valor y la fecha de recepcion de las inversiones iniciales o adicionales,
los rendimientos abonados durante el periodo y las retenciones practicadas, la rentabilidad historica
del Fondo, la remuneracion de la Sociedad Administradora, informacion de la pagina web de la
Sociedad Administradora, asi como cualquier otra informacién minima contenida en la
reglamentacion expedida por la SFC y/o en sus normas que los adicionen, modifiquen o reformen.

Este informe deberd presentarse mensualmente y remitirse a cada inversionista *por correo
electrénico o puesto a disposicién en la pagina web de la Sociedad Administradora, dentro de los
quince (15) dias comunes contados a partir de la fecha del respectivo corte.

Clausula 11.2 Rendicion de cuentas

La Sociedad Administradora rendird un informe detallado y pormenorizado de la gestién realizada
con los recursos captados por el Fondo, el cual contendra la informacién minima contenida en la
reglamentacidon expedida por la SFC que instruye este tipo de productos financieros, y/o en sus
normas que los adicionen, modifiquen o reformen.

Este informe debera presentarse cada seis (6) meses, con cortes a 30 de junio y 31 de diciembre, y
remitirse a cada inversionista a través de medios virtuales o de sitio Web a la direccidn electrdnica
registrada por estos, para la recepcion de correspondencia, o puesto a disposicién segun las
instrucciones expresas entregadas por cada inversionista, o a través de medios virtuales o sitio web,
en un plazo maximo de quince (15) dias comunes contados desde la fecha del respectivo corte.

El informe de rendicién de cuentas debera contener por lo menos la siguiente informacion:

10 Aprobacion Jd Acta #433 de 28 de agosto del 2024 y SFC 2024137444-000-000



1. Explicacién de las particularidades del portafolio de inversiones del Fondo, los riesgos
asociados con éste y el desempefio de sus activos.

2. Informacién cuantitativa y cualitativa acerca de los cambios materiales en el desempefio
financiero de los principales activos del portafolio y de la rentabilidad del Fondo.

3. Explicacién de la composicion del portafolio de inversiones del Fondo.

4. Andlisis vertical y horizontal de los cambios materiales del estado de situacién financiera y
del estado de resultados integral del Fondo, para lo cual La Sociedad Administradora debera
hacer entrega de los estados financieros del Fondo con sus respectivas notas.

5. Links al sitio web www.fiduoccidente.com donde se podran consultar el balance y estado de
resultados utilizados en el analisis.

6. Analisis de la evolucién del valor de la unidad de participacién del Fondo.
Clausula 11.3 Ficha técnica
La Sociedad Administradora publicara en el sitio web www.fiduoccidente.com la ficha técnica del

Fondo, de conformidad con las normas vigentes, con una periodicidad mensual y dentro de los
primeros cinco (5) dias habiles siguientes al Ultimo dia calendario del mes

Se podra consultar de manera actualizada la ficha técnica del Fondo en el sitio web de la Sociedad
Administradora, en sus dependencias u oficinas de servicio al publico, asi como en las entidades con
las cuales hubiere celebrado contratos de uso de red de oficina o corresponsalia y en las oficinas de
los distribuidores especializados que realicen la actividad de distribucién del Fondo, cuando aplique.

Clausula 11.4 Prospecto

Para la comercializacion del Fondo, la Sociedad Administradora ha elaborado un prospecto que
contiene lo establecido en el Anexo No 5 “Contenido Minimo de los Prospectos” del Titulo VI de la
Parte 3 Circular Basica Juridica de la SFC, el cual guarda concordancia con la informacion del
Reglamento y serd dado a conocer previamente a la vinculacién de los inversionistas.

La Sociedad Administradora dejara constancia de que el inversionista ha recibido la copia escrita de
este y sobre la aceptacion y entendimiento de la informaciéon alli consignada, mediante una
manifestacion expresa.

No obstante lo anterior, la Sociedad Administradora, a solicitud del inversionista, entregard el
Reglamento del Fondo, previamente a la vinculacién de los inversionistas.

Se podra consultar de manera actualizada el prospecto del Fondo en el sitio web de la Sociedad
Administradora en sus dependencias u oficinas de servicio al publico, asi como en las entidades con
las cuales hubiere celebrado contratos de uso de red de oficina o corresponsalia y en las oficinas de
los distribuidores especializados que realicen la actividad de distribucién del Fondo, cuando aplique.
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Clausula 11.5 Sitio de internet de la Sociedad Administradora

La Sociedad Administradora cuenta con el sitio web www.fiduoccidente.com, en el que se podr3
consultar de manera permanente y actualizada la siguiente informacion:

1. Reglamento y sus reformas, prospecto y ficha técnica del Fondo, debidamente actualizados;

2. Rentabilidad después de comisién de cada tipo de participacion del Fondo de acuerdo con lo
establecido en la normativa aplicable;

3. Oficinasy horarios de atencién al publico y contratos de uso de red, si los hubiere;

4. Entidad aseguradora, amparos vy la vigencia de la pdliza de que trata la Clausula 2.8 del
presente Reglamento;

5. Laidentificacién y los datos de contacto de la revisoria fiscal;

6. Las hojas de vida del Gerente, de su suplente, de los miembros del Comité de Inversiones y
de los miembros del Comité de Etica;

7. Rendicién de Cuentas; y

8. Estados Financieros y sus notas.

Clausula 11.6 Reglamento
El presente Fondo tiene un Reglamento que contiene lo definido por la Ley y la SFC, escrito en idioma
castellano y con un lenguaje claro y facil de entender, sin cldusulas abusivas, ambiguas, confusas o
ininteligibles.
Se podrd consultar de manera actualizada el reglamento del Fondo en el sitio web de la Sociedad
Administradora en sus dependencias u oficinas de servicio al publico, asi como en las entidades con
las cuales hubiere celebrado contratos de uso de red de oficina o corresponsalia, en las oficinas de

los distribuidores especializados que realicen la actividad de distribucién del Fondo, cuando aplique.

Capitulo XII. Liquidacién

Cldusula 12.1 Causales
Son causales de disolucién y liquidaciéon del Fondo:
1. Elvencimiento del término de duracion de la Sociedad Administradora;
2. Ladecision de la asamblea de inversionistas de liquidar el Fondo;

3. La decision, motivada técnica y econdmicamente, de la junta directiva de la Sociedad
Administradora de liquidar el Fondo;
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4. Cualquier hecho o situacién que coloque a la Sociedad Administradora en imposibilidad definitiva
de continuar desarrollando su objeto social;

5. Cuando el patrimonio del Fondo esté por debajo del monto minimo sefialado en el presente
Reglamento después de pasados los seis (6) primeros meses de operacién del Fondo;

6. Latoma de posesion de la Sociedad Administradora;
7. Laorden de desmonte de operaciones por parte de la SFC;

8. No contar con minimo diez (10) inversionistas después de pasados los seis (6) primeros meses de
operacion.

9. No cumplir con el limite establecido en la Clausula 5.2 del presente Reglamento después de
pasados los seis (6) primeros meses de operacion del Fondo. Esta causal podra ser enervada
durante un periodo maximo de dos (2) meses;

10. Las demas establecidas en las normas vigentes.

Paragrafo. Cuando se presente alguna de las causales de liquidacién previstas anteriormente, la
Sociedad Administradora deberd comunicarla inmediatamente a la *!Superintendencia Financiera de
Colombia. A los inversionistas se les comunicard el acaecimiento de la causal de liquidacién del Fondo,
a través de una comunicacién electrénica dirigida a la direccion de contacto registrada al momento
de su vinculacién y/o a la que haya informado posteriormente en la actualizacion de datos.

Cldusula 12.2 Procedimiento
La liquidaciéon del Fondo se ajustara al siguiente procedimiento:

1. Apartir de lafecha del acaecimiento de la causal de liquidacion y mientras esta subsista, el Fondo
no podra constituir nuevas participaciones ni atender redenciones;

2. Cuando la causal de liquidacién sea distinta de las consagradas en los numerales 1y 2 de la
Clausula 12.1 del presente Reglamento, la Sociedad Administradora procedera a convocar a la
asamblea de inversionistas que deberd celebrarse entre los cinco (5) y diez (10) dias comunes
siguientes a la fecha de la comunicacién de la noticia de liquidacién;

3. Encaso de que esta asamblea no se realizare por falta de quérum previsto para el efecto, ésta se
citard nuevamente para celebrarse entre los tres (3) y seis (6) dias calendario siguientes a la
asamblea fallida, pudiendo deliberar con cualquier quérum,;
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10.

En el evento de que la liquidacion haya ocurrido con base en las causales previstas en los
numerales 3y 4 de la Clausula 12.1 del presente Reglamento, la asamblea de inversionistas podra
decidir si entrega la administracién del Fondo a otra sociedad legalmente habilitada para
administrar fondos de inversidon colectiva y que haya aceptado realizar esta labor, caso en el cual
se considerard enervada la respectiva causal de liquidacién. En este caso, la asamblea debera
establecer las fechas y condiciones en las que se realizara el traspaso del Fondo a la sociedad
administradora de fondos de inversion colectiva seleccionada;

Acaecida la causal de liquidacion, si la misma no es enervada, la asamblea de inversionistas
deberd decidir si la Sociedad Administradora desarrollard el proceso de liquidacién o si se
designard un liquidador especial. En caso de que la asamblea no designe un liquidador especial,
se entenderd que la Sociedad Administradora adelantara la liquidacion;

El liquidador procedera inmediatamente a determinar la participacién porcentual de los
inversionistas y a enajenar todas las inversiones que constituyan el portafolio del Fondo, en un
plazo no superior a un (1) afio.

Vencido el término para liquidar las inversiones, si existieren activos cuya realizacion no hubiere
sido posible, la asamblea de inversionistas debera reunirse en un lapso no mayor a cuatro (4)
meses, con el fin de evaluar el informe detallado que debera presentar el liquidador sobre las
gestiones realizadas hasta la fecha y podra realizar las gestiones descritas en el numeral 7 del
Articulo 3.1.2.2.2. del Decreto 2555;

Una vez liquidadas todas las inversiones se procedera de inmediato a cancelar a los inversionistas
las participaciones, en un término que no podra exceder de quince (15) Dias Habiles siguientes
al vencimiento del plazo previsto en el numeral 6 de la presente cldusula;

No obstante lo anterior, se podran efectuar pagos parciales a todos los inversionistas, a prorrata
de sus alicuotas, con los dineros que se obtengan en el proceso liquidatorio y que excedan el
doble del pasivo externo del Fondo, si lo hubiere, con corte al momento de hacerse la
distribucion;

Si vencido el periodo maximo de pago de las participaciones, existieren sumas pendientes de
retiro, se seguird el siguiente procedimiento:

a) La Sociedad Administradora abonard los recursos correspondientes a los inversionistas a las
cuentas bancarias por ellos informadas;

b) De no ser posible la consignacion a que hace referencia el literal anterior, y en caso de que
el inversionista haya sefialado e identificado, por medio escrito, un mandatario para el pago
o un beneficiario, el liquidador realizard el pago de los Aportes pendientes de retiro a dicha
persona; y

c) Ante la imposibilidad de realizar el pago de conformidad con alguno de los literales
anteriores, se dara aplicacion al articulo 249 del Cédigo de Comercio.



11. El liquidador debera enviar a la Superintendencia Financiera de Colombia y a los inversionistas

12.

del Fondo el informe de finalizacién de actividades a través de una comunicaciéon electrénica
dirigida a la direccion de contacto registrada al momento de su vinculacién y/o a la que haya
informado posteriormente en la actualizacion de datos.

La Sociedad Administradoray el revisor fiscal de la Sociedad Administradora podran certificar que
concluyé el proceso de liguidacién y que los recursos fueron reintegrados adecuadamente a los
inversionistas, en caso de requerimiento de autoridad judicial y/o administrativa.

Capitulo XIII. Fusién y Cesiéon del Fondo de Inversién Colectiva

Clausula 13.1 Procedimiento para Fusién

El Fondo podra fusionarse, previo consentimiento del Gestor Externo, con otro u otros fondos de
inversion colectiva, pertenecientes o no a una familia de fondos de inversién colectiva, para lo cual
se debera atender el siguiente procedimiento:

La Sociedad Administradora elaborard del proyecto de fusion el cual deberd contener
siguiente informacion;

a. Los datos financieros y econdmicos de cada uno de los fondos de inversion colectiva
objeto de la fusidn, con sus respectivos soportes, y

b. Un anexo explicativo sobre los mecanismos que se utilizaran para nivelar el valor de
la unidad de los fondos de inversidon colectiva, incluyendo la relacion de intercambio.

El proyecto de fusién deberd contar con la aprobacién de las juntas directivas de cada una
las sociedades administradoras de fondos de inversion colectiva involucradas en la fusion;

Una vez aprobado el compromiso se deberd realizar la publicacién en un diario de amplia
circulacién nacional del resumen del compromiso de fusion;

La Sociedad Administradora convocara a los inversionistas a asamblea de inversionistas
mediante comunicacion por correo electronica acompafiada del compromiso de fusién. La
asamblea de inversionistas debera realizarse en la fecha indicada en la convocatoria, la cual
en todo caso debe realizarse dentro de un periodo de quince (15) dias a un mes, contado a
partir del décimo quinto Dia Habil siguiente al envio de la comunicacién a los inversionistas;

Los inversionistas que no estén de acuerdo con el compromiso de fusién o los que no
asistan a la asamblea de inversionistas en la que se decida la fusién podran ejercer el
derecho de solicitar la redencién de sus participaciones. En este caso, el término de un (1)
mes se contarad desde el dia de la celebracion de la asamblea de inversionistas; y

Una vez aprobado el compromiso de fusidn por las respectivas asambleas de inversionistas,
la sociedad administradora del nuevo fondo de inversidon colectiva resultante o de la
absorbente informara a la SFC de dicho compromiso, mediante comunicacién escrita a la cual
se deberd anexar el proyecto de fusidn aprobado y las actas resultantes de las asambleas y
reuniones de juntas directivas



Clausula 13.2 Procedimiento para cesién

La Sociedad Administradora podra, previo consentimiento del Gestor Externo, ceder la
administracién del Fondo a otra sociedad administradora legalmente autorizada para administrar
este tipo de vehiculos de inversidn, sin perjuicio de su naturaleza juridica, por decisién de su junta
directiva, para lo cual debera aplicar el siguiente procedimiento:

1. Lacesidn deberd ser autorizada por la SFC;

2. El cesionario debe allegar con la solicitud de autorizacién la certificacién expedida por el
representante legal acerca de que la sociedad cumple con los requisitos establecido en el
articulo 3.1.1.3.1 de Decreto 2555 vy el perfil requerido para las personas que integraran el
Comité de Inversiones y el perfil del Gerente del Fondo;

3. Autorizada la cesion por la SFC, deberd informarse a los inversionistas participantes, de
conformidad con lo establecido en el inciso segundo de la Cldusula 14.1 (modificacién al
Reglamento);

4. Los inversionistas participantes deberdn expresar su rechazo o aceptacion dentro de los
treinta (30) Dias Habiles siguientes a la fecha de publicacién del aviso de cesién. De no
recibirse respuesta dentro del término fijado se entenderd aceptada la cesidn. Los
inversionistas que manifiesten su desacuerdo con la cesion podran ejercer el derecho de
solicitar la redencién de su participacién, sin que por este hecho se genere sancién ni
penalidad de ningun tipo.

Capitulo XIV. Modificaciones al Reglamento

Cldusula 14.1 2perecho de retiro

Las modificaciones que se introduzcan en el Reglamento deberdn ser aprobadas previamente por el
Gestor Externo, la Junta Directiva de la Sociedad Administradora y enviadas a la Superintendencia
Financiera de Colombia, de forma previa a su entrada en vigencia, la cual podra solicitar los ajustes
que estime necesarios.

Las modificaciones al Reglamento que impliquen afectacidn negativa de los derechos econdmicos
de los inversionistas deberdn contar con una aprobacién expresa de la Junta Directiva de la Sociedad
Administradora, la cual deberd estar acompafiada de un soporte técnico que respalde dicha
aprobacion. En este caso se deberd informar a los inversionistas a través del envié de una
comunicacion al correo electrénico registrado ante la Sociedad Administradora, indicando las
modificaciones que seran realizadas. La misma informacion estara disponible en la pagina web de
la Sociedad Administradora.

En la medida en que el Fondo es de naturaleza cerrada, en la comunicacién que se indica en el
parrafo anterior se debera informar sobre la posibilidad que tienen los inversionistas de retirarse
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del Fondo. En la misma comunicacion se deberd incluir el mecanismo a través del cual podrdn
ejercer su derecho de retiro y el plazo maximo que tiene el inversionista para pronunciarse, que
debera ser minimo de un (1) mes contado a partir de la fecha del recibo efectivo de la comunicacion.

Los inversionistas del Fondo que manifiesten formalmente a la Sociedad Administradora su
desacuerdo con las modificaciones podran solicitar la redencidn de sus participaciones sin que por
este hecho se genere sancién ni penalidad de ningun tipo. Dicha redencién podrd realizarse en un
plazo méximo de un (1) mes contado a partir del vencimiento del plazo maximo que tiene el
inversionista para pronunciarse, el cual estd establecido en el parrafo anterior.

Los cambios que impliquen afectacién negativa de los derechos econdmicos de los inversionistas
solo serdn oponibles a los inversionistas una vez se venza el plazo establecido en el inciso anterior.



